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مقدمة

السعودیة   العقاریة  للشركة  المرفقة  الموجزة  الموحدة  الأولیة  المالي  المركز  قائمة  فحصنا  سعودیة  شركة    -لقد    -مساھمة 
، والقوائم الأولیة الموحدة ٢٠٢٢مارس    ٣١("الشركة") والشركات التابعة لھا (یشار إلیھم مجتمعین بـ "المجموعة") كما في  

الموجزة للدخل والدخل الشامل والتغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ 
بالس مسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم  وملخصاً  یاسات المحاسبیة الھامة والإیضاحات التفسیریة الأخرى. إن الإدارة 

) الدولي  المحاسبة  لمعیار  وفقاً  الموجزة  الموحدة  الأولیة  العربیة  ٣٤المالیة  المملكة  في  المعتمد  الأولي"  المالي  ) "التقریر 
ذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة بناءً على الفحص الذي قمنا بھ.السعودیة. إن مسؤولیتنا ھي إظھار نتیجة فحص ھ

نطاق الفحص 

) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المنفذ من قبل المراجع  ٢٤١٠تم فحصنا وفقاً للمعیار الدولي الخاص بارتباطات الفحص (
فحص القوائم المالیة الأولیة على توجیھ استفسارات، بشكل المستقل للمنشأة" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. یشتمل 

أساسي إلى المسؤولین عن الأمور المالیة والمحاسبیة وتطبیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات فحص أخرى. إن الفحص إلى  
ة السعودیة، وبالتالي  حد كبیر أقل نطاقاً من المراجعة التي تتم وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربی

بأننا سنكون على علم بكافة الأمور الھامة التي یمكن تحدیدھا أثناء القیام بأعمال   فھو لا یمكننا من الحصول على تأكید 
المراجعة. وعلیھ، فإننا لا نبدي رأي مراجعة. 

نتیجة الفحص: 

القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة المرفقة لم یتم إعدادھا، من  بناءً على فحصنا، لم یلفت انتباھنا شيء یجعلنا نعتقد بأن  
) المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ٣٤كافة النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي (

لفت الانتباه 

،  ٢٠٢٢مارس    ٣١الموجزة للفترة المنتھیة في  أ) حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة    -٣لفت الانتباه إلى الإیضاح (ن•
مختلفة   لأسباب  التطویر  او  للتصرف  حالیا  متاحة  للشركة غیر  المملوكة  قطع الأراضي  بعض  بأن  یشیر  والذي 
بعضھا یتعلق بالمناطق التي تقع فیھا تلك الأراضي وبعضھا تحت الدراسة من قبل اللجان المختصة لمعالجتھا. تقوم 

لعمل مع الجھات الحكومیة المعنیة لمعالجة ھذه الاسباب لإتاحة التصرف في ھذه الاراضي. لا یزال  الإدارة حالیا با 
ویعتمد على النتائج النھائیة لعمل اللجان   مؤكد  تأثیر ھذا الأمر على القیمة القابلة للاسترداد لتلك الأراضي غیر 

  ٣١( ٢٠٢٢مارس  ٣١ن ریال سعودي كما في ملیو ٤١٧والجھات المختصة. بلغت القیمة الدفتریة لتلك الأراضي 
ملیون ریال سعودي).  ٤١٧: ٢٠٢١دیسمبر 
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(غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة
٢٠٢٢مارس٣١

(كافة المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك)  

معلومات عن الشركة  ـ١
الشـركة العقاریة السـعودیة ("الشـركة" أو "الشـركة الأم")، شـركة مسـاھمة سـعودیة مدرجة في سـوق الأسـھم السـعودیة. تأسـسـت  

) وھي مسجلة في مدینة ١٩٧٦یولیو ١٥ھــــ (الموافق ١٣٩٦رجب ١٧وتاریخ  )٥٨(م/الشركة بموجب المرسوم الملكي رقم
المملكـة العربیـة الســـــعودیـة بموجـب الســـــجـل التجـاري رقم   اریخ  ١٠١٠٠١٢٥٣٩الریـاض بـ ھـ  ١٣٩٧جمـادى الاخر  ١٧وتـ

، المملكة١١٤٨١، الریاض  ٣٥٧٢). یقع المقر الرئیسي للشركة في شارع العلیا العام، صندوق برید ١٩٧٧یونیو ٤(الموافق 
ــعودیة. ــركة العربیة الس ــجل التجاري، ویجوز إطالة ھذه المدة بقرار  ١٣٠تبلغ مدة الش ــنة میلادیة تبدأ من تاریخ قیدھا بالس س

تصدره الجمعیة العامة غیر العادیة قبل انتھاء أجلھا بسنة واحدة على الأقل.
نیة والتجاریة علیھا وبیعھا وتأجیرھا بموجب عقد تقوم الشـركة بتملك الأراضـي الصـالحة للبناء والتطویر وإقامة المباني السـك

إیجار تشـغیلي وإدارة العقارات لحسـابھا أو لحسـاب الغیر وشـراء وإنتاج المواد والمعدات اللازمة للبناء وبیعھا وتأجیرھا والقیام  
بأعمال المقاولات للمباني والقیام بجمیع الاعمال المتصلة بتحقیق أغراضھا.

تثمارات العامة والذي یمتلك  وفي الشـركة والشـركات التابعة لھا ("المجموعة") ھيإن المسـاھم الرئیسـ ٪  ٦٤٫٥٧صـندوق الاسـ
٪، مملوكة من قبل مسـاھمین آخرین یمتلك كل منھم نسـبة تقل عن  ٣٥٫٤٣من أسـھم الشـركة، بینما الأسـھم المتبقیة، والتي تمثل  

٥.٪
ة في ھذه القوائم المالیة الموحدة:الشركة في الشركات التابعة التالیة والمدرج استثمرت

نسبة الملكیة 
(بصورة مباشرة أو غیر مباشرة) 

النشاط الرئیسي بلد التأسیسالاسم
سنة 
٢٠٢٢٢٠٢١التأسیس

الشركة العقاریة السعودیة  
للتعمیر (أ) 

المملكة العربیة  
٪ ١٠٠٪ ٢٠١٦١٠٠البناء والصیانة السعودیة 

الشركة العقاریة السعودیة  
للبنیة التحتیة (ب)

المملكة العربیة  
٪٦٠٪٢٠١٧٦٠البناء والصیانة السعودیة 

الشركة السعودیة الكوریة
للصیانة وإدارة الممتلكات (ج)  

المملكة العربیة  
٪٦٠٪٢٠١٧٦٠الصیانة والتشغیل السعودیة  

شركة الودیان العقاریة
) دالسعودیة (

المملكة العربیة  
٪ ١٠٠٪ ٢٠١٨١٠٠تطویر مشروع الودیان السعودیة  

صندوق الانماء العقاریة 
(ھـ)العقاري

المملكة العربیة  
٪ ١٠٠٪ ٢٠١٩١٠٠تطویر العقارات السعودیة 

العربیة  )أ المملكة  في  مسجلة  مقفلة  مساھمة  شركة  للتعمیر،  السعودیة  العقاریة  التجاري  الشركة  السجل  بموجب  السعودیة 
). تقوم الشركة بأعمال إنشاء المباني وأعمال  ٢٠١٦دیسمبر  ١٤ھ (الموافق  ١٤٣٨ربیع الاول  ١٥بتاریخ  ١٠١٠٤٦٦٣٦٧رقم

ھذه  ما تقوم بإدارتھ من  وشراء المواد وتنفیذ  ووضع التصامیم الھندسیة التفصیلیة  المشاریع الإنشائیة  صیانة المباني وإدارة 
یولیو  ١١ھ (الموافق  ١٤٣٧شوال  ٦بتاریخ  ١٠٢٠٦٣٧١٠٧٠٣٠٢شاریع بموجب ترخیص الھیئة العامة للإستثمار رقم  الم

٪ في الشركة العقاریة السعودیة للتعمیر، ٤٠، استحوذت المجموعة على حصة إضافیة بنسبة  ٢٠٢١فبرایر  ٢٨في  )٢٠١٦
ریال سعودي إلى حقوق الملكیة غیر المسیطرة.  ٤٬٣٠٠ابل النقدي البالغ  ٪. تم دفع المق ١٠٠مما أدى إلى زیادة نسبة ملكیتھا إلى  

للتعمیر   السعودیة  العقاریة  الشركة  في  الإضافیة  للحصص  الدفتریة  القیمة  مركز ٣٣٬١١٦بلغت  (صافي  سعودي  ریال 
٣٧٫٤١٦وق غیر المسیطرة البالغة  المطلوبات). تم الاعتراف بالفرق بین القیمة الدفتریة للفائدة الإضافیة والمقابل المدفوع للحق

ریال سعودي في بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد ضمن الخسائر المتراكمة.
الشركة العقاریة السعودیة للبنیة التحتیة، شركة مساھمة مقفلة تم تسجیلھا في المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري  ) ب

). تقوم الشركة بأعمال الطرق والشوارع والجسور  ٢٠١٧ابریل  ٣ھ (الموافق  ١٤٣٨رجب  ٦بتاریخ  ١٠١٠٤٦٩٥٦١رقم  
دید شبكات المیاه والصرف الصحي والسیول ونظافتھا وصیانتھا وانشاء وتمدید شبكات والانفاق والأعمال الترابیة وإنشاء وتم

وإنشاء  ومحطات ابراج الاتصالات  شبكات الاتصالات  وتمدید  وإنشاء  وصیانتھا  التوزیع للطاقة الكھربائیة والغاز ومحطاتھا 
. وبیع الخرسانة الجاھزةالحدائق العامة والمنتزھات وشبكات الري وصیانتھا وإنشاء السدود وصیانتھا 
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تتمة (غیر مراجعة) –إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٢مارس٣١

(كافة المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك)  

تتمة  –عن الشركة معلومات ـ١
الشـركة السـعودیة الكوریة للصـیانة وإدارة الممتلكات، شـركة ذات مسـئولیة محدودة مسـجلة في المملكة العربیة السـعودیة بموجب  ج)

ــ (الموافق ١٤٣٩صفر ١١بتاریخ  ١٠١٠٦١٢٦٨٧السجل التجاري رقم   ). تقوم الشركة بتشغیل وصیانة ٢٠١٧أكتوبر ٣١ھــ
ــتثمار رقم   ــوال  ٢٩وتاریخ  ١٠٢١٤٣٨١٠٧٦٩٩٧المباني بموجب ترخیص الھیئة العامة للاسـ ــ (الموافق  ١٤٣٨شـ ٢٣ھــــــ

).٢٠١٧یولیو
بموجب الســجل لســعودیةشــركة الودیان العقاریة الســعودیة، شــركة شــخص واحد مســاھمة مقفلة مســجلة في المملكة العربیة ا)د

ــ (الموافق  ١٤٣٩ذو القعدة ١٦بتاریخ  ١٠١٠٤٥٥٠٧١التجاري رقم   ــركة بأعمال الكھرباء )٢٠١٨یولیو ٢٩ھــــــ تقوم الشـ
وصـیانة الحدائق والمنتزھات وإنشـاء المباني وأعمال صـیانة وتشـغیل المباني وأعمال صـیانة وتشـغیل شـبكات المیاه والصـرف  

ا  اء الطرق وإنشـ تثمار الصـحي وإنشـ ء الجسـور وإنشـاء الأنفاق وشـراء وبیع وتأجیر الأراضـي والعقارات وأنشـطة التطویر والاسـ
العقاري وصیانة وتشغیل المستشفیات والمراكز الطبیة والمستوصفات الحكومیة والأھلیة.

ھو صندوق خاص تم إنشاؤه بموجب اتفاقیة بین إنماء للاستثمار ("مدیر الصندوق") إحدى الانماء العقاریة العقاريصندوق)ھـ
الشركات التابعة لبنك الإنماء والمستثمرین ("مالك الوحدة") في الصندوق وفقًا للمعاییر والضوابط الشرعیة المعتمدة من ھیئة  

للصندوق في تزوید المستثمرین بنمو رأس المال على المدى الرقابة الشرعیة لمدیر الصندوق. یتمثل ھدف الاستثمار الأساسي  
المتوسط والطویل من خلال الاستثمار بشكل أساسي في العقارات والقطاعات ذات الصلة في المملكة العربیة السعودیة. عیّن 

ھـ (الموافق  ١٤٤٠ى  جمادى الأول ٢٥الصندوق بنك الإنماء لیقوم بدور الوصي والمدیر والمسجل للصندوق. تأسس الصندوق في  
وشروط الصندوق في  ٢٠١٩ینایر  ٣١ ھیئة السوق المالیة. صدرت أحكام  موافقة  ھـ  ١٤٣٨جمادى الأولى  ٢٥) بناءً على 

، قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیة إقفال وتصفیة الصندوق، تعمل إدارة المجموعة ٢٠٢٠خلال عام  ،  )٢٠١٩ینایر  ٣١(الموافق  
ات النظامیة لتصفیة الصندوق وتحویل كافة اصولھ الى الشركة.على إنھاء كافة الإجراء

شركة العقاریة ھانمي لإدارة المشاریع، شركة ذات مسئولیة محدودة مسجلة في المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري  ) و
خدمات إدارة المشاریع ). تقوم الشركة بتوفیر٢٠١٧أكتوبر  ١١ھـ (الموافق  ١٤٣٩محرم  ٢١بتاریخ  ١٠١٠٦١٢١١٦رقم  

٢٩وتاریخ  ١٠٢١٣٣٨١٠٧٦٨٢٥وإدارة وتقدیم الخدمات الاستشاریة للمقرضین بموجب ترخیص الھیئة العامة للاستثمار رقم  
(الموافق  ١٤٣٨شوال   خلال  )٢٠١٧یولیو٢٣ھـ  الشركة  شركة  ٢٠٢١قامت  في  حصتھا  كامل  لإدارة  ببیع  ھانمي  العقاریة 

المشاریع.
المحاسبیة الھامةالسیاسات ـ   ٢

أسس الأعداد١ـ ٢
) " التقریر المالي الأولي" ٣٤وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم (للمجموعة  الموجزة  الموحدة  الأولیةأعدت ھذه القوائم المالیة

للمراجعین والمحاسبین. عودیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الھیئة الس
المطلوبة فيالأولیة الموحدة الموجزة  المالیة  القوائملا تتضمن   المالیة السنویة الموحدة القوائمجمیع المعلومات والإفصاحات 

. ٢٠٢١دیسمبر ٣١المالیة السنویة الموحدة للمجموعة كما في القوائموینبغي قراءتھا مع 
على أساس التكلفة التاریخیة، باستثناء الأدوات المالیة المشتقة والاستثمارات في  الموجزةالموحدةالأولیة تم إعداد القوائم المالیة 

ستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح  أدوات حقوق الملكیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والا
أو الخسارة والتي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة. 

بالریال السعودي، والذي یعتبر العملة الوظیفیة للمجموعة. تم تقریب كافة المبالغ الموجزةالموحدةالأولیة  القوائم المالیة  تم عرض  
خلاف ذلك. لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یرد 

توحید القوائم المالیة أسس ٢ـ ٢
المال القوائم  الموحدةةیتشتمل  والشركالموجزةالأولیة  للشركة  المالیة  القوائم  في  اتعلى  كما  لھا  ٢٠٢٢مارس٣١التابعة 

. )١والمذكورة في الإیضاح (
یكون لدیھا وأتتحقق السیطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر،  الشركات التابعة ھي الشركات التي تسیطر علیھا المجموعة.  

الحصول على عوائد مختلفة من علاقتھا بالشركة المستثمر فیھا، ولدیھا المقدرة   خلال  علىحقوق في  التأثیر على العوائد من 
مر فیھا.ممارسة سلطاتھا على الشركة المستث
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تتمة–المحاسبیة الھامةالسیاسات ـ  ٢

تتمة –توحید القوائم المالیة أسس ٢ـ ٢

المجموعة بالسیطرة على الشركة المستثمر فیھا وذلك فقط عندما یكون لدى المجموعة: وبشكل خاص، تقوم 
 السیطرة على الشركة المستثمر فیھا (أي وجود حقوق بمنح المجموعة المقدرة على توجیھ الأنشطة ذات العلاقة بالشركة

. المستثمر فیھا)
  ،مختلفة من خلال علاقتھا بالشركة المستثمر فیھا. لدیھا حقوق في الحصول على عوائد وأالتعرض لمخاطر
 .المقدرة على التأثیر على عائدات الشركة المستثمر فیھا

وبشكل عام، ھناك افتراض بأنھ ینتج عن أغلبیة حقوق التصویت سیطرة. وتأییداً لھذا الافتراض، فعندما یكون لدى المجموعة 
حقوق   حقوق التصویت أو  كافة الحقائق  أقل من الأغلبیة في  المجموعة بعین الاعتبار  مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ 

والظروف المتعلقة بذلك عند التأكد فیما إذا كانت تمارس سیطرة على الشركة المستثمر فیھا، ویشمل ذلك:
.الترتیب (الترتیبات) التعاقدیة مع أصحاب حقوق التصویت للآخرین
 ت التعاقدیة الأخرى.الحقوق الناتجة عن الترتیبا
 .حقوق التصویت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصویت المحتملة

تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقویم للتأكد فیما إذا كانت تمارس سیطرة على الشركة المستثمر فیھا من عدمھ وذلك عندما تشیر  
والظروف إلى وجود تغیر في سیطرة المجموعة على  اتوحید الشرك. یبدأ تالثلاثةعناصر السیطرةأحدالحقائق  التابعة عند 

مثل ھذه السیطرة. تدرج موجودات ومطلوبات ودخل ومصاریف عن ممارسة  المجموعة  تخليالشركة التابعة ویتم التوقف عند  
القوائم المالیة  الفترةالتابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال  اتالشرك اً من تاریخ انتقال  اعتبار الموجزة  الموحدة  الأولیة  في 

. السیطرة على الشركة التابعةالسیطرة إلى المجموعة ولحین تخلي المجموعة عن 
الدخل   الخسارة  یتعلق  من بنود الدخل الشامل  أو  بالمجموعة وبحقوق الملكیة غیر بالمساھمین في الشركة الأمالآخروكل بند 

. وعند الضرورة، یتم اجراء تسویات على  المسیطرة حتى لو أدى ذلك إلى أن یكون رصید حقوق الملكیة غیر المسیطرة عجز
التابعة كي تتماشى سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. یتم حذف كافة الموجودات  اتالقوائم المالیة للشرك

مطلوبات المتداخلة وكذلك حقوق الملكیة والإیرادات والمصاریف والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین شركات المجموعة  وال
. الأولیة الموجزةبالكامل عند توحید القوائم المالیة

في حالة فقدان المجموعة  ة.یتم اعتبار أي تغیر في حصص الملكیة في الشركة التابعة، بدون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكی
وحقوق الملكیة (بما في ذلك الشھرة)  ثبات الموجودات والمطلوبات ذات العلاقة  إالتابعة، فإنھا تتوقف عن  ات  السیطرة على الشرك

حقوق الملكیة الأخرى،   وعناصر  الأولیة یتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك في  بینما  غیر المسیطرة  قائمة الدخل 
استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة. أي . یتم إثبات الموحدة الموجزة
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تتمة –المحاسبیة الھامةالسیاسات ـ  ٢

ھم السیاسات المحاسبیة لأملخص٣ـ٢
مع تلك السیاسات المحاسبیة المتبعة  طابقةولیة الموحدة الموجزة متالأن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد ھذه القوائم المالیة  إ

ي  لألم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر  .٢٠٢١دیسمبر  ٣١في إعداد القوائم المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  
.ت أخرى صادرة وغیر ساریة المفعول بعدلامعاییر أو تفسیرات أو تعدی

جدیدة المطبقة من قبل المجموعةالمعاییر والتفسیرات والتعدیلات ال٤-٢
، ولكن لیس لھا أي أثر على القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة  ٢٠٢٢یسري مفعول العدید من التعدیلات لأول مرة في عام 

للمجموعة.
) ٣٧(تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  - تكالیف إتمام العقد 

"المخصصات والمطلوبات المحتملة والموجودات المحتملة" التكالیف التي  )،٣٧(تحدد التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
تقوم الشركة بإدراجھا عند تقییم ما إذا كان العقد سیتسبب في خسارة.

) ٣(المالي التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر-الإطار المفاھیمي الرجوع إلى 
، "عملیات تجمیع الأعمال" الإشارة الواردة في المعیار الدولي للتقریر )٣(تُحدِّث التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي  

إلى الإطار المفاھیمي للتقریر المالي دون تغییر المتطلبات المحاسبیة لعملیات تجمیع الأعمال. )٣(المالي 

) ١٦(تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  - الممتلكات والآلات والمعدات: العائدات قبل الاستخدام المقصود  
تكلفة بند الممتلكات  -خصم  من  ، "الممتلكات والآلات والمعدات" الشركة  )١٦(تحظر التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  

یع البنود المنتجة أثناء قیام الشركة بتجھیز الأصل للاستخدام المقصود. وبدلاً من ذلك،  المبالغ المستلمة من ب-والآلات والمعدات  
. الموحدةتقوم الشركة بإثبات عائدات المبیعات ھذه والتكلفة ذات الصلة في قائمة الدخل

شركة تابعة كمتبنٍ -للمرة الأولى  المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیةتطبیق:  )١(المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة  
" لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات  المئة في  ١٠الرسوم في اختبار "-الأدوات المالیة  )  ٩(لأول مرة، المعیار الدولي للتقاریر المالیة  

الضرائب في قیاسات القیمة العادلة -الزراعة ) ٤١(المالیة ومعیار المحاسبة الدولي  
"تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر المالي لأول ):١(تُدخل التحسینات السنویة تعدیلات طفیفة على المعیار الدولي للتقریر المالي  

."الزراعة")٤١(: "الأدوات المالیة"، ومعیار المحاسبة الدولي )٩(مرة"، والمعیار الدولي للتقریر المالي 

ات العقاریة الاستثمار-٣
.السعودیةالعربیةبالمملكةوعقاراتأراضيقطعمنالعقاریةالاستثماراتتتكون
الاستثمارات العقاریة مما یلي: تتكون

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١مارس٣١
──────────────────────

٣٬٣٨٢٬١٠٦٣٬٣٨٢٬١٠٦أراضي
١٬٢١٩٬١٢٢١٬٢٣٢٬٢٣٤صافي  مباني،
٧٧٠٬٩٤٦٧٦٢٬٣١٥تحت الإنشاء مشاریع

──────────────────────
٥٬٣٧٢٬١٧٤٥٬٣٧٦٬٦٥٥في نھایة الفترة/ السنة  

══════════════════════

٣١ملیون ریال سعودي (١٠العقاریةالاستثمارات  علىبلغت الإضافات  ،٢٠٢٢مارس  ٣١خلال فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
ملیون  ١٢٬٦:  ٢٠٢١مارس  ٣١ملیون ریال سعودي (١٣٬٥وبلغ الاستھلاك للفترة  )،ملیون ریال سعودي٦٢:  ٢٠٢١مارس  

ریال سعودي). 
ملیار  ٩٬٥تظھر الاستثمارات العقاریة بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك والانخفاض المتراكم. بلغت القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة  

.الال  جي، و٢١سنشريمكتب وھم  مقیمون  عدة  یم التي قام بھا ی وذلك وفقا لعملیة التق٢٠٢١دیسمبر٣١ریال سعودي كما في  
یم ھذه الاستثمارات العقاریة.ی(مقیمین مستقلین معتمدین من قبل الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین) متخصصین في تق 
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تتمة –ات العقاریةالاستثمار-٣
ملیار ریال سعودي) تم رھنھا ضمانًا  ٢:  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١ملیار ریال سعودي (٢قدرھا  تتضمن الأراضي أراضي بقیمة دفتریة  

. لقرض إسلامي من بنك محلي
٩٩على أراض مستأجرة من الھیئة العلیا لتطویر مدینة الریاض بموجب عقدین لمدة العقاریة مباني مقامةتتضمن الاستثمارات 

، على التوالي على أساس حق الانتفاع والتي یتم تحویلھا إلى الھیئة في  ٢٠٠٩یولیو  ٦و١٩٩٣ینایر  ٧سنة تبدأ من  ٥٠سنة و
.نھایة مدة العقد

أراضي غیر متاحة للاستخدام  ) أ
للتصرف او التطویر لأسباب مختلفة بعضھا یتعلق بالمناطق التي  حالیابعض قطع الأراضي المملوكة للشركة غیر متاحةأن

تقع فیھا تلك الأراضي وبعضھا تحت الدراسة من قبل اللجان المختصة لمعالجتھا. تقوم الإدارة حالیا بالعمل مع الجھات الحكومیة 
ھذه الأمر على القیمة القابلة للاسترداد لتلك  ال معنیة لمعالجة ھذه الاسباب لإتاحة التصرف في ھذه الاراضي. لا یزال تأثیر 

٤١٧المختصة. بلغت القیمة الدفتریة لتلك الأراضي  والجھات  الأراضي غیر مؤكد ویعتمد على النتائج النھائیة لعمل اللجان  
.)سعوديملیون ریال ٤١٧: ٢٠٢١دیسمبر ٣١(.٢٠٢٢سمار٣١ملیون ریال سعودي كما في 

مشروع الودیان )ب 
مشروع الودیان تقع الشركة التي تم تخصیصھا لبأن أرض  من قبل جھات حكومیة معنیة  ، تم إحاطة الإدارة٢٠٢١عام  خلال  

الرئیسیة خطة  ال، مما قد یؤدي إلى تغیر جوھري في  من قبل تلك الجھات الحكومیةضمن منطقة قید الدراسة بھدف تطویرھا 
الجھات إتمام الدراسة من قبل  غیر مؤكد ویعتمد علىتأثیر ھذه الأمرلا یزالوالقیمة القابلة للاسترداد لتلك الأرض  لمشروعل

٢٠٢٢مارس٣١والأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ كما في  بلغت القیمة الدفتریة للأرضوالتطورات المستقبلیة للمنطقة.الحكومیة  
٨٤٩ملیون ریال سعودي و٢٫١٦٨: ٢٠٢١دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي على التوالي (٨٥٣ملیون ریال سعودي و٢٬١٦٨
ریال سعودي على التوالي). ملیون

العقارات المطورة )ج
یبین الجدول ادناه تفاصیل العقارات المطورة:  

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١مارس٣١
──────────────────────

٤٥٤٬٥٥٩٥٥٤٬٤٠٥مشاریع عقاریة مطورة 
-٧٨٥٬٦٦٨*أراضي تحت التطویر 

──────────────────────
١٬٢٤٠٬٢٢٧٥٥٤٬٤٠٥

══════════════════════

شرق مدینة الریاض  في  تقعقامت المجموعة باستكمال إجراءات تملك أراض٢٠٢٢مارس  ٣١* خلال الفترة المنتھیة في  
في الجزء الغیر متداول  وتم تصنیفھا )غیر شاملة ضریبة التصرفات العقاریة وعمولة السعي(ریال سعوديملیون ٧٢٧بسعر 

رھن الأرض مقابل قرض  تمالموجزة.الموحدة  شھرًا من تاریخ القوائم المالیة  ١٢حیث تعتقد الإدارة بأنھ سیتم البدء بالبیع بعد  
ملیون ریال سعودي.٤٠٠ممنوح خلال الفترة من بنك محلي بقیمة 

المتعلقة مشاریع تحت الإنشاءوكما بلغت قیمة الریال سعودي،  ملیون  ٥٢بلغت قیمة ضریبة التصرفات العقاریة وعمولة السعي  
. ٢٠٢٢مارس ٣١كما في ملیون ریال سعودي٦بھذه الأراضي 
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الزمیلةفي الشركة الاستثمار-٤
في شركة الریاض القابضة، وھي شركة ٢٠٢١دیسمبر  ٣١و٢٠٢٢مارس  ٣١٪ كما في١٦٫٦٧تمتلك المجموعة حصة قدرھا  

باستخدام   الزمیلة  الشركة  في  حصة المجموعة  عن  المحاسبة  تتم  السعودیة.  المملكة العربیة  مسجلة في  محدودة  مسئولیة  ذات 
.الزمیلةنظرا لممارسة المجموعة تأثیرًا ھامًا على الشركةالموجزةالموحدةالأولیة طریقة حقوق الملكیة في ھذه القوائم المالیة 

كما یلي: السنة/فترةالالزمیلة خلال ةشركالكانت حركة الاستثمار في 
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١مارس٣١

──────────────────────
٢٧٧٬٢٣٥٢٥٢٬٦٦٣السنة الفترة /في بدایة 

٢٬٨٨٦١١٬٥٧٣الفترة /السنةالحصة في الأرباح 
)٩٬٩٩٩(-توزیعات أرباح مستلمة 

٢٢٬٩٩٨-أخرى 
──────────────────────

٢٨٠٬١٢١٢٧٧٬٢٣٥السنة/في نھایة الفترة
══════════════════════

ذات العلاقة الجھات والتعاملات مع الأرصدة-٥
من قبل تلك الجھات  أو  العلاقة المعاملات مع المنشآت الخاضعة للسیطرة  ذات  الجھات  تمثل التي یمارس علیھا تأثیراً ھاماً 

المجموعةالرئیسیینوالمساھمین التخطیط  في  في  والمسؤولیة  السلطة  لدیھم  الذین  الأفراد  ھم  الرئیسیون  الإدارة  موظفو   .
مباشر في  وممارسة أو غیر  مباشر  بشكل  المجموعة.  ا وموظفیھالمجموعةأنشطة  السلطة للتحكم  أعضاء مجلس  أنتعتبر 

ت فصاحا إ ٢٤قمر ليولدالمحاسبةار معیا اض لأغرونالإدارة الرئیسیھم موظفوالتنفیذیة والادارةالإدارة (ولجانھ الفرعیة) 
لعلاقة. ذات اافلأطرا

). ٩(إیضاح الاستثمارات العامةتشتمل المعاملات مع الجھات ذات العلاقة على قرض ممنوح من قبل صندوق 
. خلال الفترةالعلیا الإدارةبموظفيالمتعلقةوكمصروف المقیدةالمبالغأدناه علىالجدولعنھا في  المفصحالمبالغتمثل

للفترة المنتھیة في  
١٢٠٢مارس٢٢٠٢٣١مارس ٣١

المكافآت المدفوعة لموظفي الإدارة العلیا 
٥٬٤٦٧٥٬٩٧٤وبدلات الإدارة التنفیذیة  رواتب

٢٬٧٨٩١٬٠٥٠اللجان تبدلات حضور ومكافآ   ------------------ ------------------
٨٬٢٥٦٧٬٠٢٤

════════════════════

مصاریف مدفوعة مقدما ومدینون اخرون ومبالغ ضمن  الأطراف ذات علاقة  المطلوبة الأخرى من / الى الأرصدة تم تصنیف  
أخرى. مستحقة الدفع ومطلوبات 

رأس المال -٦
دیسمبر٣١(ملیون سھم٢٤٠من  ٢٠٢٢مارس٣١ملیون ریال سعودي كما في  ٢٫٤٠٠المجموعة البالغ قدره  مالرأسیتكون
، وافق مجلس  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١المالیة المنتھیة في  السنة  خلال  .سعوديریال١٠سھمكلقیمة)سھمملیون٢٠٢١:٢٤٠

الشركة بـ   مال  رأس  بزیادة  العادیة  للجمعیة العامة غیر  توصیة  برفع  أولیة  ١٬٦الإدارة  حقوق  أسھم  طرح  خلال  من  ملیار 
على طلب الشركة العقاریة السعودیة زیادة رأس  السوق المالیة  موافقة الھیئة  خلال الفترة اللاحقة تم الحصول على  .  للاكتتاب

الجمعیة العامة غیر من  زیادة رأس المالالموافقة على  ٢٠٢٢مایو ١٨في تم كما  ، وأسھم حقوق أولویةمالھا عن طریق طرح 
. )١٦(إیضاح العادیة

الاحتیاطي النظامي -٧
من صافي الدخل في كل سنة (بعد  ٪١٠تحویلالمجموعةعلىیجبللشركة،الأساسيوالنظامالسعوديالشركاتلنظامطبقاً 

رت الشركة التوقف  لتحقیق ذلك قرنظرا . ورأس المالمن٪٣٠الاحتیاطيھذایبلغ مجموعحتى . تغطیة الخسائر المتراكمة)
غیر قابل للتوزیع. الاحتیاطيإن ھذا عن اجراء مثل ھذا التحویل. 



التابعة لھااتالشركة العقاریة السعودیة والشرك
(شركة مساھمة سعودیة) 

- ١٤ -

تتمة (غیر مراجعة) –إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٢مارس٣١

(كافة المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك)  

الأجل طویلة قصیرة الأجل وقروض-٨
من  ٢٠١٦خلال   طویل الأجل  إسلامي  الشركة على قرض  حصلت  قدره  ،  المحلیة  سعودي.  ٢٫١٢أحد البنوك  ریال  ملیار 

یخضع ھذا القرض لعمولة وفقا للمعدلات السائدة بین البنوك السعودیة (سایبور) زائدًا ھامش ربح، وكان یستحق السداد دفعةً 
. ٢٠١٩ل ملیون ریال سعودي خلا٥٠. وقد قامت المجموعة بسداد مبلغ ٢٠١٩واحدة في نھایة مدة الاتفاقیة في مایو 

ملیون ریال سعودي في ٤٥٠، قامت الشركة بإعادة جدولة القرض وبموجب تلك الجدولة یستحق سداد مبلغ ٢٠٢٠خلال عام 
ملیار ریال سعودي على أقساط سنویة متساویة خلال خمس سنوات بعد فترة ١٫٦، وسیتم سداد باقي القرض البالغ  ٢٠٢٠مایو  

یونیو  حتى المبالغ المستحقة وافق البنك على تمدید سداد . ٢٠٢١د في نوفمبر سماح، مدتھا سنتان. یستحق القسط الأول السدا
. إن إدارة المجموعة في مرحلة متقدمة من المفاوضات مع البنك المقرض لإعادة جدولة القرض.٢٠٢٢

یة العمولة والتي لم  تخضع تسھیلات القرض للتعھدات المالیة فیما یتعلق بنسبة الدین إلى حقوق الملكیة ونسبة السیولة وتغط
، ووفقًا لمتطلبات الإفصاح الواردة في  الأولیة الموحدة الموجزةتاریخ اعداد القوائم المالیةتكن المجموعة ملتزمة بھا كما في  

٢٫٠٧٠:  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (٢٫٠٦٩عرض القوائم المالیة، تم تصنیف مبلغ  ١معیار المحاسبة الدولي  
ملیون ریال سعودي) كمطلوبات متداولة.  

. )٣ضاح (إیإن القرض طویل الأجل الممنوح للمجموعة مضمون بأراضي مرھونة من قبل المجموعة

ملیون ریال سعودي.  ٦٥٠على قرض إسلامي آخر طویل الأجل من أحد البنوك المحلیة بمبلغ  ٢٠١٨حصلت المجموعة خلال  
یخضع ھذا القرض لعمولة وفقًا للمعدلات السائدة بین البنوك السعودیة (سایبور) زائدًا ھامش ربح، ویسدد القرض على أقساط 

١٣٠وقدره  ٢٠٢٢في یونیو  یستحق  الذي  الثانيا سنتین. وقد تم تصنیف القسط  سنویة لمدة خمس سنوات بعد فترة سماح مدتھ
إن القرض طویل الأجل الممنوح للمجموعة مضمون بأراضي مرھونة ملیون ریال سعودي من المبلغ الأصلي كجزء متداول.

. )٣(إیضاح من قبل المجموعة

سعودي، ریالملیون٤٠٠بقیمةمحليبنكمنالمجموعة على قرض  حصلت،  ٢٠٢٢مارس٣١فيالمنتھیةالفترةخلال
. يضا . تم الحصول على القرض لتمویل شراء أر٢٠٢٢مارس  ٣١ملیون ریال سعودي كما في  ٣٨٢استخدمت المجموعة منھ  

ق سداد القرض في  ویستح یخضع ھذا القرض لعمولة وفقًا للمعدلات السائدة بین البنوك السعودیة (سایبور) زائدًا ھامش ربح، 
تخضع تسھیلات  ./ج)٣(إیضاح  إن القرض الممنوح للمجموعة مضمون بأراضي مرھونة من قبل المجموعة  .  ٢٠٢٢یولیو

القرض للتعھدات المالیة فیما یتعلق بنسبة الدین إلى حقوق الملكیة والتي لم تكن المجموعة ملتزمة بھا كما في تاریخ اعداد  
القوائم المالیة. 

ملیون ریال سعودي) ١٦٬٢:  ٢٠٢١مارس٣١(ملیون١٬٥مبلغلمرسملةاالاقتراضتكالیف  بلغت  ٢٠٢٢مارس  ٣١كما في  
.مشاریع تحت الإنشاءاللتمویل

وزارة المالیة منقرض-٩

ملیار ریال  ١٫٥قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیة قرض طویل الأجل مع صندوق الاستثمارات العامة بمبلغ  ،  ٢٠١٥خلال عام  
القرض وبموجب تلك الجدولة  ، قامت الشركة بإعادة جدولة  ٢٠٢٠سعودي لأغراض تمویل إنشاء المشاریع العقاریة. وفي مایو  

ملیون ریال سعودي.  ٢٠٠ملیار ریال سعودي، وذلك بتخفیض التسھیل الأصلي بملغ قدره  ١٫٣تبلغ قیمة التسھیلات الجدیدة  
ویستحق  ٢٠٢٢ینایر  ١قسط نصف سنوي غیر متساوي، على أن یستحق القسط الأول في  ١٦ویستحق سداد القرض على  

. یخضع القرض لمعدلات العمولة السائدة بین البنوك السعودیة (سایبور) زائدًا ھامش الربح. ٢٠٢٩القسط الأخیر في یولیو 
والتي  خدمة القرض  تخضع تسھیلات القرض للتعھدات المالیة فیما یتعلق بنسبة الدین إلى حقوق الملكیة، ونسبة السیولة ونسبة  

لم تكن المجموعة ملتزمة بھا كما في تاریخ اعداد القوائم المالیة، ووفقًا لمتطلبات الإفصاح الواردة في معیار المحاسبة الدولي  
ملیون ریال سعودي كمطلوبات متداولة. ١٫٢٤٨عرض القوائم المالیة، تم تصنیف مبلغ ١

ملیون ٦٬٤:  ٢٠٢١مارس  ٣١(لا شيقد بلغت  ٢٠٢٢مارس٣١المنتھیة في  الفترةإن تكالیف الاقتراض المرسملة خلال  
. ریال سعودي)
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الزكاة -١٠
حركة المخصص خلال الفترة/السنة 

كانت حركة مخصص الزكاة على النحو التالي: 
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١مارس ٣١

٧٦٬٩٤٧٥٦٬٦٠٨السنةالفترة /في بدایة 
٨٬٧٩٦٣١٬٧٧٠لسنةل للفترة /المحمل 

) ١١٬٤٣١()١٠٬٥١٩(السنةالفترة /المدفوع خلال 

٧٥٬٢٢٤٧٦٬٩٤٧في نھایة السنة

حتى عام   كافة السنوات  وقامت بسداد الالتزامات  ٢٠٢٠قامت المجموعة بتقدیم إقراراتھا الزكویة عن  تمت . وقدلذلكوفقًا ، 
. ٢٠١٥السنوات حتى عام كافةالموافقة على الربوط الزكویة من قبل الھیئة عن

ملیون ریال سعودي.  ٥١، والتي تضمنت فروقات بمبلغ  ٢٠٢٠وحتى  ٢٠١٦تسلمت المجموعة الربوط الزكویة للأعوام من  
تقد المجموعة بأن نتیجة تلك الاعتراضات  تع.قدمت المجموعة اعتراضھا على تلك الفروقات الى الھیئة خلال المھلة النظامیة

ستكون لصالحھا. 

السھم خسارة-١١
المتعلق بالمساھمین العادیین في الشركة الفترةربح(خسارة)  لسھم وذلك بقسمة  لوالمخفض  الأساسي(الخسارة) الربح  یتم احتساب  

.الفترة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال 

للسھم:والمخفضالدخل والأسھم المستخدمة في احتساب الربح الأساسي (الخسارة)یعكس الجدول التالي بیانات
مارس ٣١منتھیة في اللفترة الثلاثة أشھر 

٢٠٢٢٢٠٢١

)٤٬٥٥٠()٢٩٬٤٥١(مساھمي الشركة الأم بالمتعلقةخسارة الفترة  
٢٤٠٬٠٠٠٢٤٠٬٠٠٠) م العادیة (سھالأسھمالمتوسط المرجح لعدد 

)٠٬٠٢() ٠٬١٢((بالریال السعودي)والمخفضالأساسي –السھم خسارة 
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تتمة (غیر مراجعة) –إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٢مارس٣١

(كافة المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك) 

والالتزامات المحتملة التعھدات -١٢
التعھدات الرأسمالیة 

یوجد لدى المجموعة عقود تصمیم واستشارات ھندسیة وتنفیذ أعمال رأسمالیة مع بعض الاستشاریین والمقاولین. بلغت قیمة 
ملیون ریال سعودي). ٢٠٧:  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١(ملیون ریال سعودي ٢٠٢٢٣٥١مارس٣١التعھدات غیر المنفذة كما بتاریخ  

المحتملة الالتزامات 
 الأراضي البیضاءمطالبات رسوم

٢١٠، بلغت مطالبات رسوم الأراضي البیضاء التي تسلمتھا المجموعة من وزارة الإسكان مبلغ٢٠٢٢مارس٣١كما في
ملیون ریال سعودي.

قدمت المجموعة اعتراضھا على المبالغ المذكورة أعلاه من خلال الموقع الالكتروني لوزارة الإسكان والذي تم رفضھ من قبل  
الوزارة. وعلیھ، قامت المجموعة برفع دعوى قضائیة لدى دیوان المظالم بعدم أحقیة تلك المطالبات، نظرا لعدم انطباق شروط  

فرض رسوم الأرضي البیضاء على تلك الأراضي. 
، كانت حالة الاستئنافات على النحو التالي: ٢٠٢٢مارس ٣١كما في 

ملیون ریال.١٨٩وعة بإلغاء رسوم بمبلغ حكم المحكمة الإداریة النھائي لصالح المجم- 
ملیون ریال سعودي، وبناء علیة قامت المجموعة بتسجیل  ٢١حكم المحكمة الإداریة النھائي لصالح وزارة الإسكان بمبلغ  - 

. ٢٠١٩مخصص في عام 

واستنادا الى رأي المستشار القانوني المعین من قبل إدارة المجموعة، فإن الإدارة على درجة عالیة من التأكد بأن جمیع الدعاوى 
القضائیة المنظورة حالیا لدى دیوان المظالم تسیر في صالح المجموعة. وعلیھ، لا ترى الإدارة ضرورة لتكوین أي مخصص  

المتعلقة بھا. مقابل تلك المطالبات أو الرسوم

 القضایا القانونیة
، عقدت الشركة اتفاقیة مع عدة أطراف وھم شركتین استثماریتین وشركة لیمتلس السعودیة للتطویر العقاري ٢٠١٥في عام  

ملیون ریال سعودي، كما یجب على شركة ٥٠لإنشاء صندوق عقاري. وحسب الاتفاقیة، یجب على الشركة المساھمة دفع مبلغ  
معینة بأرض  المساھمة  العقاري  للتطویر  بدفع  ١٫٧٧بقیمة  لیمتلس  الشركة  قامت  المقترح.  للصندوق  سعودي  ریال  ملیار 

، قامت الماضيملیون ریال سعودي. لم یتم إنشاء الصندوق المقترح حسب الاتفاقیة. خلال العام  ٥٠التزاماتھا بالمساھمة بمبلغ  
شركة لیمتلس السعودیة للتطویر العقاري برفع دعوى قضائیة ضد الشركة والأطراف الأخرى بقیمة الأرض حسب الاتفاقیة.  

، أصدرت المحكمة حكمھا النھائي لصالح ٢٠٢١وخلال مارس  .الشركةلصالححكمھا المحكمةأصدرت،  ٢٠٢٠أكتوبروفي
تم استلام خلال الفترة اللاحقة  ملیون ریال سعودي، و٥٠ر العقاري) برد مبلغ  الشركة وإلزام المدعي (شركة لیمتلس للتطوی 

ملیون ریال سعودي. ٥٠. علیھ، تم عكس المخصص الذي تم تكوینھ في الفترات السابقة والبالغ بالكاملالمبلغ

أنھا حالیًا. لا یوجد لھذه القضایا كذلك ھناك بعض القضایا المرفوعة ضد المجموعة خلال دورة الأعمال العادیة ویتم الترافع بش
أثر جوھري على القوائم المالیة الموحدة. 
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تتمة (غیر مراجعة) –إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٢مارس٣١

(كافة المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك) 

القطاعیة المعلومات -١٣
قطاعین یتم إعداد التقریر  ولدیھا  التي تقدمھا  على المنتجات والخدمات  بناءل  موحدات عمنالمجموعة  تكونلأغراض إداریة، ت

: وكما یلي، بشأنھا 
سكني القطاع ال)أ
قطاع التجاري ال) ب
الخدمات ) ت

أو الخسارة في القوائم  وفقا لأسس ثابتة بما یتوافق مع الدخلأو الخسارة ویقاس  الدخلیتم تقییم أداء القطاعات على أساس  
التمویلالموجزةالموحدةالأولیة  المالیة   یتم إدارة  أساس  الأعباء المالیة(بما في ذلك  بالمجموعة. ومع ذلك،  مستوى  ) على 

.عات التشغیلیة والإیراداتالمجموعة، ولا توزع على القطا
: یةمعلومات القطاعللتحلیلاً وفیما یلي تتم أنشطة المجموعة وشركاتھا التابعة في المملكة العربیة السعودیة.

المجموع المركز الرئیسي الخدمات القطاع التجاري القطاع السكني  

: ٢٠٢٢مارس٣١
٢٨٢٬١٣٥-١٤٥٬٢٤٦٢٨٬٧٩٤١٠٨٬٠٩٥الإیرادات 

٢١٤٬٧٧٥-١١٥٬٦٤٧١٦٬٣٦٣٨٢٬٧٦٥تكلفة العملیات التشغیلیة 
١٬٨٦٦٬٠٩٨٥٬٥٤٥٬٠١٩٤٧٥٬١٧٠٢٥٢٬١٥٥٨٬١٣٨٬٤٤٢الموجودات

:٢٠٢١مارس٣١
١٨٢٬٥٩١-٣٢٬٢١٩١٤٥٬٠٦٦٥٬٣٠٦الایرادات 

٧٬٦٢٥١٠٨٬٥٠٠١٥٬٧٣٠١٬٦٦٣١٣٣٬٥١٨تكلفة العملیات التشغیلیة 
: ٢٠٢١دیسمبر ٣١

٢٬١٢٢٬٧٧٠٤٬٧٨٥٬٠١٥٤٧٥٬٣٦٥٣٩٧٬٤٩١٧٬٧٨٠٬٦٤١الموجودات

العادلة القیمةقیاس-١٤
مارس٣١العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة للمجموعة كما في  القیمةلقیاس الھرميالتسلسلیوضح الجدول التالي  

: ٢٠٢١دیسمبر ٣١و٢٠٢٢

القیمة العادلة  لثالث االمستوى المستوى الثاني المستوى الأول القیمة الدفتریة : ٢٠٢٢مارس٣١كما في 

الموجودات المالیة التي تم قیاسھا بالقیمة العادلة:  

بالقیمة   المدرجة  الملكیة  حقوق  أدوات  في  استثمارات 
٣٢٦٬٩٢٥٣٩١٣٣٬٨٦٢١٩٣٬٠٢٤٣٢٦٬٩٢٥العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقیمة  مدرجة  استثمارات 
١٧٬٥٤٠-١٧٬٥٤٠-١٧٬٥٤٠الخسارة

_____________________________________________
٣٤٤٬٤٦٥٣٩١٥١٬٤٠٢١٩٣٬٠٢٤٣٤٤٬٤٦٥

:٢٠٢١دیسمبر ٣١كما في 

الموجودات المالیة التي تم قیاسھا بالقیمة العادلة: 

الملكیة   حقوق  أدوات  في  بالقیمة  استثمارات  المدرجة 
٣٢٧٬٤٣٨٣٨١٢٧٬٠٩٩٢٠٠٬٣٠١٣٢٧٬٤٣٨العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقیمة  مدرجة  استثمارات 
١٧٬٥٤٠-١٧٬٥٤٠-١٧٬٥٤٠الخسارة

٣٤٤٬٩٧٨٣٨١٤٤٬٦٣٩٢٠٠٬٣٠١٣٤٤٬٩٧٨



التابعة لھااتالشركة العقاریة السعودیة والشرك
(شركة مساھمة سعودیة) 

- ١٨ -

تتمة (غیر مراجعة) –إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٢مارس٣١

(كافة المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك) 

(تتمة)  العادلةالقیمةقیاس-١٤
والمطل التجاریین  وشبھ النقدیة والمدینین التجاریین والدائنین  للنقدیة  العادلة  القیمة  المتداولة الأخرى  تبین للإدارة بأن  وبات 

تقارب قیمتھا الدفتریة بشكل كبیر وذلك نظراً لفترة الإستحقاق قصیرة الأجل لھذه الأدوات.  
لأجل   للقروض  الدفتریة  القیمة  أن  للإدارة  وذلتبین  العادلة  قیمتھا  تقارب  ومتغیرة  ثابتة  بعمولات  تحمل  المرتبطة  لأنھا  ك 

التدفقات   قیمة  فإن  لذلك،  ونتیجة  المشابھة.  والقروض  التمویل  بشأن  السوق  في  السائدة  المعدلات  تعكس  لنقدیة اعمولات 
فتریة الحالیة. المستقبلیة المخصومة الناتجة عن التمویل والقروض لا تختلف بشكل جوھري عن قیمتھا الد 

مخاطر السیولة -١٥
دوات المالیة. تنشأ تمثل مخاطر السیولة الصعوبات التي تواجھھا المجموعة في توفیر الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأ

بالتأكد ة وذلكمخاطر السیولة عن عدم القدرة على بیع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ یقارب قیمتھ العادلة.  یتم إدارة السیول
تقبلیة. بصورة دوریة من توفر الأموال الكافیة من خلال التسھیلات الائتمانیة المتعھد بھا للوفاء بأي التزامات مس

التزاماتھا حین  بتتمثل طریقة المجموعة في إدارة مخاطر السیولة في التأكد، قدر المستطاع، من توفر السیولة الكافیة للوفاء  
الإضرار  باستحقاقھا في ظل كل من الظروف العادیة أو الظروف الصعبة وذلك دون تكبد أي خسائر غیر مقبولة أو المخاطرة 

لسیولة الخاصة تفظت المجموعة بحدود ائتمانیة مع بنوك تجاریة من أجل الوفاء بمتطلبات ابسمعة المجموعة. ولھذا الغرض، اح 
بھا. 
أظھر٢٠٢٢مارس٣١في  كما   المالي  قائمةت،  المتداولعنزیادة المطلوبات المتداولة  الموحدةالمركز  بقیمة الأصول  ة 

أن  ٣٫٤٢٦ من  ثقة  على  الإدارة  سعودي. إن  ریال  في  ملیون  جمیع التزاماتھا  تسویة  على  قادرة  ستكون  لوقت ا المجموعة 
:ما یليكما السیولة ةداریتم االمناسب وس

استخدام النقدیة والأرصدة البنكیة الحالیة المتوفرة لدى المجموعة، -
رات المدرجة لاستثما بیع الاستثمارات في أدوات حقوق الملیكة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وا-

بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، و 
بیع الأراضي والاستثمارات العقاریة تحت الإنشاء. -

لاحقةالحداث الأ-١٦
تطلبات معیار  خلال الفترة اللاحقة، تعتقد المجموعة بان الأحداث ادناه أھم الاحداث اللاحقة والتي تتطلب أن تندرج ضمن م

كة العقاریة على طلب الشرالسوق المالیة  موافقة الھیئة  خلال الفترة اللاحقة تمت الحصول على  )،١٠المحاسبة الدولي رقم (
س المال  تمت الموافقة على زیادة رأ٢٠٢٢مایو  ١٨كما في  .السعودیة زیادة رأس مالھا عن طریق طرح أسھم حقوق أولویة

). ٦إیضاح (.من الجمعیة العامة غیر العادیة

الأحداث الجوھریة -١٧
الاقتصادي   والأثر  الصحة العامة  قضایا  بإجراءات لمعالجة  تقوم الجھات الحكومیة  كورونا،  جائحة  استمرار  استمرار.  بمع 

وتقییم لحكومیة  اوعلیھ، تواصل إدارة المجموعة بتقییم ما إذا كانت ستتأثر بأي تطورات وتدابیر یتم اتخاذھا من قبل الجھات  
.تأثیره بشكل استباقي على عملیاتھا 

تنبؤ بھا بشكل  لا یزال من غیر المؤكد تحدید حجم ومدى تلك الآثار ویتوقف ذلك على التطورات المستقبلیة والتي لا یمكن ال
احتوائھ. وفي   وء عدم  ضدقیق في الوقت الحالي، مثل معدل انتقال الفیروس وحجم ومدى فعالیة الإجراءات المتخذة بھدف 

د ھذه القوائم المالیة. التأكد من الأثر الاقتصادي، فإنھ من غیر الممكن إجراء تقدیر موثوق بھ للأثر الناتج عن ذلك بتاریخ اعتما 

الموحدة الموجزة الأولیةاعتماد القوائم المالیة  -١٨
١٤٤٣شوال  ٢٢بتاریخ الإدارة قبل مجلس  منالموجزة  الموحدة  الأولیة  تم اعتماد والموافقة على إصدار ھذه القوائم المالیة  

).٢٠٢٢مایو ٢٣الموافقھـ (
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Independent Auditor’s review report on the interim condensed consolidated financial
statements to the shareholders of Saudi Real Estate Company
(A Saudi Joint Stock Company)

Introduction
We have reviewed the accompanying interim condensed consolidated statement of financial
position of Saudi Real Estate Company – Saudi Joint Stock Company – (the “Company”) and
its subsidiaries (collectively referred to as the “Group”) as at 31 March 2022 and the related
interim condensed consolidated statements of income, comprehensive income, changes in
equity and cash flows for the three-month period then ended, and a summary of significant
accounting policies and other explanatory notes. Management is responsible for the
preparation and presentation of these interim condensed consolidated financial statements
in accordance with International Accounting Standard 34, “Interim Financial Reporting”
(“IAS 34”) endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia. Our responsibility is to express a
conclusion on these interim condensed consolidated financial statements based on our
review.

Scope of Review
We conducted our review in accordance with International Standard on Review
Engagements (2410), “Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity” endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia. A review of
interim financial statements consists of making inquiries, primarily to persons responsible
for financial and accounting matters, and applying analytical and other review procedures.
A review is substantially less in scope than an audit conducted in accordance with
International Standards on Auditing that are endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia and
consequently does not enable us to obtain assurance that we would become aware of all
significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an
audit opinion.

Conclusion
Based on our review, nothing has come to our attention that causes us to believe that the
accompanying interim condensed consolidated financial statements are not prepared, in all
material respects, in accordance with IAS 34 endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia.
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1. CORPORATE INFORMATION
Saudi Real Estate Company (the “Company” or the “Parent Company”) is a Saudi Joint Stock Company, whose shares are
publicly traded on the Saudi Stock Exchange. The Company was established pursuant to Royal Decree number M/58 dated
17 Rajab 1396H (corresponding to 15 July 1976), registered in Riyadh, Kingdom of Saudi Arabia under commercial
registration No. 1010012539 dated 17 Jumada al-Alkhirah 1397H (corresponding to 4 June 1977). The Company’s head
office address is Olaya Road, P.O. Box 3572, Riyadh 11481, Kingdom of Saudi Arabia. The Company’s duration is 130
Gregorian years and it started from the date of issuing the commercial registration, it could always be extended by the
unusual General Assembly resolution before the duration ends by one year.

The Company is engaged in ownership of land suitable for construction and development, construction of residential and
commercial buildings, for the purpose of selling or leasing out and providing project management services, purchase,
production, necessary materials and equipment for construction and all related works.

The major shareholder of the Company and its subsidiaries (the “Group”) is the Public Investments Fund (PIF) which owns
64.57% of the Group’s shares, while the remaining shares, which represent 35.43%, are owned by several shareholders with
less than 5% ownership.

The Company has invested in the following subsidiaries which are included in these interim condensed consolidated
financial statements:

Ownership percentage
(directly or indirectly)

Name Country of
incorporation Principal activities Year of

incorporation 2022 2021

Saudi Real Estate
Construction Company i Saudi Arabia Constructions and maintenance 2016 100% 100%
Saudi Real Estate
Infrastructure Company ii Saudi Arabia Constructions and maintenance 2017 60% 60%

Saudi Korean Company for
Maintenance and Properties
Management

iii Saudi Arabia Maintenance and operation 2017 60% 60%

Al Widyan Saudi Real State
Company iv Saudi Arabia Developing Al Widyan project 2018 100% 100%
Alinma Alakaria Real Estate
Fund v Saudi Arabia Development of real estate 2019 100% 100%

(i) Saudi Real Estate Construction Company is a closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia
under commercial registration number 1010466367 dated 15 Rabi Al Awal 1438H (corresponding to 14 December 2016).
The Company is engaged in buildings construction and maintenance, construction projects management, detailed
engineering designing, purchasing materials and executing the projects, it manages under the license of the General
Investment Authority No. 10206371070302 dated 6 Shawwal 1437H  (corresponding to 11 July 2016). On 28 February
2021, the Group acquired an additional 40% equity interest of Saudi Real Estate Construction Company, increasing its
ownership interest to 100%. Cash consideration of SR 4,300 was paid to the non-controlling interests. The carrying value
of the additional interests in Saudi Real Estate Construction Company was SR 33,116 (net liability position). Difference
between carrying value of the additional interest and consideration paid to non-controlling interests amounting to SR 37,416
was recognised in the consolidated statement of changes in equity under accumulated losses.

(ii) Saudi Real Estate Infrastructure Company is a closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia
under commercial registration number 1010469561 dated 6 Rajab 1438H (corresponding to 3 April 2017). The Company
is engaged in road, bridge, and tunnel works, earthworks, and construction, extension, cleaning, maintenance and operation
of water, sewerage and drainage networks. The subsidiary is also engaged in construction, extension, and maintenance of
distribution networks and stations for electrical power and gas, and telecommunication networks and communication
towers, construction and maintenance of public parks and irrigation systems, dam construction and maintenance and sale
of prefabricated concrete.

(iii) Saudi Korean Company for Maintenance and Properties Management is a limited liability company registered in the
Kingdom of Saudi Arabia under commercial registration number 1010612687 dated 11 Safar 1439H (corresponding to 31
October 2017). The Company is engaged in operation and maintenance of buildings in accordance with the license issued
from the General Investment Authority number (10214381076997) dated 29 Shawwal 1438 (corresponding to 23 July
2017).
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1. CORPORATE INFORMATION (continued)

(iv) Al Widyan Saudi Real Estate Company is a closed joint stock company owned by one person registered in the Kingdom
of Saudi Arabia under commercial registration number 1010455071 dated 16 Thul-Qi’dah 1439H (corresponding to 29 July
2018). The Company is engaged in electricity work, gardens and parks maintenance, building construction, maintenance
and operation of buildings, maintenance works, the operation of water and sanitation networks, the construction of roads,
the construction of bridges, the construction of tunnels, the purchase, sale and lease of land and real estate, development
and real estate investment activities, maintenance and operation of hospitals, medical centers and government and private
clinics.

(v) Alinma Alakaria Real Estate Fund is private fund created by an agreement between Inma for Investment (the “Fund
Manager”) a subsidiary of Alinma Bank and investors (“unit holder”) in the Fund according to Shariah standards and
controls approved by the Shariah Board of the Fund Manager. The principle investment objective of the Fund is to provide
investors with capital growth over the medium and long-term by investing primarily in the real estate and related sectors in
the Kingdom of Saudi Arabia. The Fund has appointed Al Inma Bank to act as its custodian, administrator and registrar of
the Fund. The Fund was established on 25 Jumada Al-Ula 1440H (corresponding to 31 January 2019) as per approval from
the Capital Market Authority (CMA). The terms and conditions of the Fund were issued on 25 Jumada Al-Ula 1438H
(corresponding to 31 January 2019). During 2020, the Group has signed an agreement to terminate and liquidate the Fund.
The Group’s management is in the process of completing all the legal procedures for liquidating the Fund, and transferring
all its assets to the Company.

(vi) Alakaria Hanmi for Project Management is a limited liability company registered in the Kingdom of Saudi Arabia under
commercial registration number 1010612116 dated 21 Muharam 1439H (corresponding to 11 October 2017). The Company
is engaged in providing project management services and advisory services for lenders in accordance with the license issued
from the General Investment Authority number (10213381076825) date 29 Shawwal 1438H (corresponding to 23 July
2017).. During 2021, the Group has sold its entire shares of Alakaria Hanmi for Project Management.

2. SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES

2.1 BASIS OF PREPARATION
These interim condensed consolidated financial statements have been prepared in accordance with International Accounting
Standard 34, “Interim Financial Reporting” (“IAS 34”) endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia (“KSA”) and other
pronouncements that are issued by SOCPA.

The interim condensed consolidated financial statements do not include all the information and disclosures required in the
annual consolidated financial statements and should be read in conjunction with the Group’s annual consolidated financial
statements as at 31 December 2021.

The interim condensed consolidated financial statements have been prepared on a historical cost basis, except for investment
in equity instruments designated at FVOCI and investments designated at FVPL that have been measured at fair value.

The interim condensed consolidated financial statements are presented in Saudi Riyals which is also the functional currency
of the Group. All values are rounded to the nearest thousand, unless otherwise indicated.

2.2  BASIS OF CONSOLIDATION
The interim condensed consolidated financial statements comprise the financial statements of the Company and its
subsidiaries as at 31 March 2022  as mentioned in (note 1).

Subsidiaries are entities controlled by the Group. Control exists when the Group is exposed risks, or has rights, to variable
returns from its involvement with the investee and has the ability to affect those returns through its power over the investee.

Specifically, the Group controls an investee if, and only if, the Group has:

 Power over the investee (i.e. existing rights that give it the current ability to direct the relevant activities of the
investee);

 Exposure, or rights, to variable returns from its involvement with the investee; and
 The ability to use its power over the investee to affect its returns.
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2. SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued)

2.2  BASIS OF CONSOLIDATION (continued)

Generally, there is a presumption that a majority of voting rights result in control. To support this presumption and when
the Group has less than a majority of the voting or similar rights of an investee, the Group considers all relevant facts and
circumstances in assessing whether it has power over an investee, including:

 The contractual arrangement with the other vote holders of the investee
 Rights arising from other contractual arrangements
 The Group’s voting rights and potential voting rights

The Group re-assesses whether or not it controls an investee if facts and circumstances indicate that there are changes to the
three elements of control. Consolidation of subsidiaries begins when the Group obtains control over the subsidiaries and
ceases when the Group loses control of the subsidiaries. Assets, liabilities, income and expenses of subsidiaries acquired or
disposed during the period are included in the interim condensed consolidated financial statements from the date the Group
gains control until the date the Group ceases to control the investee.

Income or loss and each component of Other Comprehensive Income (OCI) are attributed to the equity holders of the parent
of the Group and to the non-controlling interests, even if this results in the non-controlling interests having a deficit balance.
When necessary, adjustments are made to the financial statements of subsidiaries to bring their accounting policies in line
with the Group’s accounting policies. All intra-group assets, liabilities, equity, income, expenses and cash flows relating to
transactions between members of the Group are eliminated in full on consolidation of the interim condensed consolidated
financial statements.

A change in the ownership interest of a subsidiary, without a loss of control, is accounted for as an equity transaction. If the
Group loses control over a subsidiary, it derecognises the related assets (including goodwill), liabilities, non-controlling
interest and other components of equity, while any resultant gain or loss is recognised in the interim condensed statement
of income. Any investment retained is recognised at fair value.

2.3  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES
The accounting policies adopted in the preparation of the interim condensed consolidated financial statements are consistent
with those followed in the preparation of the Group’s annual financial statements for the year ended 31 December 2021.
The Group has not early adopted any new standard, interpretation or amendment that has been issued but which are not yet
effective.

2.4  NEW STANDARDS, INTERPRETATIONS AND AMENDMENTS ADOPTED BY THE GROUP
Several amendments apply for the first time in 2022, but do not have an impact on the interim condensed consolidated
financial statements of the Group.

Costs of Fulfilling a Contract – Amendments to IAS 37
Amendments to IAS 37, ‘Provisions, contingent liabilities and contingent assets’ specify which costs a company includes
when assessing whether a contract will be loss-making.

Reference to the Conceptual Framework – Amendments to IFRS 3
Amendments to IFRS 3, ‘Business combinations’ update a reference in IFRS 3 to the Conceptual Framework for Financial
Reporting without changing the accounting requirements for business combinations.

Property, Plant and Equipment: Proceeds before Intended Use – Amendments to IAS 16
Amendments to IAS 16, ‘Property, plant and equipment’ prohibit a company from deducting from the cost of property,
plant and equipment amounts received from selling items produced while the company is preparing the asset for its intended
use. Instead, a company will recognise such sales proceeds and related cost in statement of income.

IFRS 1 First-time Adoption of International Financial Reporting Standards – Subsidiary as a first-time adopter,
IFRS 9 Financial Instruments – Fees in the ’10 per cent’ test for derecognition of financial liabilities and IAS 41
Agriculture – Taxation in fair value measurements
Annual improvements make minor amendments to IFRS 1, ‘First-time Adoption of IFRS’, IFRS 9, ‘Financial instruments’,
and IAS 41, ‘Agriculture’.
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3. INVESTMENT PROPERTIES
Investment properties consist of plots of lands and properties in the Kingdom of Saudi Arabia. The investment properties
are as follow:

31 March 2022 31 December 2021
──────────── ────────────

Lands 3,382,106 3,382,106
Buildings, net 1,219,122 1,232,234
Capital work-in-progress 770,946 762,315

──────────── ────────────
At the end of the period/year 5,372,174 5,376,655

════════════ ════════════

During the three-month period ended 31 March 2022, additions to the investment properties amounted to SR 10 million (31
March 2021: SR 62 million), and the depreciation for the period amounted to SR 13,5 million (31 March 2021: SR 12,6
million).

Investment properties are stated at cost less accumulated depreciation. The fair value of properties amounted to SR 9,5
billion as at 31 December 2021 based on valuation performed by different valuers namely Century 21, and JLL (independent
valuers accredited by Saudi Authority for Accredited Valuers), who are specialist in valuing these types of investments
properties.

The lands include lands having carrying value of SR 2 billion (2021: SR 2 billion) pledged against an Islamic loan from a
local bank.

Investment properties include some buildings constructed on a land leased from the High Commission for the Development
of Arriyadh under two contracts for 99-years and 50-years beginning from 7 January 1993 and 6 July 2009, respectively,
based on beneficial right, which will be transferred to the Authority at the end of the contract’s period.

a) Suspension of use of certain land parcels
Certain land parcels owned by the Company are currently not available for use or development due to various reasons, of
which certain reasons relate to the areas where these lands are located and other related to the fact that they are under study
from specialised committees to resolve these matters. The management is currently communicating with the related
government agencies and committees to address these reasons to allow the use of these lands. The impact on the net
realisable value of these lands is still uncertain and depend on the final results of the study by the assigned committees. The
carrying value of these lands amounted to SR 417 million as at 31 March 2022 (31 December 2021: SR 417 million).

b) Al Widyan project
During 2021, it came to management’s attention that the land included in the Company’s Al Widyan project is located
within an area that is currently under study by the relevant government agencies with the aim of developing it, which may
result into a fundamental change to the original project’s plan and may impact the land’s realisable value. The effect of the
extent of this study remains uncertain and dependent on future developments by the relevant government agencies’ plan.
The carrying value of the related land and capital works-in-progress as at 31 March 2022 amounted to SR 2,168 million and
SR 853 million respectively (31 December 2021: SR 2,168 and SR 849 million respectively).

c) Developed properties
The table below shows the details of the developed properties:

31 March 2022 31 December 2021
───────────── ─────────────

Developed real estate projects 454,559 554,405
Lands under development* 785,668 -

───────────── ─────────────
1,240,227 554,405

═════════════ ═════════════

* During the period ended 31 March 2022, the Group has completed the procedures of owning lands located in eastern
Riyadh at a price of SR 727 million (excluding real estate tax and commission). Which was classified as non-current as
management believes that the sale will commence 12 months after the date of the interim condensed consolidated financial
statements. The land was pledged against a loan granted during the period from a local bank, amounting to SR 400 million.
The real estate transaction tax and the commission amounted to SR 52 million, and the projects under construction related
to those lands amounted to SR 6 million as at 31 March 2022.
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4. INVESTMENT IN AN ASSOCIATE
The Group owns 16.67% interest as on March 31, 2022 and December 31, 2021 in Riyadh Holding Company, a limited
liability company registered in the Kingdom of Saudi Arabia. The Group’s interest in the associate is accounted for using
the equity method in these interim condensed consolidated financial statements as the Group has significant influence on
the associate.
The following is the movement of the investment in an associate during the period/year:

31 March 2022 31 December 2021
───────────── ─────────────

At the beginning of the period/year 277,235 252,663
Share of profits for period/year 2,886 11,573
Dividends received - (9,999)
Other - 22,998

───────────── ─────────────
At the end of the period/year 280,121 277,235

═════════════ ═════════════

5. RELATED PARTY TRANSACTIONS AND BALANCES
Related parties represent major shareholders of the Company and entities controlled or significantly influenced by such
parties. Key management personnel are those individuals who have the authority and responsibility for planning and
exercising power to directly or indirectly control the activities of the Group and its employees. The Group considers the
members of the Board of Directors (and its sub-committees) and Executive Committee to be key management personnel
for the purposes of IAS 24 Related Party Disclosures.

Transactions with related parties include a loan granted by the Public Investment Fund (Note 9).

The amounts disclosed in the table below represent the amounts recorded as an expense related to the employees of top-
level management during the period.

For the period ended
────────────────────────────────

Compensation paid to key management personal 31 March 2022 31 March 2021
───────────── ─────────────

Executive salaries and allowances 5,467 5,974
Attendance allowance and committees remuneration 2,789 1,050

───────────── ─────────────
8,256 7,024

═════════════ ═════════════

Related parties balances are classified under prepayments and other receivables and accruals and other liabilities.

6.  SHARE CAPITAL

The Company’s share capital amounting to SR 2,400 million as at 31 March 2022 is divided into 240 million shares (31
December 2021: 240 million shares) of SR 10 each. During the year ended 31 December 2021, the Board of Directors has
approved to raise a recommendation to the Extraordinary General Assembly to increase the Company’s share capital by SR
1.6 billion by offering rights issuing. During the subsequent period, the approval of the Capital Market Authority has been
obtained for Saudi Real Estate Company's request to increase its capital through a rights issue, and on 18 May 2022 the
Extraordinary General Assembly has approved the increase in share capital (note 16).

7. STATUTORY RESERVE

In accordance with Saudi Arabian Regulations for Companies and the Company's by-law, the Company must transfer 10%
of its net income in each year (after covering accumulated losses). Until this reserve is amounted to 30% of the capital.
Since such has been achieved, the Company has decided to discontinue such transfer. This reserve is not available for
distribution.
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8. SHORT-TERM AND LONG-TERM LOANS
During 2016 the Group obtained Islamic long-term loan from a local bank amounting to SR 2.12 billion. The loan is subject
to prevailing interest rates between the Saudi banks (SAIBOR) plus a profit margin and was repayable one time at the end
of the agreement period in May 2019. The Group paid SR 50 million during 2019.
During 2020 the Company has rescheduled the loan under which the loan is repayable in an instalment of SR 450 million
due in May 2020 and remainder of the loan amounting to SR 1.6 billion will be repayable in equal annual instalments in
five years after a grace period of two years. The first instalment was due in November 2021, the bank has agreed to defer
the repayments to June 2022. Currently, the Group’s management is in advanced stage of negotiation with the lending bank
for rescheduling the loan.
The loan facility is subject to financial covenants regarding debt to equity ratio, liquidity ratio and commission coverage
for which the Group was not in compliance with as at the date of preparing the interim condensed consolidated financial
statements, in accordance with the disclosure requirements of IAS 1 Presentation of Financial Statements, an amount of SR
2,069 million (31 December 2021: SR 2.070 million) has been classified as current liability.

The long-term loan granted to the Group is secured by the Group's collateralized investment properties (note 3).

During 2018, the Group acquired another long-term Islamic loan from a local bank amounting to SR 650 million. The loan
is subject to the prevailing interest rates between the Saudi banks (SAIBOR) plus a profit margin. The loan is repayable in
annual instalments in five years after a grace period of two years. The second instalment due in June 2022 amounting to SR
130 million of the principle loan has been classified as current portion. The long-term loan granted to the Group is secured
by the Group's collateralized land (note 3).

During the period ended 31 March 2022, the Group acquired a loan facility from a local bank amounting to SR 400 million
out of which the Group have utilised SR 382 million as at 31 March 2022. The loan is obtained to finance the purchase of
lands and is subject to the prevailing interest rates between the Saudi banks (SAIBOR) plus a profit margin. The loan is
repayable in July 2022. The loan facility granted to the Group is secured by the Group's collateralized land (note 3-c). The
loan facility is subject to financial covenants regarding debt to equity ratio for which the Group was not in compliance with
as at the date of preparing the interim condensed consolidated financial statements.
As at 31 March 2022, an amount of SR 1,5 million (31 March 2021: SR 16,2 million) was capitalised as cost of borrowing
for the construction of the project under constructions.

9. LOAN FROM MINISTRY OF FINANCE
During 2015, The Group signed a long-term loan agreement with the Public Investment Fund amounting to SR 1.5 billion
for the purpose of financing the construction of real estate projects. In May 2020 the Company rescheduled the loan under
which the new facility amounts to SR 1.3 billion reducing the original facility by SR 200 million. The loan is now payable
in 16 unequal semi-annual instalments, first instalment was due on 1 January 2022 and the last instalment is due in July
2029. The loan is subject to prevailing interest rates between the Saudi banks (SAIBOR) plus a profit margin.
The loan facility is subject to financial covenants regarding debt to equity ratio, liquidity ratio and debt service coverage
ratio for which the Group was not in compliance with as at the date of preparing the interim condensed consolidated financial
statements, in accordance with the disclosure requirements of IAS 1 Presentation of Financial Statements, an amount of SR
1,248 million has been classified as current liability.
Borrowing costs capitalised during the period ended 31 March 2022 amounted to Nil (31 March 2021: SR 6,4 million)

10. ZAKAT
The movement in provision for Zakat is as follows:

31 March 2022 31 December 2021
─────────── ───────────

At the beginning of the period/year 76,947 56,608
Charge for the period/year 8,796 31,770
Paid during the period/year (10,519) (11,431)

─────────── ───────────
At the end of the period/year 75,224 76,947

═══════════ ═══════════
The Group submitted its Zakat assessments for all years up to 2020 and paid the obligations accordingly. Zakat returns
assessments from the Zakat, Tax and Customs Authority (ZATCA) was approved for all years until 2015.
The Group has received zakat assessments for the years from 2016 to 2020, which included differences of SR 51 million.
The Group submitted its objections to these differences to ZATCA within the statutory period. The Group believes that the
outcome of these objections will be in its favour.



Saudi Real Estate Company and its Subsidiaries
(A Saudi Joint Stock Company)
NOTES TO THE INTERIM CONDENSED CONSOLIDATED FINANCIAL
STATEMENTS (Unaudited) (continued)
31 March 2022
(In Saudi Riyals Thousands, unless otherwise indicated)

14

11. LOSS PER SHARE
Basic and diluted (loss) earnings per share (EPS) is calculated by dividing the (loss) income for the period attributable to
ordinary equity holders of the parent by the weighted average number of ordinary shares outstanding during the period.
The (loss) earnings per share calculation is given below:

For the three month-period ended 31 March
─────────────────────────────

2022   2021
────────── ──────────

Loss for the period attributable to equity holders of the parent (29,451) (4,550)
════════ ══════════

Weighted average number of ordinary shares (share) 240,000 240,000
════════ ══════════

Basic and diluted loss earnings per share (SR) (0.12) (0.02)
══════════ ══════════

12. COMMITMENTS AND CONTINGENCIES

Capital commitments
The Group is engaged in engineering consultancy and design contracts and the execution of capital works with some
consultants and contractors. The value of commitments not executed as at 31 March 2022 amounted to SR 351 million (31
December 2021: SR 207 million).
Potential liabilities

 White idle lands claims
As of 31 March 2022, white idle land fees that were received by the Group from the Ministry of Housing amounted to SR
210 million.
The Group has appealed against the above amounts on the website of the Ministry of Housing, which were rejected by the
Ministry of Housing. Accordingly, the Group filed a lawsuit with the Board of Grievances against the non-eligibility of
these claims, as the conditions for levying the white land on these lands did not apply.
As at 31 March 2022 status of these appeals are as follows:

- Administrative court’s final ruling in favor of the Group, cancelling fees amounting to SR 189 million;
- Administrative court’s final ruling in favour Ministry of Housing amounting to SR 21 million and accordingly, a

provision was recorded by the Group in 2019;

Based on the opinion of the legal counsel appointed by the Group's management, it is highly certain that all legal cases
pending with the Administrative court, will be in the favour of the Group. Accordingly, management does not consider the
need to make any further provisions for such claims or related charges.

 Legal cases
In 2015, the Company entered into a multilateral agreement with two investment firms and Saudi Limitless Real Estate
Development Company to establish a real estate fund. Under the agreement the Company was required to contribute cash
amounting to SR 50 million and Limitless Real Estate Development Company to contribute certain land worth of SR 1.77
billion to the proposed fund. The Company fulfilled its obligations by paying its cash contribution of SR 50 million under
the agreement. However, the proposed fund could not be launched in accordance with agreement. During the last year, a
lawsuit was filed by Saudi Limitless for Real Estate Development Company against the Company and the other parties for
the value of the land to enforce the agreement. In October 2020, the case was decided in favour of the Company. During
March 2021, the court issued its final ruling in favor of the company and obligated the plaintiff (Limitless Real Estate
Development Company) to return the amount of SR 50 million, and the check was received for the full amount and as it
was disbursed in the subsequent period. Accordingly, the provision made in previous periods amounting to SR 50 million
has been reversed.

There are also some cases filed against the Group during the normal course of business and are currently being discussed.
These cases have no material impact on the interim condensed consolidated financial statements.
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13. SEGMENTAL INFORMATION

For management purposes, the Group consists of business units based on its products and services and has two reportable
segments, as follows:

A. Residential sector

B. Commercial sector

C. Service

Segment performance is evaluated based on income or loss and is measured consistently with income or loss in the interim
condensed consolidated financial statements. However, the Group’s financing (including finance costs) are managed on a
Group basis and are not allocated to operating segments and revenue.

The activities of the Group and its subsidiaries are primarily conducted in the Kingdom of Saudi Arabia.

Below is a breakdown of the segment information:

31 March 2022: Residential Commercial Services Headquarter Total────────── ───────── ──────── ─────── ──────── ───────
Revenue 145,246 28,794 108,095 - 282,135
Operation cost 115,647 16,363 82,765 - 214,775
Assets 1,866,098 5,545,019 475,170 252,155 8,138,442

31 March 2021:──────────
Revenue 32,219 145,066 5,306 - 182,591
Operation cost 7,625 108,500 15,730 1,663 133,518
31 December 2021:──────────
Assets 2,122,770 4,785,015 475,365 397,491 7,780,641

14. FAIR VALUE MEASUREMENT

Following table provides the fair value measurement hierarchy of the Group’s financial assets and financial liabilities as at
31 March 2022 and 31 December 2021:

Carrying
Amount (level 1) (level 2)  (level 3) Fair value
──────── ──────── ──────── ──────── ────────

As at 31 March 2022:
─────────────────
Financial assets measured at fair value:
Investments in equity instruments designated at
FVOCI 326,925 39 133,862 193,024 326,925
Investments designated at FVPL 17,540 - 17,540 - 17,540

─────── ─────── ─────── ─────── ───────
344,465 39 151,402 193,024 344,465

══════ ══════ ══════ ══════ ══════
As at 31 December 2021:
─────────────────
Financial assets measured at fair value:
Investments in equity instruments designated at
FVOCI 327,438 38 127,099 200,301 327,438
Investments designated at FVPL 17,540 - 17,540 - 17,540

─────── ──────── ──────── ──────── ────────
344,978 38 144,639 200,301 344,978

══════ ══════ ══════ ══════ ══════

The management considers that the fair values of cash and cash equivalents, trade receivables, trade payables and other
current liabilities approximate their carrying amounts largely due to the short-term maturities of these instruments.
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14. FAIR VALUE MEASUREMENT (continued)
The carrying value of fixed and variable rate term-loans approximates their fair values due to the fact that they bear interest
rates that reflect current market interest rates for similar financing and loans. As a result, the values of the future discounted
cash flows on those financing and loans are not significantly different from their current carrying values.
15. LIQUIDITY RISKS

Liquidity risk is the risk that Group will encounter difficulty in raising funds to meet commitments associated with financial
instruments. Liquidity risk may result from an inability to sell a financial asset quickly at an amount close to its fair value.
Liquidity risk is managed by monitoring on a regular basis that sufficient funds are available through committed credit
facilities to meet any future commitments.

The Group’s approach to managing liquidity is to ensure, as far as possible that it will always have sufficient liquidity to
meet its liabilities when due, under both normal and stressed conditions, without incurring unacceptable losses or risking
damage to the Group’s reputation. For this purpose, the Group has maintained credit lines with commercial banks in order
to meet its liquidity requirements.

As at 31 March 2022, the interim condensed consolidated statement of financial position shows an excess of current
liabilities over current assets of SR 3,426 million.  Management is confident that the Group will be able to settle all its
obligations on a timely basis and the liquidity would be managed through following:

- Using the existing cash and bank balances available with the Group;
- Sale of investments in equity instruments designated at FVOCI and investments designated at FVPL; and
- Sale of investment properties under construction and lands.

16. SUBSEQUENT EVENTS

During the subsequent period, the group believes that the events below are the most important subsequent events that require
them to fall within the requirements of IAS 10. During the subsequent period, the approval of the Capital Market Authority
has been obtained for Saudi Real Estate Company's request to increase its capital through a rights issue, and on 18 May
2022 the Extraordinary General Assembly has approved the increase in share capital (note 6).

17. SIGNIFICANT EVENTS

As the pandemic of coronavirus (COVID 19) continues, government agencies are constantly taking measures to address
public health issues and the economic impact. Accordingly, the Group's management continues to assess whether it will be
affected by any developments and measures taken by government agencies and proactively assess its impact on its
operations.

The extent and duration of such impacts remain uncertain and dependent on future developments that cannot be accurately
predicted at this time, such as the transmission rate of the coronavirus and the extent and effectiveness of containment
actions taken. Given the ongoing economic uncertainty, a reliable estimate of the impact cannot be made at the date of
authorisation of these financial statements.

18. APPROVAL OF THE INTERIM CONDENSED CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
These interim condensed consolidated financial statements were approved and authorised for issue by the Board of Directors
on 22 Shawwal 1443H (corresponding to 23 May 2022).
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