
 

 

 

 

 

 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير المراجعة(  القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2024  سبتمبر 30  في  تينأشهر المنتهي  سعةتوال  تي الثلاثةلفتر

 المستقل  مراجع ال فحص  وتقرير 

 

  



 

 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير المراجعة( فهرس القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة

 المستقل  مراجعال فحص  وتقرير

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 رقم الصفحة المحتويات 

 2-1 المراجع المستقل حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة تقرير فحص 

 3 قائمة المركز المالي الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 4 )غير مراجعة( قائمة الربح والخسارة الأولية الموحدة المختصرة 

 5 مراجعة( قائمة الدخل الشامل الاخر الأولية الموحدة المختصرة )غير 

 6 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 7 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( 

 18 - 8 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 الأولية الموحدة المختصرة قائمة المركز المالي 

 م2024 بتمبرس  30في   كما

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  

 إيضاح 

 م 2024 سبتمبر 30

  )غير مراجعة(

 م2023ديسمبر  31

 )مراجعة(

     الأصول 

     المتداولة  غير الأصول

 30,004   30,633  بالصافي  - ممتلكات ومعدات 

 5,434,166   5,449,985 6 بالصافي  - استثمارات عقارية

 10,437   7,897  بالصافي  - غير ملموسة أصول

   295,349   306,348 5 ومشروع مشترا استثمار في شركة زميلة

 366,397   387,552  استثمارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 136,855   135,839  حق استخدام أصول  

 426,134   466,692 7  غير متداولة  – عقارات المطورةال

 6,699,342   6,784,946    المتداولةغير إجمالي الأصول 

     الأصول المتداولة 

 975,744   1,058,420 7  عقارات المطورة ال

 138,050   102,629  مدينة تجارية  كمم

  129,842  174,696  المطلوب من جاات كات علاقة 

       10,574    63,231  أصول عقود 

  99,377  73,330    أرصدة مدينة أخرىو ا  مدفوعة مقدم روفاتمص

 20,446   12,089  مخزون

 837,669   935,053  نقد وما في حكمه 

 2,211,702  2,419,448    إجمالي الأصول المتداولة

 8,911,044   9,204,394  إجمالي الأصول 

     الالتزامات  وة يملكال حقوق 

     حقوق الملكية 

 3,750,000   3,750,000  8 المال رأس 

 222,700   222,700   علاوة اصدار رأس المال 

 720,000   720,000   احتياطي نظامي 

 10,051   10,051   احتياطي اتفاقي 

 113,276   134,431  احتياطيات أخرى 

 ( 67,248)  ( 40,368)  خسائر متراكمة 

 4,748,779   4,796,814  ة المتعلقة بالمساهمين في الشركة الأم  حقوق الملكي

 134,016   186,242   حقوق الملكية غير المسيطرة 

 4,882,795      4,983,056  إجمالي حقوق الملكية 

     المتداولة  غير الالتزامات

 2,068,462   2,068,462  9   لأجلا طويل بنكي   ضقر

 914,889   758,051 11 غير متداول  –  من وزارة الماليةقرض 

 147,033   150,940  غير متداولة  – التزامات عقود الإيجار

 31,748   37,878  المحددة للموظفين  المنافعالتزامات  

 3,162,132   3,015,331  المتداولة غير الالتزامات إجمالي 

     المتداولة الالتزامات 

 128,879   159,615  كمم دائنة تجارية 

 276,172  323,960  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى

 118,792  281,510  التزامات عقود 

 5,027  -         المستحق إلى جاات كات علاقة 

 101,668  95,050  إيرادات غير مكتسبة 

 143,768   156,838 11  الجزء المتداول –  قرض من وزارة المالية

   -      100,000 10 قصير الاجل بنكي  قرض 

 5,852   5,852   الجزء المتداول – التزامات عقود الإيجار

 85,959   83,182 12 مخصص زكاة 

 866,117  1,206,007  المتداولة ت الالتزاماإجمالي 

 4,028,249   4,221,338  الالتزامات إجمالي 

 8,911,044   9,204,394  ة يملكالالالتزامات وحقوق إجمالي 

 

 

 رئيس مجلس الإدارة   المكلف الرئيس التنفيذي   الرئيس المالي 

 ( تمثل جزءا من سكه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 17( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )
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 العقارية السعودية والشركات التابعة لها الشركة 

 (شركة مساهمة سعودية)

 الربح والخسارة الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة( قائمة 

 م 2024 سبتمبر 30في  المنتهيتينأشهر  لتسعةلفترتي الثلاثة وا 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي المكلف  الرئيس المالي

 

 

 
 المالية الأولية الموحدة المختصرة ( تمثل جزءا من سكه القوائم 17( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )

 

 

  

 لفترة الثلاثة أشهر من 

  سبتمبر  30   حتىليو  يو 1 

 أشهر من  التسعةلفترة 

 سبتمبر 30يناير حتى  1 

 م2023  م2024  م2023  م2024  

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(   )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  إيضاح 

         

 1,137,566   1,243,511  389,119    433,607  الإيرادات  

 ( 868,719)  (853,929)  ( 285,207)  (298,400)  الإيرادات تكاليف 

 268,847   389,582  103,912    135,207   مجمل الربح 
  

  
 

   
 

 (39,316)  (27,380)  ( 10,964)  (2,191)  بيع وتسويق مصروفات 

 ( 117,394)  (123,038)  ( 36,204)  (29,910)  مصروفات عمومية وإدارية 

 112,137   239,164   56,744   103,106   التشغيل ربح 
  

  
 

   
 

 ( 175,612)  (178,033)  ( 59,388)  ( 53,143)  مالية أعباء 

 13,596   18,023   4,316    7,251    5 زميلة ومشروع مشترا شركة حصة في أرباح ال

مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  توزيعات أرباح استثمارات 

 الدخل الشامل الآخر 

 

            -               -    1,642   1,516 

 29,125   35,542   10,578   7,106       إيرادات أخرى 

 ( 19,238)  116,338   12,250   64,320   قبل الزكاة  / )الخسارة( ربحال
  

  
 

   
 

   الزكاة
 

(2,049)  (7,621 )  (17,232)  (22,601 ) 
  

  
 

   
 

 ( 41,839)  99,106   4,629   62,271   فترة ال( خسارة)  /ربح صافي  

         : ىلإ العائد الفترة  (خسارة) / ربح

 ( 89,270)  26,880   ( 15,619)  38,152   مساهمي الشركة الأم 

 47,431   72,226   20,248   24,119   حقوق الملكية غير المسيطرة 

   62,271   4،629   99,106  (41,839 ) 

  ربح من صافي   ربحية / )خسارة( السهم الأساسية والمخفضة

         إلى مساهمي الشركة  ة(الفترة العائد )خسارة /الفترة العائد 

 (0,24)  0,07   (0,04)  0,10  13 السعودي()بالريال  مالأ
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة(  الأولية الموحدة المختصرةالآخر  الشامل قائمة الدخل 

 م 2024 سبتمبر 30في  المنتهيتينأشهر  تسعةلفترتي الثلاثة وال

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 
 

 

 

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي المكلف  الرئيس المالي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المالية الأولية الموحدة المختصرة ( تمثل جزءا من سكه القوائم 17( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )

  

 لفترة الثلاثة أشهر من 

  سبتمبر  30يوليو حتى  1 
 لفترة التسعة أشهر من 

 سبتمبر 30يناير حتى  1 

 م2023  م2024  م2023  م2024  

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(   )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  إيضاح 
         

 ( 41,839)  99,106  4،629  62,271  الفترة )خسارة(  /ربح صافي  
  

  
 

 
 

 
 

الدخل الشامل الآخر الكي سوف يعاد تصنيفه إلى الربح أو  

 الخسارة في الفترات اللاحقة )بعد خصم الزكاة(:  

 

       

صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في أدوات حقوق  

 ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الشامل الآخر

 

20,189  3,773  21,155  45,790 

 ( 530)   -       -      -    5 الدخل الشامل الآخر لشركة زميلة الحصة في 

  لفترة ل  الدخل الشامل الآخر
20,189  3,773  21,155  45,260 

  لفترة ل  إجمالي الدخل الشامل الآخر
82,460  8,402  120,261  3,421 

  
  

 
 

 
 

 

  للفترة العائد إلى:   الشاملة(الخسارة  )الشامل/  إجمالي الدخل
       

  مساسمي الشركة الأم 
58,341  (11,846 )  48,035  (44,010 ) 

  حقوق الملكية غير المسيطرة 
24,119  20,248  72,226  47,431 

  
82,460  8,402  120,261  3,421 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة(  المختصرة الأولية الموحدة  ةيملكالالتغيرات في حقوق قائمة 

  م2024 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة  

 ( الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلككافة المبالغ بآلاف )

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 
 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي المكلف   الرئيس المالي 

 
 المالية الأولية الموحدة المختصرة ( تمثل جزءا من سكه القوائم 17( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )

     حقوق الملكية المتعلقة بمساسمي الشركة الأم   

  المال   رأس  

 علاوة إصدار

  رأس المال 

 احتياطي

 نظامي

 احتياطي 

  اتفاقي

 احتياطيات

 أخرى 

 خسائر 

  الإجمالي   متراكمة 

 حقوق الملكية 

  غير المسيطرة 

 إجمالي 

 حقوق الملكية 

                   

 4,693,278   85,563   4,607,715   ( 134,882)  39,846    10,051   720,000   222,700   3,750,000   م )مراجعة( 2023يناير  1الرصيد كما في 

 ( 41,839)  47,431  ( 89,270)  ( 89,270)  -         -       -       -       -     صافي خسارة الفترة 

 45,260  -       45,260    -       45,260      -       -       -       -     الآخر الربح الشامل  

 3,421  47,431  ( 44,010)  ( 89,270)  45,260      -       -       -       -     خرى للفترة إجمالي الخسارة الشاملة الأ

 ( 12,000)  ( 12,000)  -       -       -         -       -       -       -     تابعةمسيطرة من توزيعات شركة ال حصة حقوق الملكية غير 

 4,684,699  120,994  4,563,705  ( 224,152)  85,106  10,051   720,000   222,700   3,750,000   م )غير مراجعة( 2023 سبتمبر 30الرصيد كما في 

     حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة الأم   

  المال رأس  

 علاوة إصدار

  رأس المال

 احتياطي 

  نظامي 

 احتياطي 

  اتفاقي 

 احتياطيات 

  أخرى 

 خسائر

  الإجمالي   متراكمة 

 حقوق الملكية 

  غير المسيطرة 

 إجمالي

 حقوق الملكية

                   

 4,882,795   134,016  4,748,779   (67,248)  113,276   10,051   720,000   222,700   3,750,000   م )مراجعة( 2024يناير  1الرصيد كما في 

 99,106  72,226  26,880  26,880    -       -       -       -       -     فترة ال ربحصافي 

 21,155     -     21,155   -      21,155     -       -       -       -     الدخل الشامل الآخر

 120,261  72,226  48,035  26,880  21,155     -       -       -       -     الشامل الآخر للفترة الدخلإجمالي 

 (20,000)  (20,000)    -       -       -       -       -       -       -     مسيطرة من توزيعات شركة تابعة الحصة حقوق الملكية غير 

 4,983,056  186,242  4,796,814  (40,368)  134,431  10,051   720,000   222,700   3,750,000   )غير مراجعة(  م2024 سبتمبر 30الرصيد كما في 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 
 (شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة(  المختصرةالأولية الموحدة  قائمة التدفقات النقدية
   م2024 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةاللفترة 

 ( المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلككافة  )
 ـــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 م 2024 
 )غير مراجعة(

 م 2023 
 )غير مراجعة(

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 ( 19,238)  116,338 الفترة قبل الزكاة)خسارة(   /ربح 

    قبل الزكاة إلى صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيلية:   ربح الفترةتعديلات لتسوية 

 49,165   50,166 ممتلكات ومعدات واستثمارات عقارية وموجودات حق استخدام استهلاك

 3,285    2,813 أصول غير ملموسةإطفاء  
 5,384   10,231 التزامات منافع محددة للموظفين  مخصص

 175,612  178,033 أعباء مالية 

       -   ( 10,876) واستثمارات عقارية  ومعداتمكاسب استبعاد ممتلكات  

 ( 13,596)  (18,023) شركة زميلة والمشروع المشتركأرباح  حصة في ال

 328,682  200,612 

    تعديلات رأس المال العامل:

 48,042   35,421 كمم مدينة تجارية 

 -         ( 44,854) المطلوب من جاات كات علاقة 

 106,646  ( 52,657) أصول عقود 

 ( 126,784)  26,047 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى

 24,360   8,357 مخزون

 ( 196,052)  ( 123,234) عقارات مطورة 

 47,136   30,736 ذمم دائنة تجارية 
 -          ( 5,027) علاقة المستحق إلى جهات ذات 

 41,060   36,160 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى
   4,929   ( 6,618) إيرادات غير مكتسبة 

 ( 63,815)  162,718 التزامات عقود 

 86,134   395,731 نشطة التشغيلية الأ  الناتجة منالنقدية التدفقات 

 ( 2,071)  (4,101) المحددة للموظفين المدفوعة المنافعالتزامات 

 ( 171,870)  ( 162,498) أعباء مالية مدفوعة  

 ( 17,509)  (20,009) زكاة مدفوعة

 ( 105,316)  209,123 الأنشطة التشغيلية  في( المستخدمة)/  الناتجة من صافي التدفقات النقدية

    الاستثمارية التدفقات النقدية من الأنشطة 

 ( 596)  ( 273) أصول غير ملموسة قتناء  المدفوع لا

 ( 81,764)  ( 68,215) استثمارات عقارية و المدفوع لاقتناء ممتلكات ومعدات

   -      13,493 متحصلات من استبعاد ممتلكات ومعدات واستثمارات عقارية 

 9,999  9,999 توزيعات أرباح مستلمة من شركة زميلة

   -      ( 2,975) مبالغ مدفوعة للحصول على حصة في مشروع مشترا 

 ( 72,361)  ( 47,971) الأنشطة الاستثمارية  المستخدمة في صافي التدفقات النقدية

    من الأنشطة التمويلية التدفقات النقدية 

 -      100,000 مقابل قرض قصير الاجل  البنوا المتحصل من

 ( 130,698)  ( 143,768) وزارة المالية قرض مقابل  المسدد

 ( 12,000)  ( 20,000) شركة تابعة أرباح مسيطرة من توزيعات الحصة حقوق الملكية غير 

 ( 142,698)  ( 63,768) الأنشطة التمويلية  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في

    
 ( 320,375)  97,384 في النقد وما في حكمه الزيادة / )النقص(

 1,170,541   837,669 النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 850,166   935,053 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة

 

 

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي المكلف  الرئيس المالي

  المالية الأولية الموحدة المختصرة ( تمثل جزءا من سكه القوائم 17( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( المختصرةإيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

  م 2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 عام  - 1

   تكوين والنشاطالـ  1 .1

الشنننركة العقارينننة السنننعودية )كالشنننركةك أو كالشنننركة الأمك(، شنننركة مسننناسمة سنننعودية مدرجنننة فننني سنننوق الأسنننام السنننعودية. 

وسنني مسننجلة  م1976يوليننو  15سننن الموافننق 1396رجننب  17( وتنناري  58تأسسننت الشننركة بموجننب المرسننوم الملكنني رقننم )م/

جمننادى الاخننر  17وتنناري   1010012539بموجننب السننجل التجنناري رقننم  ،المملكننة العربيننة السننعودية، فنني مدينننة الرينناض

، الريننناض 3572. يقنننع المقنننر الرئيسننني للشنننركة فننني شنننارع العلينننا العنننام، صنننندوق بريننند م1977يونينننو  4سنننن الموافنننق 1397

سنننة ميلاديننة تبنندأ مننن تنناري  قينندسا بالسننجل التجنناري، ويجننوز  130، المملكننة العربيننة السننعودية. تبلننغ منندة الشننركة 11481

 إطالة سكه المدة بقرار تصدره الجمعية العامة غير العادية قبل انتااء أجلاا بسنة واحدة على الأقل.

٪ مننن أسننام الشننركة، بينمننا الأسننام 64.57سننو صننندوق الاسننتثمارات العامننة والننكي يمتلننا  الشننركةإن المسنناسم الرئيسنني فنني 

 ٪.5٪، مملوكة من قبل مساسمين آخرين يمتلا كل منام نسبة تقل عن 35.43المتبقية، والتي تمثل 

 

 السنة المالية ـ  2 .1

 .من نفس السنة ديسمبر 31يناير وتنتاي في  1تتخك الشركة التقويم الميلادي كسنة مالية لاا بحيث تبدأ السنة المالية من 

 سننبتمبر 30م إلننى 2024يننناير  1أشننار مننن  تسننعةفتننرة اللتغطنني  المختصننرةالقننوائم الماليننة الأوليننة الموحنندة تننم إعننداد سننكه 

 المختصننرةالقننوائم الماليننة الأوليننة الموحنندة  سننكه وينبغنني قننراءة(، م2024 سننبتمبر 30أشننار المنتايننة فنني  التسننعةفتننرة م )2024

 .م2023ديسمبر  31في  ، السنة المالية المنتايةقوائم مالية موحدة سنوية للمجموعةآخر مع  جنبا  إلى جنب

 

 ي:الآت يه شركةتزاولها ال يالأنشطة الرئيسية التـ  3 .1

تقننوم الشننركة بتملننا الأراضنني الصننالحة للبننناء والتطننوير وإقامننة المبنناني السننكنية والتجاريننة علياننا وبيعاننا وتأجيرسننا بموجننب 

عقننند إيجنننار تشنننغيلي وإدارة العقنننارات لحسننناباا أو لحسننناب الغينننر وشنننراء وإنتنننا  المنننواد والمعننندات اللازمنننة للبنننناء وبيعانننا 

 وتأجيرسا والقيام بأعمال المقاولات للمباني والقيام بجميع الاعمال المتصلة بتحقيق أغراضاا.

 

 نظام الشركات الجديدـ  4 .1

( تنننم إصننندار 284سنننن وبنننناء علنننى قنننرار وزينننر التجنننارة رقنننم )1444جمنننادى الاخنننرة  23م الموافنننق 2023ينننناير  16بتننناري  

سنننن دخنننل نظنننام 1444جمنننادى الاخنننرة  26م الموافنننق 2023ينننناير  19اللائحنننة التنفيكينننة لنظنننام الشنننركات الجديننند. وبتننناري  

ن إدارة الشننركة إ( حيننز التنفيننك. مننع فتننرة سننماح منندتاا سنننتين لتطبيقننه. 132الشننركات الجدينند الصننادر بالمرسننوم الملكنني رقننم )م/

 ساسي للالتزام بنظام الشركات الجديد ولائحته التنفيكية.بصدد تحديث نظاماا الأ
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

 م  2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  م )تتمة(عا - 1

 التابعةالشركات ـ  5 .1

الشركة الأم والشركات التابعة التالية والتي تأسيساا وتمارس نشاطاا على حسابات    القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرةتشتمل سكه  

 بالكامل في المملكة العربية السعودية:

 نسبة الملكية       

  سنة التأسيس  النشاط الرئيسي   الشركة التابعة

 سبتمبر

  م 2024

 ديسمبر 

 م 2023

 ٪ 100   ٪100   م 2016   البناء والصيانة  الشركة العقارية السعودية للتعمير )أ(

 ٪ 60   ٪60   م 2017   البناء والصيانة  الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية )ب( 

 الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة 

 ٪ 60   ٪60   م 2017   الصيانة والتشغيل  الممتلكات ) ( 

 ٪ 100   ٪100   م 2018   تطوير مشروع الوديان  السعودية )د( شركة الوديان العقارية

 ٪ 100   ٪100   م 2019   تطوير العقارات   نماء العقارية العقاري )سن(صندوق الإ

 ٪ 100   ٪100   م 2022   لم تمارس النشاط بعد  )و(  شركة حدود العقارية للاستثمار

 

التجاري   (أ السجل  بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في  مسجلة  مقفلة  مساسمة  شركة  للتعمير،  السعودية  العقارية  الشركة 

. تقوم الشركة بأعمال إنشاء المباني وأعمال صيانة  م2016ديسمبر    14س الموافق    1438ربيع الاول    15بتاري     1010466367رقم

 المباني وإدارة المشاريع الإنشائية ووضع التصاميم الاندسية التفصيلية وشراء المواد وتنفيك ما تقوم بإدارته من سكه المشاريع.  

الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية، شركة مساسمة مقفلة تم تسجيلاا في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم    (ب

. تقوم الشركة بأعمال الطرق والشوارع والجسور والانفاق والأعمال م2017ابريل    3س الموافق    1438رجب    6بتاري     1010469561

الكاربائية   للطاقة  التوزيع  الصحي والسيول ونظافتاا وصيانتاا وانشاء وتمديد شبكات  المياه والصرف  الترابية وإنشاء وتمديد شبكات 

الات وإنشاء الحدائق العامة والمنتزسات وشبكات  والغاز ومحطاتاا وصيانتاا وإنشاء وتمديد شبكات الاتصالات ومحطات ابرا  الاتص

 تاا وبيع الخرسانة الجاسزة. الري وصيانتاا وإنشاء السدود وصيان

الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات، شركة كات مسئولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل     (

. تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المباني بموجب  م2017أكتوبر    31سن الموافق  1439صفر    11بتاري     1010612687التجاري رقم  

 . م2017يوليو 23سن الموافق 1438شوال  29وتاري   10214381076997ترخيص الايئة العامة للاستثمار رقم 

المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  شركة الوديان العقارية السعودية، شركة شخص واحد مساسمة مقفلة مسجلة في    د(

. تقوم الشركة بأعمال الكارباء وصيانة الحدائق والمنتزسات م 2018يوليو    29سن الموافق    1439كو القعدة    16بتاري     1010455071

وإنشاء المباني وأعمال صيانة وتشغيل المباني وأعمال صيانة وتشغيل شبكات المياه والصرف الصحي وإنشاء الطرق وإنشاء الجسور 

وصيانة وتشغيل المستشفيات والمراكز    وإنشاء الأنفاق وشراء وبيع وتأجير الأراضي والعقارات وأنشطة التطوير والاستثمار العقاري 

 الطبية والمستوصفات الحكومية والأسلية.

 

 

 



 

- 10 - 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

 م2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  عام )تتمة( - 1

 التابعة )تتمة(الشركات ـ  5 .1

سن( صندوق الانماء العقارية العقاري سو صندوق خاص تم إنشاؤه بموجب اتفاقية بين إنماء للاستثمار )كمدير الصندوقك( إحدى الشركات 

لمدير التابعة لبنا الإنماء والمستثمرين )كمالا الوحدةك( في الصندوق وفق ا للمعايير والضوابط الشرعية المعتمدة من سيئة الرقابة الشرعية  

المتوسط والطويل من خلال الص المدى  المال على  بنمو رأس  المستثمرين  ندوق. يتمثل سدف الاستثمار الأساسي للصندوق في تزويد 

الاستثمار بشكل أساسي في العقارات والقطاعات كات الصلة في المملكة العربية السعودية. عيّن الصندوق بنا الإنماء ليقوم بدور الوصي  

م بناء  على موافقة سيئة السوق 2019يناير    31سن الموافق    1440جمادى الأولى    25وق. تأسس الصندوق في  والمدير والمسجل للصند

م، قامت المجموعة 2020م. خلال عام  2019يناير    31سن الموافق    1438جمادى الأولى    25المالية. صدرت أحكام وشروط الصندوق في  

إلى شركة حدود العقارية للاستثمار. كما يتم   ه العقاريةم تحويل كافة أصول2022م  بتوقيع اتفاقية إقفال وتصفية الصندوق، وتم في عا

 العمل على إنااء كافة الإجراءات النظامية لتصفية الصندوق بشكل ناائي.

  10,000شركة الأم يبلغ رأس مالاا مبلغ  شركة شخص واحد كات مسؤولية محدودة مملوكة بالكامل لل،  و( شركة حدود العقارية للاستثمار

  28  بتاري   101836057برقم    مدينة الرياضصادر من  ال تجاري  السجل  الم بموجب  2022تم تأسيساا خلال شار أكتوبر    ريال سعودي.

ى  لإمن صندوق الإنماء العقاري    الأراضي  نقل ملكية صكوا. الادف من تأسيساا سو  م2022أكتوبر    24فق اسن المو1444ربيع الاول  

 . الأمشركة حدود العقارية للاستثمار والمملوكة بالكامل للشركة 

 

 عداد  الإأسس  - 2

 لتزاملابيان ا 1 - 2

ملكة مال   فيعتمد  مال  ( كالتقرير المالي الأوليك 34لمعيار المحاسبة الدولي رقم ) وفقا     المختصرة القوائم المالية الأولية الموحدة  إعداد سكه    تم

 .والمحاسبينللمراجعين يئة السعودية اال  عتمدة منمخرى الصدارات الأوالإ  يرعايمالعربية السعودية وال

 ، السنة المالية المنتايةقوائم مالية موحدة سنوية للمجموعةآخر  مع  جنبا  إلى جنب    المختصرةسكه القوائم المالية الأولية الموحدة  ة  ينبغي قراء

قوائم  لإعداد  المعلومات والإفصاحات المطلوبة  كافة  لا تتضمن    المختصرةالقوائم المالية الأولية الموحدة  إن سكه    .م2023ديسمبر    31في  

وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي، ولكن تم إدرا  إيضاحات تفسيرية مختارة لبيان أحداث ومعاملات جوسرية لفام    مالية موحدة سنوية

للمجموعة منك   المالي  المالي والأداء  المركز  الأ  .م2023ديسمبر    31التغييرات في  الفترة  المالية  تعتبر  السنة  ولية جزء لا يتجزأ من 

 نتائج عمليات السنة الكاملة. ن مؤشرا  عادلا  على ولية قد لا تكولأن نتائج عمليات الفترات اإالكاملة، ومع كلا، ف

 

 أساس القياس  2 - 2

إعداد سكه   الموحدة  تم  الأولية  المالية  المحاسبي ومبدأ الاستمرارية    المختصرةالقوائم  أساس الاستحقاق  التكلفة وبموجب  باستخدام  مبدأ 

مات التزبالإضافة إلى ا  الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرا  التاريخية فيما عد

 .ةخططستخدام طريقة وحدات الائتمان المابوالتي يتم قياساا المحددة للموظفين  المنافع
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

 م2024سبتمبر  30التسعة أشهر المنتهية في لفترة 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 )تتمة(عداد الإأسس  - 2

 

 التشغيل والعرض عملة  3 -2

ألف  . وتم تقريب الأرقام لأقرب  شركةعملة التشغيل والعرض لل  ووسبالريال السعودي    القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرةتم عرض  

 الإشارة إلى خلاف كلا. ريال سعودي ما لم يتم 

 

 استخدام الأحكام والتقديرات 4 - 2

من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات التي تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية   القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرةيتطلب إعداد سكه  

إن التقديرات الجوسرية   .والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن سكه التقديرات  ،والإيرادات  ،والالتزامات  ، والمبالغ المدرجة للأصول

الموضوعة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الاامة لحالات عدم التأكد من التقديرات لا تختلف بشكل 

 جوسري عن تلا التي تم بياناا في القوائم المالية الموحدة السنوية الأخيرة. 

 

 المختصرةالأولية الموحدة توحيد القوائم المالية أساس  5 - 2

م والمككورة 2024 سبتمبر 30وشركاتاا التابعة كما في  الأم على القوائم المالية للشركة المختصرةتشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة 

علياا المجموعة. تتحقق السيطرة عندما تتعرض المجموعة  الشركات التابعة سي الشركات التي تسيطر  إن  (.  5  .1)  رقم  في الإيضاح

د  لمخاطر، أو يكون لدياا حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من علاقتاا بالشركة المستثمر فياا، ولدياا المقدرة على التأثير على العوائ

 من خلال ممارسة سلطاتاا على الشركة المستثمر فياا. 

 وبشكل خاص، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فياا وكلا فقط عندما يكون لدى المجموعة:

السيطرة على الشركة المستثمر فياا )أي وجود حقوق بمنح المجموعة المقدرة على توجيه الأنشطة كات العلاقة بالشركة المستثمر  -

 فياا( 

 علاقتاا بالشركة المستثمر فياا.التعرض لمخاطر، أو لدياا حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من خلال   -

 المقدرة على التأثير على عائدات الشركة المستثمر فياا.  -

وبشكل عام، سناا افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سيطرة. وتأييدا  لاكا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل من  

الأغلبية في حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فياا، تأخك المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة 

 د فيما إكا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فياا، ويشمل كلا:بكلا عند التأك

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع أصحاب حقوق التصويت للآخرين. -

 الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى.  -

 حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة. -
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

 م2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( )كافة المبالغ 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 )تتمة(عداد الإأسس  - 2

 

 )تتمة( المختصرةالأولية الموحدة توحيد القوائم المالية أساس  5 - 2

تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقييم للتأكد فيما إكا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فياا من عدمه وكلا عندما تشير الحقائق 

والظروف إلى وجود تغير في أحد عناصر السيطرة. يبدأ توحيد الشركات التابعة عند سيطرة المجموعة على الشركة التابعة ويتم التوقف 

الم السيطرة. تدر   عند تخلي  المستحوك علياا  التزاماتو  أصولجموعة عن ممارسة مثل سكه  التابعة  أو   ودخل ومصاريف الشركات 

اعتبارا  من تاري  انتقال السيطرة إلى المجموعة ولحين تخلي المجموعة   المختصرةالمستبعدة خلال الفترة في القوائم المالية الأولية الموحدة  

 .عن السيطرة على الشركة التابعة

 ، المسيطرةيتعلق الدخل أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بالمساسمين في الشركة الأم بالمجموعة وبحقوق الملكية غير  

حتى لو أدى كلا إلى أن يكون رصيد حقوق الملكية غير المسيطرة عجز. وعند الضرورة، يتم اجراء تسويات على القوائم المالية للشركات 

المتداخلة وككلا حقوق   لتزاماتوالا  صولالتابعة كي تتماشى سياساتاا المحاسبية مع تلا المتبعة من قبل المجموعة. يتم حكف كافة الأ

ية الملكية والإيرادات والمصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين شركات المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية الأول

 .المختصرة

يتم اعتبار أي تغير في حصص الملكية في الشركة التابعة، بدون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. في حالة فقدان المجموعة السيطرة  

كات العلاقة وحقوق الملكية غير المسيطرة    لتزامات)بما في كلا الشارة( والا  صولعلى الشركات التابعة، فإناا تتوقف عن إثبات الأ

. يتم إثبات المختصرةوعناصر حقوق الملكية الأخرى، بينما يتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن كلا في قائمة الدخل الأولية الموحدة  

 . أي استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة

 

 ة الجوهريةالسياسات المحاسبي - 3

متطابقنننة منننع تلنننا السياسنننات  المختصنننرةإن السياسنننات المحاسنننبية المتبعنننة فننني إعنننداد سنننكه القنننوائم المالينننة الأولينننة الموحننندة 

 .م2023ديسمبر  31المنتاية في  المالية المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة

 

  والتعديلات على المعايير والتفسيراتالمعايير الجديدة  - 4

يننناير  1ومننع كلننا فننإن عننددا مننن التعننديلات علننى المعننايير سننارية اعتبننارا مننن خننلال الفتننرة صنندارسا إلا توجنند معننايير جدينندة تننم 

ديسنننمبر  31للسننننة المالينننة المنتاينننة فننني  السننننوية للمجموعنننةالقنننوائم المالينننة الموحننندة  يم والتننني تنننم شنننرحاا تفصنننيلا فننن 2024

 التعننديلات هلننم تتطلننب سننك .للمجموعننة المختصننرةالقننوائم الماليننة الاوليننة الموحنندة  علننىولكننن لننيس لاننا أثننر جننوسري  ،م2023

علننى القننوائم  التعننديلات والتفسننيرات هبننأثر رجعننى نتيجننة لتطبيننق سننك سننوياتجننراء تإتغييننر السياسننات المحاسننبية أو  والتفسننيرات

 .م2024 سبتمبر 30أشار المنتاية في  تسعةالللمجموعة لفترة  المختصرةالمالية الاولية الموحدة 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

  م2024سبتمبر  30أشهر المنتهية في لفترة التسعة 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 الاستثمار في شركة الزميلة ومشروع مشترك  - 5

 ة٪ فنني شننركة الرينناض القابضننة، وسنني شننركة كات مسننئولية محنندودة مسننجلة فنني المملكنن 16.67تمتلننا المجموعننة حصننة قنندرسا 

العربيننة السننعودية. تننتم المحاسننبة عننن حصننة المجموعننة فنني الشننركة الزميلننة باسننتخدام طريقننة حقننوق الملكيننة فنني سننكه القننوائم 

  على الشركة الزميلة. ا  سام ا  نظرا لممارسة المجموعة تأثير المختصرةالأولية الموحدة المالية 
 

م، أبرمننت المجموعننة، مننن خننلال إحنندى شننركاتاا التابعننة، اتفاقيننة مشننروع مشننترا 2023ديسننمبر  31خننلال السنننة المنتايننة فنني 

والتنني  ألننف ريال سننعودي 25٪ مننن حقننوق الملكيننة بقيمننة 50مننع شننركة إنفننرارود للمقنناولات المحنندودة للحصننول علننى حصننة 

، تننم م2024 سننبتمبر 30أشننار المنتايننة فنني  التسننعةفتننرة وخننلال  .م2023ديسننمبر  31كمننا فنني  تمثننل القيمننة الدفتريننة للاسننتثمار

القيمننة اسننتثمار مبلننغ إضننافي فنني المشننروع المشننترا مننع الإبقنناء علننى نفننس حصننص الملكيننة ليصننبح نصننيب المجموعننة فنني 

مليننون ريال  3مبلننغ  المركننز المننالي الأوليننة الموحنندة المختصننرةفنني المشننروع المشننترا كمننا فنني تنناري  قائمننة الدفتريننة للاسننتثمار 

الرينناض، المملكننة مدينننة تنفيننك أعمننال البنيننة التحتيننة لمشننروع القديننة الواقننع فنني فنني يتمثننل نشنناط المشننروع المشننترا  سننعودي.

 يوضننح الجنندول التننالي ملخننص م.2023بنندأ المشننروع المشننترا عملياتننه خننلال الربننع الأخيننر مننن عننام  .العربيننة السننعودية

 :مشروع المشتراوال ةزميلشركة الالاستثمار المجموعة في  الحركة على

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 278,014   295,349 الرصيد في أول الفترة / السنة

 25  2,975 خلال الفترة /السنة  إضافات

 19,759   18,023 الفترة / السنة خلال زميلة والمشروع المشتراالشركة حصة في أرباح الال

 7,550   -      الشامل الآخر الفترة / السنة الدخلحصة في ال

 ( 9,999)  ( 9,999) توزيعات أرباح مستلمة خلال الفترة / السنة

 295,349   306,348 الرصيد في آخر الفترة / السنة
 
  استثمارات عقارية - 6

ا الاسننتالاا والانخفنناض المتننراكم.  القيمننة العادلننة  يننتم فنني ناايننة كننل سنننة ماليننة قينناستظاننر الاسننتثمارات العقاريننة بالتكلفننة ناقصنن 

ن منننن قبنننل الايئنننة السنننعودية للمقيمنننين ون معتمننندوم بانننا مقيمنننون مسنننتقلوقننن يللاسنننتثمارات العقارينننة وفقنننا لعملينننة التقينننيم التننني 

لاسننتثمارات ل. تقننع كافننة أصننول الشننركة فنني المملكننة العربيننة السننعودية. فيمننا يلنني القيمننة الدفتريننة للأصننول المكونننة المعتمنندين

 :كما في العقارية

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 3,838,699   3,836,082 أراضي

 842,252   857,927 مباني

 277,297   260,372 تجايزات وديكورات

 475,918   495,604 أعمال رأسمالية تحت التنفيك

 5,434,166   5,449,985 خر الفترة / السنةآالرصيد في 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( المختصرةإيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 )تتمة( عقاريةاستثمارات  - 6

تتضننمن الاسننتثمارات العقاريننة مبنناني مقامننة علننى أراض مسننتأجرة مننن الايئننة العليننا لتطننوير مدينننة الرينناض بموجننب عقننود 

لنننلأرض  دفترينننةالوالتننني بلغنننت القيمنننة مشنننروع الودينننان كمنننا تتضنننمن أرض  سننننة. 99سننننة و 28إيجنننار تتنننراوح مننندتاا بنننين 

مرسونننة لأحنند البنننوا وسنني مليننار ريال سننعودي  2.9 مبلننغقينند التنفيننك فنني تنناري  قائمننة المركننز المننالي الرأسننمالية  والاعمننال

  .لبنامتوافق مع أحكام اللجنة الشريعة ل لأجلطويل ابنكي  لقاء قرض المحلية
 

 أراضي غير متاحة للاستخدام -أ -6

غيننر متاحننة حاليننا للتصننرف او التطننوير لأسننباب مختلفننة بعضنناا يتعلننق بالمننناطق  للمجموعننةإن بعننض قطننع الأراضنني المملوكننة 

التنني تقننع فياننا تلننا الأراضنني وبعضنناا تحننت الدراسننة مننن قبننل اللجننان المختصننة لمعالجتاننا. تقننوم الإدارة حاليننا بالعمننل مننع 

الجاننات الحكوميننة المعنيننة لمعالجننة سننكه الأسننباب لإتاحننة التصننرف فنني سننكه الأراضنني. لا يننزال تننأثير سننكه الأمننر علننى القيمننة 

القابلننة للاسننترداد لتلننا الأراضنني غيننر مؤكنند ويعتمنند علننى النتننائج الناائيننة لعمننل اللجننان والجاننات المختصننة. لا تتوقننع الإدارة 

 30مليننون ريال سننعودي كمننا فنني  438خسننائر متعلقننة باننكا الأمننر. بلغننت القيمننة الدفتريننة لتلننا الأراضنني  المجموعننةأن تتكبنند 

 .مليون ريال سعودي( 438: م2023ديسمبر  31م. )2024  برسبتم

 مشروع الوديان -ب -6

والتنني تننم تخصيصنناا  شننركة تابعننةم، تننم إحاطننة الإدارة مننن قبننل جاننات حكوميننة معنيننة بننأن إحنندى أراضنني 2021خننلال عننام 

لمشننروع الوديننان تقننع ضننمن منطقننة قينند الدراسننة بانندف تطويرسننا مننن قبننل تلننا الجاننات الحكوميننة، ممننا قنند يننؤدي إلننى تغيننر 

جننوسري فنني الخطننة الرئيسننية للمشننروع والقيمننة القابلننة للاسننترداد لتلننا الأرض لا يننزال تننأثير سننكه الأمننر غيننر مؤكنند ويعتمنند 

علننى إتمننام الدراسننة مننن قبننل الجاننات الحكوميننة والتطننورات المسننتقبلية للمنطقننة. وفنني كننل الأحننوال، لا تتوقننع الإدارة أن تتكبنند 

 سنننبتمبر 30خسنننائر متعلقنننة بانننكا الأمنننر. بلغنننت القيمنننة الدفترينننة لنننلأرض والأعمنننال الرأسنننمالية قيننند التنفينننك كمنننا فننني  الشنننركة

 .(سعودي ريال مليار 2.9: م2023ديسمبر  31ريال سعودي ) مليار 2.9م: 2024
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

  م2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 ذلك( )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 عقارات مطورة ال -7

 :في خلال الفترة / السنة المالية المنتاية حركة العقارات المطورة والجاسزة للبيع للعملاءفيما يلي 

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 992,035   1,401,878  السنة ول الفترة /أفي  رصيد العقارات المطورة والجاسزة للبيع للعملاء

 419,795   197,409 فترة / السنةالإضافات خلال ال

 (9,952)  (74,175) خلال الفترة / السنة تكلفة الوحدات المباعة

 1,525,112   1,401,878  

 

 :ما بين متداول وغير متداول العقارات المطورة صنيفدناه تأيبين الجدول 

 

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 975,744   1,058,420 أصول متداولة 

 426,134   466,692 أصول غير متداولة

 1,525,112   1,401,878 

أناا متداولة إكا    علىقل، ويتم تصنيف العقارات المطورة  أتظار العقارات المحتفظ باا للتطوير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أياا  
 غير متداولة.  نااأ علىشارا، وإلا يتم تصنيفاا  12تم الانتااء مناا أو متوقع أن تكتمل خلال  

 

  رأس المال - 8

ملينننون ريال  3,750يتكنننون رأس منننال الشنننركة البنننالغ قننندره ، م2023ديسنننمبر  31كمنننا فننني م و2024 سنننبتمبر 30كمنننا فننني 

  ريال سعودي.  10قيمة كل سام  مليون سام 375سعودي من 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( الموحدة المختصرةإيضاحات على القوائم المالية الأولية 

  م2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  عةتساللفترة 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 بنكي طويل الاجل   قرض - 9

 

م بإعننادة 2022م، حصننلت الشننركة علننى قننرض مننن أحنند البنننوا المحليننة. قامننت الشننركة فنني شننار يونيننو 2016خننلال سنننة 

مليننار ريال سننعودي علننى أقسنناط نصننف سنننوية متسنناوية علننى  2.068جدولننة القننرض، علننى أن يننتم سننداد أصننل القننرض البننالغ 

منندى ثمانيننة سنننوات بعنند فتننرة سننماح منندتاا أربننع سنننوات مننن تنناري  اتفاقيننة إعننادة الجدولننة بحيننث يكننون سننداد القسننط الأول 

م، علننى أن يخضننع القننرض لمعنندلات العمولننة السننائدة بننين 2034م وسننداد القسننط الأخيننر بتنناري  يونيننو 2026بتنناري  ديسننمبر 

ل البنننوا السننعودية )سننايبور( زائنند ا سننام  ربننح متفننق عليننه، وقنند قامننت الشننركة بننرسن قطعننة أرض مقابننل القننرض طويننل الأجنن 

 الممنوح لاا.

 

 بنكي قصير الاجل  قرض - 10

 

مننن بنننا  قابننل للتمدينند جننلقصننير الأ م، حصننلت المجموعننة علننى قننرض2024 سننبتمبر 30المنتايننة فنني  الماليننة خننلال الفتننرة

وتننم  دفعننة  واحنندة فنني ناايننة منندة الاتفاقيننة القننرض يسننتحق سننداد ،لأمننرمضننمون بسننند  مليننون ريال سننعودي 100محلنني بقيمننة 

للمعنندلات  ا  يخضننع سننكا القننرض لعمولننة وفقنن  .م2024 ديسننمبر شننار ناايننة فنني موعنند سننداد القننرض يحننل لكنني تمدينند تلننا الفتننرة

 سام  ربح. مضافا  إليهالسائدة بين البنوا السعودية )سايبور(  

 
 

 وزارة المالية  قرض -11

 كما يلي: / السنة الفترةوتتلخص حركة القرض خلال 

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 1,189,355   1,058,657  / السنة الفترةول أالرصيد في 

 (130,698)  (143,768) فترة / السنةالالمسدد خلال 

 1,058,657   914,889  / السنة الفترةآخر الرصيد في 

 

الأقسنناط متداولننة وفقننا لتننواري  سننداد الالمتداولننة وغيننر  لتزامنناتضننمن الامننن وزارة الماليننة وقنند تننم تبويننب رصننيد القننرض 

 وعلى النحو التالي:

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 914,889   758,051 المتداولجزء غير ال

 143,768   156,838 جزء المتداولال

 914,889   1,058,657 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

  م2024سبتمبر  30المنتهية في لفترة التسعة أشهر 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  الزكاة – 12

 لسنة على النحو التالي:ا / لفترةخلال ا كانت حركة مخصص الزكاة

 م 2024 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة(

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 74,013   85,959  فترة / السنةال ولأفي الرصيد 

 29,342   17,232 فترة / السنةلا خلال المحمل

 (17,396)  (20,009) فترة / السنةلاالمدفوع خلال 

 85,959   83,182 / السنة الفترةآخر الرصيد في 

 الوضع الزكوي

 30م، وسددت الزكاة المستحقة بموجبه وحصلت على شاادة زكاة سارية حتى  2023حتى عام    الزكوي  اسرقراإقدمت الشركة  

م. أصدرت الايئة ربط زكوي 2015م. انات الشركة وضعاا الزكوي مع سيئة الزكاة والضريبة والجمارا حتى عام  2025ابريل  

مليون ريال وقدمت الشركة اعتراضاا على    54  وطالبت بموجبه الشركة بسداد فروقات بمبلغ  2020وحتى    2016من    للأعوام

لجان  ى  لتلا السنوات، وتم رفع الاعتراض ال  الشركةالايئة خلال المالة النظامية. رفضت الايئة اعتراضاا    ىتلا الفروقات ال

من الايئة م بناء على طلب  2023مارس    13الفصل في النزاعات والمخالفات الضريبية والزكوية. كما أن الشركة تقدمت بتاري   

المداولات   ا  مقترح من  سلسلة  بعد  بدورسا  والتي  والضريبية  الزكوية  الخلافات  تسوية  اللجنة  قبل  من  دراسته  وتمت  بالتسوية 

المتعلقة بالربط   ىسير الدعاوى  والنقاشات قدمت ردا على مقترح الشركة للتسوية ولم تقبل به الشركة ولاكا عاودت مرة أخر 

امام اللجان الضريبية والزكوية. مؤخرا صدر من الدائرة الاستئنافية للمنازعات الضريبية   2020  ى م ال  2016الزكوي للأعوام  

 .والزكوية قرارتاا الناائية بعد قبول الاعتراض على بنود معينة، ولازالت قرارات الدائرة قيد التنفيك لدي الايئة

 

 السهم  (خسارة ربح / ) - 13

بمساسمي   ةالفترة المتعلق  (خسارة)   ربح/للسام وكلا بقسمة    (ةوالمخفض  ةالأساسي  ةخسارال)  /والمخفضالربح الأساسي  يتم احتساب  

 الشركة الأم على متوسط المرجح لعدد الأسام القائمة خلال الفترة.
 

  ة الأساسي  خسارةالالأساسي والمخفض/ )الربح  الأسام المستخدمة في احتسابعدد و الفترة (ةخسارربح / )يوضح الجدول التالي 

 : سبتمبر 30المنتاية في  أشار والتسعةالثلاثة لفترة  بالريال السعودية( والمخفض
 

 سبتمبر  30أشهر المنتهية في   التسعة لفترة  سبتمبر  30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 م 3202 م 2024 م 2023 م 2024 

 غير مراجعة  مراجعة غير  غير مراجعة  غير مراجعة   

خسارة الفترة العائدة لمساسمي ربح / 
 الشركة الأم 

 
38,152 

 
(15,619 ) 

 
26,880 

 
(89,270 ) 

 375,000 375,000  375,000 375,000 المتوسط المرجح لعدد الأسام القائمة

 السام للفترة: خسارةربح / 
    

 ( 0.24) 0,07 ( 0,04) 0,10 ة الأساسيخسارة الفترة ربح / 

 ( 0.24) 0,07 ( 0,04) 0,10 ة المخفض خسارة الفترة ربح / 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 )غير مراجعة( إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

  م 2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

نننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننن ننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننن  

  المعلومات القطاعية - 14

 التقاريريتم إعداد  قطاعات خمسولدياا ،  لأغراض إدارية، تتكون المجموعة من وحدات عمل بناء على المنتجات والخدمات التي تقدماا
 بشأناا، وكما يلي:

 تأجير العقارات قطاع  (أ

 العقارات بيع قطاع  ( ب

 تحتية البنية المشاريع  قطاع (  

 نشائية الإمشاريع ال قطاع (د

 مرافقالخدمات إدارة  قطاع ( ه

 

يتم تقييم أداء القطاعات على أساس الربح أو الخسارة ويقاس وفقا لأسس ثابتة بما يتوافق مع الربح أو الخسارة في القوائم المالية  
بالمجموعة )بما في كلا الأعباء المالية( على أساس مستوى المجموعة، ولا توزع على الموحدة. ومع كلا، يتم إدارة التمويل  

 القطاعات التشغيلية والإيرادات. 
 القطاعية:تتم أنشطة المجموعة وشركاتاا التابعة بشكل أساسي في المملكة العربية السعودية. فيما يلي تحليلا  للمعلومات 

 

 بيع العقارات  العقارات إيجار  م 2024 سبتمبر 30

بنية المشاريع 

 تحتية

مشاريع  ال

 نشائية الإ

خدمات إدارة 

 المجموع  مرافق ال

 1,243,511 43,082 48,162 712,163 188,826 251,278 الإيرادات 

 ( 853,929) ( 33,255) ( 48,089) ( 529,038) ( 127,352) ( 116,195) تكلفة العمليات التشغيلية 

 9,204,394 32,109 129,529 844,309 4,852,432 3,346,015 صول إجمالي الأ

 

 بيع العقارات  إيجار العقارات  م2023 سبتمبر 30

بنية  المشاريع 

 تحتية ال

مشاريع  ال

 نشائية الإ

خدمات إدارة  

 المجموع  مرافق ال

 1,137,566 33,314 57,888 659,120 170,114 217,130 الإيرادات 

 ( 868,719) ( 22,373) ( 99,505) ( 527,966) ( 106,222) ( 112,653) تكلفة العمليات التشغيلية 

       م 2023 ديسمبر 31

 8,911,044 43,725 70,375 593,314 4,272,892 3,930,738 صول إجمالي الأ 

 

 إعادة تبويب أرقام المقارنة - 15

 الحالية.فترة المالية السابقة لتتماشى مع عرض أرقام ال فترةتم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لل
 

 أحداث لاحقة - 16

قد يكون لاا   ،م2024  سبتمبر  30في    المختصرةالأولية الموحدة  بعد تاري  القوائم المالية  تعتقد الإدارة بعدم وجود أية أحداث لاحقة سامة  

   اا.عليأثر جوسري 
 

   القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرةاعتماد  - 17

ن )الموافننق سنن 1446 ربيننع الثنناني 28 تننم اعتمنناد سننكه القننوائم الماليننة الأوليننة الموحنندة المختصننرة والموافقننة علننى إصنندارسا بتنناري 

 .لجنة المراجعة بموجب تفويض من مجلس الإدارةمن قبل  م(2024 اكتوبر 31


