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 تقرير المراجع المستقل 

 
                        إلى السادة / المساهمين 

 الشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 المملكة العربية السعودية –الرياض  
 تقرير عن مراجعة القوائم المالية

 

   :الرأي
إليهما    والذي يشارالتابعة    " وشركاتهاالشركة"   )شركة مساهمة سعودية(  العقارية السعودية لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة للشركة 

 الربح او الخسارة الموحدةوقائمة    ،م2024ديسمبر    31قائمة المركز المالي الموحدة كما في    ، والتي تشمل" المجموعة  "   مجتمعين ب
في حقوق الملكية الموحدة، وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك   التغيراتالموحدة وقائمة الاخر الدخل الشامل وقائمة 

المالية بالقوائم  المرفقة  والإيضاحات  المحاسبية    التاريخ،  للسياسات  ملخص  ذلك  في  بما  التفسيرية   الجوهريةالموحدة،  والايضاحات 
 .الاخرى

 

القوائم    رأينا، وفي المالي  ،الجوهرية  الجوانبجميع    تعرض بصورة عادلة، منالمرفقة    الموحدةالمالية  فإن            للشركة كما في  المركز 
النقدية وأدائها المالي ،م2024 ديسمبر  31 للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في   وتدفقاتها  للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقاً 

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. المعتمدة منالمملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى 
 

 : أساس الرأي
للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة    لقد قمنا بالمراجعة وفقاً 

" الوارد في تقريرنا. ونحن مستقلون عن الشركة الموحدة    بمزيد من التفصيل في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية
، الدولية(  الاستقلال  معايير  ذلك  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  المهنة  وآداب  لسلوك  الدولي  للميثاق  العربية   وفقاً  المملكة  في  المعتمد 

، وقد وفينا أيضاً بمسؤولياتنا المسلكية الأخرى وفقاً لذلك الميثاق. وفي اعتقادنا    الموحدة  السعودية ، ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية
 فإن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينا.

 

 : لفت انتباه 
 

بعض قطع الأراضي   أفصح عنالمرفقة والذي   الموحدة  القوائم المالية حول  (9)رقم  الإيضاحما ورد في نلفت الانتباه الى  نأنود  . 1
التطوير لأسباب مختلفة بعضها يتعلق بالمناطق التي تقع فيها تلك الأراضي وبعضها   أوالمملوكة للشركة غير متاحة حاليا للتصرف  

تحت الدراسة من قبل اللجان المختصة لمعالجتها. تقوم الإدارة حاليا بالعمل مع الجهات الحكومية المعنية لمعالجة هذه الأسباب 
يمة القابلة للاسترداد لتلك الأراضي غير مؤكد ويعتمد على لإتاحة التصرف في هذه الأراضي. لا يزال تأثير هذه الأمر على الق

ديسمبر   31مليون ريال سعودي كما في    437,7الأراضي  النتائج النهائية لعمل اللجان والجهات المختصة. بلغت القيمة الدفترية لتلك  
 (.مليون ريال سعودي 437,7م:  2023م. )2024

تم إحاطة الإدارة    انه  أفصح عليوالذي    المرفقة  الموحدة  القوائم المالية  حول  (9)رقم    الإيضاحما ورد  نلفت الانتباه الى    نأنود  كما   . 2
من قبل جهات حكومية معنية بأن إحدى أراضي الشركات التابعة والتي تم تخصيصها لمشروع الوديان تقع ضمن منطقة قيد الدراسة  

من قبل تلك الجهات الحكومية، مما قد يؤدي إلى تغير جوهري في الخطة الرئيسية للمشروع والقيمة القابلة للاسترداد    بهدف تطويرها
لتلك الأرض لا يزال تأثير هذه الأمر غير مؤكد ويعتمد على إتمام الدراسة من قبل الجهات الحكومية والتطورات المستقبلية للمنطقة. 

  2.9م: 2023) م2024ديسمبر  31كما في  ريال سعودي ارملي 2.9والأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ  بلغت القيمة الدفترية للأرض
 .سعودي(ريال  ارملي
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  لها   التابعةوالشركات  ية السعوديةالشركة العقار
  (شركة مساهمة سعودية)

  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة. ٤٣إلى  ١تشكل الإيضاحات المرفقة من 
-٥ -  

 م ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١كما في قائمة المركز المالي الموحدة 
 (كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك)

            م٢٠٢٣      م ٢٠٢٤      إيضاح   
       الموجودات 

        الموجودات غير المتداولة 
  ٣٠٬٠٠٤  ٢٨٬٦٠٢  ٨  بالصافي  –  ممتلكات ومعدات

  ٥٬٤٣٤٬١٦٦   ٥٬٥٣٨٬٦٩١  ٩  بالصافي  –  استثمارية  اتعقار
  ١٠٬٤٣٧   ٧٬٣٧٠    بالصافي   – موجودات غير ملموسة

    ٢٩٥٬٣٤٩   ٣١٢٬٢٧٣ ١١  المشروع المشترك في استثمار استثمار في شركة زميلة و
  ٣٦٦٬٣٩٧   ٤١٥٬٣٢٢  ١٣  الشامل الآخر استثمارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

  ١٣٦٬٨٥٥   ٢١٠٬٧٠٨  ٢٥   موجودات حق الاستخدام 
            ٤٢٦٬١٣٤   ٣٨١٬٢٦٩  ١٠  غير متداولة  –  عقارات المطورةال

            ٦٬٦٩٩٬٣٤٢   ٦٬٨٩٤٬٢٣٥    إجمالي الموجودات غير المتداولة 
        المتداولةالموجودات 

  ٩٧٥٬٧٤٤   ٢٦٧٬٣٢٧  ١٠  عقارات المطورة ال
  ١٣٨٬٠٥٠   ٥٣٠٬٦٨٤  ١٤  بالصافي  –  مدينون تجاريون

  ٢٣٩٬٧٩٣   ٣٤٨٬٤٣٢  ١٥   بالصافي  – مصاريف مدفوعة مقدمًا ومدينون آخرون
   -   ٣٠٠٬٠٠٠   ودائع بنكية قصيرة الأجل  

  ٢٠٬٤٤٦   ١١٬٦٣٨    مخزون 
            ٨٣٧٬٦٦٩   ١٬٠٧٦٬٧٥٨  ١٦  نقد وما في حكمه 

            ٢٬٢١١٬٧٠٢   ٢٬٥٣٤٬٨٣٩   إجمالي الموجودات المتداولة 
            ٨٬٩١١٬٠٤٤  ٩٬٤٢٩٬٠٧٤    إجمالي الموجودات 

        حقوق الملكية والمطلوبات 
        حقوق الملكية 

  ٣٬٧٥٠٬٠٠٠   ٣٬٧٥٠٬٠٠٠  ١٧  رأس المال 
  ٧٢٠٬٠٠٠   ٧٢٠٬٠٠٠  ١٨  احتياطي نظامي 
  ١٠٬٠٥١   ١٠٬٠٥١  ١٩  احتياطي اتفاقي 

  ٢٢٢٬٧٠٠   ٢٢٢٬٧٠٠    علاوة اصدار رأس المال 
  ) ٦٧٬٢٤٨(  ١٤٧٬٨١٥    ) خسائر متراكمة / ( ةأرباح مبقا

            ١١٣٬٢٧٦   ١٢٨٬٤٧٧  ٢٠  احتياطيات أخرى 
  ٤٬٧٤٨٬٧٧٩  ٤٬٩٧٩٬٠٤٣    حقوق الملكية المتعلقة بالمساهمين في الشركة الأم 

           ١٣٤٬٠١٦  ٢٠٣٬٧٣٣  ٢١  حقوق الملكية غير المسيطرة 
            ٤٬٨٨٢٬٧٩٥   ٥٬١٨٢٬٧٧٦    إجمالي حقوق الملكية

        المطلوبات غير المتداولة 
  ٢٬٠٦٨٬٤٦٢   ٢٬٠٦٨٬٤٦٢  ٢٢  قرض لأجل 

  ٩١٤٬٨٨٩   ٧٥٨٬٠٥١  ٢٣  متداول غير الجزء ال  – قرض من وزارة المالية
  ٣١٬٧٤٨   ٤٢٬٢٥٠  ٢٤  التزامات منافع محددة للموظفين 

            ١٤٧٬٠٣٣   ٢٢٦٬٥٤٨  ٢٥  متداول غير الجزء ال –التزامات عقود إيجار
            ٣٬١٦٢٬١٣٢   ٣٬٠٩٥٬٣١١    إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

        المطلوبات المتداولة
  ١٢٨٬٨٧٩  ١٨٨٬٤٣٥  ٢٦  دائنون تجاريون  

  ٣٩٩٬٩٩١  ٥٢٥٬٨٧٧  ٢٧  مبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 
 ١٠١٬٦٦٨    ٨٧٬٧٨١  ٢٨  إيرادات غير مكتسبة 

  ١٤٣٬٧٦٨   ١٥٦٬٨٣٨  ٢٣  متداول ال جزء ال  –قرض من وزارة المالية 
 -         ١٠٠٬٠٠٠   قرض بنكي قصير الاجل 

  ٥٬٨٥٢   ١٣٬٧٠١  ٢٥  متداول ال جزء ال – التزامات عقود إيجار
           ٨٥٬٩٥٩   ٧٨٬٣٥٥ ٣٠  مخصص زكاة 

            ٨٦٦٬١١٧   ١٬١٥٠٬٩٨٧    إجمالي المطلوبات المتداولة 
            ٤٬٠٢٨٬٢٤٩   ٤٬٢٤٦٬٢٩٨    إجمالي المطلوبات 

                 ٨٬٩١١٬٠٤٤  ٩٬٤٢٩٬٠٧٤    والمطلوبات إجمالي حقوق الملكية 

        

  رئيس مجلس الإدارة              الرئيس التنفيذي المكلف                       الرئيس المالي                 



  لها   التابعةوالشركات  ية السعوديةالشركة العقار
  (شركة مساهمة سعودية)

  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة. ٤٣إلى  ١تشكل الإيضاحات المرفقة من  
-٦ - 

 م ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في  الربح أو الخسارة الموحدةقائمة 
  (كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك) 

             م ٢٠٢٣  م٢٠٢٤  إيضاح  
        

  ١٬٨١٤٬٢٢٥   ١٬٩٨٧٬٦٦٨   ٣١  الإيرادات 
           ) ١٬٢٥٣٬٠٩١(  ) ١٬٢٧٨٬٣٣٥(  ٣٢  تكلفة الإيرادات  
  ٥٦١٬١٣٤   ٧٠٩٬٣٣٣     إجمالي الربح 

        
  ) ١٨٧٬١١٨(  ) ٢٠٧٬٥٤١(  ٣٣  مصاريف عمومية وإدارية 
            ) ٣٦٬٨٠١(  ) ٢٠٬٧٧٢(  ٣٤  مصاريف بيعيه وتسويقية

         ٣٣٧٬٢١٥  ٤٨١٬٠٢٠    دخل العمليات 
  ) ٢٤٥٬٥٩٢(  ) ٢٤٢٬٦٨٦(  ٣٥  أعباء مالية
   -  ٧٨٦     الدخل الشامل الآخراستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  استبعاد مكاسب

  ١٩٬٧٥٩  ٥٥٬٦١٤  ١١  حصة في أرباح شركة زميلة والمشروع المشترك 
  ٤٬٧٢٩   ٣٬٨٤٦     توزيعات أرباح استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

        ٤١٬٨٠٦     ٢٥٬٢٤٦   ٣٦  إيرادات أخرى

  ١٥٧٬٩١٧   ٣٢٣٬٨٢٦     الزكاة   الدخل قبل
            ) ٢٩٬٣٤٢(  ) ١٧٬٨١٨(  ٣٠  الزكاة 

           ١٢٨٬٥٧٥  ٣٠٦٬٠٠٨   السنة صافي دخل 
    المتعلق بـ:

    

  ٦٧٬٦٣٤   ٢١٥٬٠٦٣     المساهمين في الشركة الأم
   ٦٠٬٩٤١   ٩٠٬٩٤٥   ٢١  حقوق الملكية غير المسيطرة 

              
١٢٨٬٥٧٥   ٣٠٦٬٠٠٨            

    ربح السهم (بالریال السعودي): 
   

  ٠٫١٨  ٠٫٥٧  ٣٧  الشركة الأم  ربح السهم الأساسي والمخفض للسنة المتعلق بالمساهمين في
          

  
 
  
  
  
 
 
  

  رئيس مجلس الإدارة              الرئيس التنفيذي المكلف                 الرئيس المالي               

Mobile User



  لها   التابعةوالشركات  ية السعوديةالشركة العقار
  (شركة مساهمة سعودية)

  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة. ٤٣إلى  ١تشكل الإيضاحات المرفقة من  
-٧ - 

 م٢٠٢٤ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في  الموحدة الاخر قائمة الدخل الشامل 
  (كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك) 

               م ٢٠٢٣  م٢٠٢٤  إيضاح  
        

 ١٢٨٬٥٧٥   ٣٠٦٬٠٠٨     صافي دخل السنة
        الدخل الشامل الأخر:

        اللاحقة: الدخل الشامل الأخر الذي سيعاد تصنيفه إلى الربح أو الخسارة في الفترات
العادلة صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة  

  ٦٨٬٩٤٤   ٤٩٬٨٨٠   ١٣  من خلال الدخل الشامل الآخر 
              ٧٬٥٥٠   ) ٣١٬٦٦٦(  ١١ الدخل الشامل الآخر لشركة زميلة/  (الخسارة الشاملة الأخرى)الحصة في 

الفترات  الخسارة في  تصنيفه إلى الربح أو  الشامل الاخر الذي سيعاد  صافي الدخل 
  اللاحقة

  

 ٧٦٬٤٩٤   ١٨٬٢١٤          
      الفترات اللاحقة  الخسارة الشاملة الاخرى التي لن يعاد تصنيفها إلى الربح أو الخسارة في

              ) ٣٬٥٥٢(  ) ٤٬٠٣٧(  ٢٤  للموظفين  خسائر إعادة قياس منافع محددة
الربح أو الخسارة في الفترات   صافي خسارة الشاملة الاخرى التي لن يعاد تصنيفها إلى

  اللاحقة
  
  )٣٬٥٥٢(  ) ٤٬٠٣٧ (              

              ٧٢٬٩٤٢   ١٤٬١٧٧     خر للسنة الدخل الشامل الآ 
               ٢٠١٬٥١٧   ٣٢٠٬١٨٥     إجمالي الدخل الشامل للسنة 

          المتعلق بـ:
  ١٤١٬٠٦٤   ٢٣٠٬٤٦٨     المساهمين في الشركة الأم

               ٦٠٬٤٥٣    ٨٩٬٧١٧     حقوق الملكية غير المسيطرة 
     ٢٠١٬٥١٧   ٣٢٠٬١٨٥              
  
  
 
  
  

  رئيس مجلس الإدارة            الرئيس التنفيذي المكلف                   المالي الرئيس                
 
  
 
 
 
 
 
 

   
 



   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
  (شركة مساهمة سعودية)

  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة. ٤٣إلى  ١تشكل الإيضاحات المرفقة من  
-٨ -  

  م ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في  قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  ) كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك (
 

      الملكية المتعلقة بالمساهمين في الشركة الأم حقوق  
   

  
  

 رأس المال 
  

 احتياطي نظامي 
  

 احتياطي اتفاقي 

  
  
  صدار إ علاوة

  رأس المال 
  ةأرباح مبقا

 )سائر متراكمة(خ
  

 احتياطيات أخرى 

اجمالي حقوق  
الملكية المتعلقة  
بالمساهمين في  
 الشركة الأم

حقوق الملكية  
 غير المسيطرة 

  إجمالي 
 حقوق الملكية 

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
          

 ٤٬٦٩٣٬٢٧٨  ٨٥٬٥٦٣  ٤٬٦٠٧٬٧١٥  ٣٩٬٨٤٦  ) ١٣٤٬٨٨٢( ٢٢٢٬٧٠٠  ١٠٬٠٥١  ٧٢٠٬٠٠٠  ٣٬٧٥٠٬٠٠٠  م  ٢٠٢٣يناير  ١الرصيد في 
 ١٢٨٬٥٧٥  ٦٠٬٩٤١  ٦٧٬٦٣٤   - ٦٧٬٦٣٤   -  -  -  - صافي دخل السنة  

 ٧٢٬٩٤٢  ) ٤٨٨( ٧٣٬٤٣٠  ٧٣٬٤٣٠   -  -  -  -  -   الدخل الشامل الاخر للسنة 
 

 ٢٠١٬٥١٧  ٦٠٬٤٥٣  ١٤١٬٠٦٤  ٧٣٬٤٣٠  ٦٧٬٦٣٤   -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل 
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 ) ١٢٬٠٠٠( ) ١٢٬٠٠٠(  -  -  -  -  -  -  - توزيعات مدفوعة من شركة تابعة 
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 ٤٬٨٨٢٬٧٩٥  ١٣٤٬٠١٦  ٤٬٧٤٨٬٧٧٩  ١١٣٬٢٧٦  ) ٦٧٬٢٤٨( ٢٢٢٬٧٠٠  ١٠٬٠٥١  ٧٢٠٬٠٠٠  ٣٬٧٥٠٬٠٠٠  م ٢٠٢٣ديسمبر  ٣١الرصيد كما في 
          

  ٨٣٠٦٬٠٠   ٩٠٬٩٤٥   ٢١٥٬٠٦٣    -  ٢١٥٬٠٦٣    -   -   -   -  صافي دخل السنة  
  ١٤٬١٧٧   ) ١٬٢٢٨(  ١٥٬٤٠٥   ١٥٬٤٠٥   -      -   -   -   -    الدخل الشامل الاخر للسنة  

 
  ٣٢٠٬١٨٥  ٨٩٬٧١٧  ٢٣٠٬٤٦٨   ١٥٬٤٠٥   ٢١٥٬٠٦٣    -   -   -   -  إجمالي الدخل الشامل  

  ──────── ───────── ───────── ───────── ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  
استبعاد استثمارات بالقيمة العادلة من خلال  

  ) ٢٠٤(  -       ) ٢٠٤(  ) ٢٠٤(  -   -   -   -   -  الدخل الشامل الآخر
  ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  ─────────  ────────    ) ٢٠٬٠٠٠(  ) ٢٠٬٠٠٠(   -   -  -   -   -   -   -  توزيعات مدفوعة من شركة تابعة 

  ٥٬١٨٢٬٧٧٦   ٢٠٣٬٧٣٣   ٤٬٩٧٩٬٠٤٣   ١٢٨٬٤٧٧   ١٤٧٬٨١٥   ٢٢٢٬٧٠٠   ١٠٬٠٥١   ٧٢٠٬٠٠٠   ٣٬٧٥٠٬٠٠٠   م ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١الرصيد كما في 
 ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
  (شركة مساهمة سعودية)

  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة. ٤٣إلى  ١تشكل الإيضاحات المرفقة من 
-٩ -  

  م ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في قائمة التدفقات النقدية الموحدة  
    (كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك) 

  م ٢٠٢٣    م ٢٠٢٤  
           الأنشطة التشغيلية 
  ١٥٧٬٩١٧     ٣٢٣٬٨٢٦       الدخل قبل الزكاة 

           تعديلات لتسوية الدخل قبل الزكاة إلى صافي التدفقات النقدية:
  ٦٦٬١٦٧     ٦٣٬٣٥٩       وعقارات استثمارية  استهلاك ممتلكات ومعدات

  ٤٬٥٠٥    ٣٬٤٤٥      إطفاء موجودات غير ملموسة 
  ٤٬٠٠٤   ٢٬٧٣٨       استهلاك موجودات حق الاستخدام 

  ) ١٩٬٧٥٩(    (٥٥٬٦١٤)     حصة في أرباح شركة زميلة والمشروع المشترك 
    -   (٧٨٦)      مكاسب استبعاد استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من الدخل الشامل الآخر 

 (١٩٬٦٩٠) (٢٨٬٠٤٩)     عقارات استثمارية و ممتلكات ومعداتمكاسب بيع 
  ٢٤٥٬٥٩٢   ٢٤٢٬٦٨٦        ماليةأعباء 

  ٩٬١٩٣   ١٢٬٣٢٤      مخصص التزامات منافع محددة للموظفين 
      ٤٤٧٬٩٢٩     ٥٦٣٬٩٢٩   

            الزيادة/ (النقص) في رأس المال العامل:
     ٣٩٬١١١     (٣٩٢٬٦٣٤)      مدينون تجاريون 

  ) ١٦٬٢٤٢(   ) ١٠٨٬٦٣٩(      مصاريف مدفوعة مقدمًا ومدينون آخرون
  ٣٣٬٦٦٨   ٨٬٨٠٨       مخزون 

  ٥٥٬٦٩٧     ٥٩٬٥٥٦       دائنون تجاريون 
  ١٠٬٨٣٠     ٥٧٬٦٥٥       مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

  ) ٤٠٩٬٨٤٣(    ٧٥٣٬٢٨٢       عقارات المطورة ال
  ٤٬٢١٠     ) ١٣٬٨٨٧(      إيرادات غير مكتسبة 

           
       ١٦٥٬٣٦٠     ٩٢٨٬٠٧٠  
           

  ) ٣٬٣١٤(    (٥٬٨٥٩)      للموظفينالتزامات منافع محددة مدفوعة 
  ) ٢٣٢٬٥١٩(    (١٦١٬٠٩١)     أعباء تمويلية مدفوعة  

  ) ١٧٬٣٩٦(    (٢٥٬٤٢٢)      زكاة مدفوعة 
  ) ٨٧٬٨٦٩(    ٧٣٥٬٦٩٨       الأنشطة التشغيلية  )في المستخدمة( /  منالناتجة  صافي التدفقات النقدية
            الأنشطة الاستثمارية

  ) ١٣٠٬٧١١(    (١٧٢٬٩٣٤)      ات الاستثمارية عقاروال  والمعداتإضافات إلى الممتلكات 
  ٩٬٩٩٩     ٩٬٩٩٩       توزيعات أرباح مستلمة من شركة زميلة 

   -    ١٬٥٣٧      الدخل الشامل الآخر مدرجة بالقيمة العادلة من خلال استثمارات  استبعادمتحصلات من 
   -  ) ٣٠٠٬٠٠٠(      المدفوع مقابل ودائع قصيرة الأجل 

  ) ٢٬١٣٠(    ) ٣٧٨(      إضافات إلى موجودات غير ملموسة 
  ٢٠٬٦٨٠      ٣٤٬٠٤٦       وعقارات استثمارية  ممتلكات ومعدات  بيعمتحصلات من 

  ) ٢٥(    (٢٬٩٧٥)      مبالغ مدفوعة للحصول على حصة في مشروع مشترك 
 ) ١٠٢٬١٨٧(   (٤٣٠٬٧٠٥)      صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

          الأنشطة التمويلية 
   -  ١٠٠٬٠٠٠      قروض قصيرة الأجل المتحصل من 

  ) ١٣٠٬٦٩٨(    ) ١٤٣٬٧٦٨(    وزارة المالية  قرض منالمسدد لقرض لأجل و
  ) ١٢٬٠٠٠(   (٢٠٬٠٠٠)    حصة حقوق الملكية غير مسيطرة من توزيعات شركة تابعة 

  ) ١١٨(   ) ٢٬١٣٦(     التزامات إيجار مدفوعة 
  ) ١٤٢٬٨١٦(    (٦٥٬٩٠٤)      صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

  ) ٣٣٢٬٨٧٢(    ٢٣٩٬٠٨٩       في النقد وما في حكمه  التغير
  ١٬١٧٠٬٥٤١     ٨٣٧٬٦٦٩       النقد وما في حكمه في بداية السنة 

  ٨٣٧٬٦٦٩     ١٬٠٧٦٬٧٥٨       النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك(  

  المجموعة معلومات عن       ر 1
لشركة العقارية السعودية )ةالشركةة أو ةالشركة الأمة(م شركة مساهمة سعودية مدرجة في سوق الأس م السعودية. ت سست ا

( وهي مسجلة في مدينة 1976يوليو    15هد )المواف   1396رجو    17وتاريخ   (58)م/ الشركة بموجو المرسوم الملكي رقم
هد )المواف   1397جمادى الاخر    17وتاريخ    1010012539الرياض بالمملكة العربية السعودية بموجو السجل التجاري رقم  

العربية   م المملكة11481م الرياض  3572(. يقع المقر الرئيسي للشركة في شار  العليا العامم صندوق بريد  1977يونيو    4
 السعودية.

العقارات    وت جيرإدارة    موالعقارات وتقسيم ا وأنش ة البيع للى الخار ة  الأراضيشراء وبيع  مرخصة لمزاولة نشا   الشركة    إن
 .سكنيةالاير وسكنية الالمملوكة أو الم جرة 

م بينما الأس م شركة٪ من أس م ال64.58لك  تصندوق الاست مارات العامة والذي يم  وه  الامفي الشركة    يإن المساهم الرئيس
 ٪. 5٪م مملوكة من قبل مساهمين آخرين يمتلك كل من م نسبة تقل لن 35.42المتبقيةم والتي تم ل 

 است مرت الشركة في الشركات التابعة التالية والمدرجة في هذه القوائم المالية الموحدة: 
 الملكية نسبة     

 )بصورة مباشرة أو غير مباشرة( 

 النشاط الرئيسي  بلد التأسيس  الاسم 
سنة  

 م 2023  م 2024  التأسيس 
            

 الشركة العقارية السعودية  
 للتعمير )أ(  

المملكة العربية  
 ٪ 100 ٪100 2016 البناء والصيانة  السعودية 

 الشركة العقارية السعودية  
 للبنية التحتية )و(  

المملكة العربية  
 ٪ 60 ٪ 60 2017 البناء والصيانة  السعودية 

 الشركة السعودية الكورية 
 للصيانة وإدارة الممتلكات )ج(   

المملكة العربية  
 ٪ 60 ٪ 60 2017 الصيانة والتشغيل   السعودية  

 شركة الوديان العقارية 
 السعودية )د(  

المملكة العربية  
 ٪ 100 ٪100 2018 ت وير مشرو  الوديان السعودية  

صندوق الانماء العقارية العقاري  
 )هد( 

المملكة العربية  
 ٪ 100 ٪100 2019 ت وير العقارات  السعودية 

 شركة حدود العقارية للاست مار

 )و( 
المملكة العربية  

 ٪ 100 %100 م 2022 لم تمارس النشا  بعد السعودية 

التجاري  (أ) السجل  بموجو  السعودية  العربية  المملكة  في  مسجلة  مقفلة  مساهمة  شركة  للتعميرم  السعودية  العقارية  الشركة 

المواف     1438ربيع الاول    15بتاريخ    1010466367رقم المباني وألمال  2016ديسمبر    14ه  إنشاء  ب لمال  الشركة  تقوم  م. 

 المشاريع الإنشائية ووضع التصاميم ال ندسية التفصيلية وشراء المواد وتنفيذ ما تقوم بلدارت  من هذه المشاريع. صيانة المباني وإدارة  
 

في المملكة العربية السعودية بموجو السجل التجاري رقم    تسجيل االشركة العقارية السعودية للبنية التحتيةم شركة مساهمة مقفلة تم    ( و)
المواف     1438رجو    6بتاريخ    1010469561 ال رق والشوار  والجسور والانفاق 2017ابريل    3ه  ب لمال  الشركة  تقوم   .

بكات التوزيع لل اقة  والألمال الترابية وإنشاء وتمديد شبكات المياه والصرس الصحي والسيول ونجافت ا وصيانت ا وانشاء وتمديد ش
العامة  الحدائ   وإنشاء  الاتصالات  ابراج  ومح ات  الاتصالات  شبكات  وتمديد  وإنشاء  وصيانت ا  ومح ات ا  والغاز  الك ربائية 

.بيع الخرسانة الجاهزةوالمنتزهات وشبكات الري وصيانت ا وإنشاء السدود وصيانت ا و
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   تتمة –إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك(  

  تتمة  –  لمجموعةمعلومات عن ا ر1

مسئولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجو  الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكاتم شركة ذات   ج( 
. تقوم الشركة بتشغيل وصيانة  2017أكتوبر    31هد المواف   1439صفر    11بتاريخ    1010612687السجل التجاري رقم  

رقم   للاست مار  العامة  ال يئة  ترخيص  بموجو  المواف   1438شوال    29وتاريخ    10214381076997المباني    23هد 
 . 2017يوليو

السعودية   (د العربية  المملكة  السعوديةم شركة شخص واحد مساهمة مقفلة مسجلة في  العقارية  الوديان  السجل  شركة  بموجو 
القعدة    16بتاريخ    1010455071التجاري رقم   المواف     1439ذو  أنش ة  .  م2018يوليو    29هد  لمزاولة  وهي مرخصة 

السكنية   للمباني  العامة  السكنية  والإنشاءات  والغير سكنيةواير  السكنية  المباني  والعقارات   مترميمات  الأراضي  وبيع  شراء 
السكنية واير السكنية. ولم تمارس الشركة  العقارات المملوكة أو الم جرة    وت جيرإدارة  م ووتقسيم ا وأنش ة البيع للى الخار ة

 خلال السنة المالية الحالية.  نشا  ا

صندوق الانماء العقارية العقاري هو صندوق خاص تم إنشا ه بموجو اتفاقية بين إنماء للاست مار )ةمدير الصندوقة( إحدى (  هد
الشركات التابعة لبنك الإنماء والمست مرين )ةمالك الوحدةة( في الصندوق وفقًا للمعايير والضواب  الشرلية المعتمدة من هيئة 

. يتم ل هدس الاست مار الأساسي للصندوق في تزويد المست مرين بنمو رأس المال للى المدى  الرقابة الشرلية لمدير الصندوق 
المتوس  وال ويل من خلال الاست مار بشكل أساسي في العقارات والق الات ذات الصلة في المملكة العربية السعودية. لي ن  

للصند والمسجل  والمدير  الوصي  بدور  ليقوم  الإنماء  بنك  في  الصندوق  الصندوق  ت سس  الأولى    25وق.  هد    1440جمادى 
في  2019يناير    31المواف    الصندوق  أحكام وشرو   المالية. صدرت  السوق  هيئة  موافقة  للى  بناءً  الأولى    25م  جمادى 
مم قامت المجمولة بتوقيع اتفاقية إقفال وتصفية الصندوقم وتم في  2020م. خلال لام  2019يناير    31هد المواف     1438

كافة 2022م  لا إن اء  للى  العمل  يتم  كما  للاست مار.  العقارية  حدود  شركة  إلى  الجوهرية  الصندوق  أصول  كل  تحويل  م 
 الإجراءات النجامية لتصفية الصندوق بشكل ن ائي.

شركة حدود العقارية للاست مارم شركة شخص واحد ذات مس ولية محدودة مملوكة بالكامل للشركة الأم يبلغ رأس مال ا مبلغ   و(
أكتوبر  ع    10,000 ت سيس ا خلال ش ر  تم  برقم 2022سعودي.  الرياض  مدينة  من  الصادر  التجاري  السجل  بموجو  م 

الاول    28بتاريخ    101836057 المواف   1444ربيع  ملكية صكوك  2022أكتوبر    24هد  نقل  هو  ت سيس ا  من  ال دس  م. 
 ملوكة بالكامل للشركة الأم. الأراضي من صندوق الإنماء العقاري إلى شركة حدود العقارية للاست مار والم

 أسس الأعداد     ر  2

 ر     بيان الالتزام  1,2

لداد القوائم المالية الموحدة للمجمولة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي والتفسيرات الصادرة لن مجلس معايير المحاسبة  إيتم  
السعودية   المملكة العربية  للمراجعين  الدولية والمعتمدة في  السعودية  ال يئة  المعتمدة من قبل  والمعايير والإصدارات الأخرى 

 والمحاسبين )يشار إلي م مجتمعين بد ةالمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعوديةة(.

 ر     أساس القياس 2,2

الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية وبموجو مبدأ التكلفة التاريخية فيما لدا    يتم إلداد القوائم المالية الموحدة للى أساس
التزامات   إلى  بالإضافة  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  الملكية  أدوات حقوق  في    منافع الاست مارات 

 .المحددة للموجفين والتي يتم قياس ا باستخدام  ريقة وحدات الائتمان المخ  ة

 ر    عملة التشغيل والعرض 3,2

تم تقريو كافة المبالغ لأقرو ألس    . للمجمولةلرض القوائم المالية الموحدة بالع السعوديم والذي يعتبر العملة الوجيفية    يتم
 ع سعوديم ما لم يرد خلاس ذلك.

 أسس توحيد القوائم المالية     ر   3
والمذكورة   (ةالمجمولةة )مجتمعين بد    إلي مويشار  تشتمل القوائم المالية الموحدة للى القوائم المالية للشركة والشركات التابعة ل ا  

 (.1في الإيضا  )

الشركات التابعة هي الشركات التي تسي ر للي ا المجمولة. تتحق  السي رة لندما تتعرض المجمولة لمخا رم أو يكون لدي ا  
حقوق في الحصول للى لوائد مختلفة من للاقت ا بالشركة المست مر في ام ولدي ا المقدرة للى الت  ير للى العوائد من خلال 

 ممارسة سل ات ا للى الشركة المست مر في ا. 

 وبشكل خاصم تقوم المجمولة بالسي رة للى الشركة المست مر في ا وذلك فق  لندما يكون لدى المجمولة:
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 تتمة  –أسس توحيد القوائم المالية      ر  3

   السي رة للى الشركة المست مر في ا )أي وجود حقوق بمنح المجمولة المقدرة للى توجي  الأنش ة ذات العلاقة بالشركة
 المست مر في ا( 

  لوائد مختلفة من خلال للاقت ا بالشركة المست مر في ا.التعرض لمخا رم أو لدي ا حقوق في الحصول للى 
ا ل ذا الافتراضم فعندما يكون لدى المجمولة  وبشكل لامم هناك افتراض ب ن  ينتل لن أالبية حقوق التصويت سي رة. وت ييدً 

أقل من الأالبية في حقوق التصويت أو حقوق مما لة في الشركة المست مر في ام ت خذ المجمولة بعين الالتبار كافة الحقائ  
 والجروس المتعلقة بذلك لند الت كد فيما إذا كانت تمارس سي رة للى الشركة المست مر في ام ويشمل ذلك: 

 .الترتيو )الترتيبات( التعاقدية مع أصحاو حقوق التصويت للآخرين 
  .الحقوق الناتجة لن الترتيبات التعاقدية الأخرى 
  بالمجمولة وحقوق التصويت المحتملة.حقوق التصويت الخاصة 

تقوم المجمولة بلجراء إلادة تقويم للت كد فيما إذا كانت تمارس سي رة للى الشركة المست مر في ا من لدم  وذلك لندما تشير 
حد لناصر السي رة ال لا ة. يبدأ توحيد الشركات التابعة لند سي رة المجمولة للى  أالحقائ  والجروس إلى وجود تغير في  

و وم لوبات  موجودات  تدرج  السي رة.  هذه  م ل  ممارسة  لن  المجمولة  تخلي  لند  التوقس  ويتم  التابعة   إيرادات الشركة 
الموحدة   المالية  القوائم  في  السنة  المستبعدة خلال  أو  للي ا  المستحوذ  التابعة  الشركات  انتقال    التبارًاومصاريس  تاريخ  من 

 السي رة إلى المجمولة ولحين تخلي المجمولة لن السي رة للى الشركة التابعة.

أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بالمساهمين في الشركة الأم بالمجمولة وبحقوق الملكية  الربح  ينسو صافي
ولند الضرورةم يتم اجراء تسويات  حتى لو أدى ذلك إلى أن يكون رصيد حقوق الملكية اير المسي رة لجز.  المسي رةماير 

للى القوائم المالية للشركات التابعة كي تتماشى سياسات ا المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجمولة. يتم حذس كافة الموجودات 
ركات المجمولة والم لوبات المتداخلة وكذلك حقوق الملكية والإيرادات والمصاريس والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين ش

 بالكامل لند توحيد القوائم المالية.

يتم التبار أي تغير في حصص الملكية في الشركة التابعةم بدون فقدان السي رةم كمعاملة حقوق ملكية. في حالة فقدان المجمولة  
الش رة( وحقوق  ذلك  العلاقة )بما في  ذات  الموجودات والم لوبات  إ بات  فلن ا تتوقس لن  التابعةم  الشركات  السي رة للى 

الربح أو  ق الملكية الأخرىم بينما يتم إ بات الأربا  أو الخسائر الناتجة لن ذلك في قائمة  الملكية اير المسي رة ولناصر حقو
يتم تحديد الحصص اير المسي رة في صافي موجودات   الموحدة. يتم إ بات أي است مار محتفج ب  بالقيمة العادلة.  الخسارة

 هذه الشركات.الشركات التابعة الموحدة بشكل منفصل لن حقوق ملكية المجمولة في 

 الجوهريةملخص السياسات المحاسبية      ر  4

 المتبعة من قبل المجمولة في إلداد قوائم ا المالية الموحدة:الجوهرية  السياسات المحاسبية ب بيانًافيما يلي 

 المشروع المشترك الاستثمار في والاستثمار في الشركة الزميلة 
المجمولة   للي ا  تمارس  منش ة  لن  لبارة  الزميلة  اتخاذ  هامًا  ت  يرًاالشركة  في  المشاركة  للى  المقدرة  ال ام  الت  ير  يم ل   .

السياسات والقرارات المالية والتشغيلية للمنشآت المست مر في ام وليس السي رة أو السي رة المشتركة للى تلك السياسات. إن  
ضرورية لتحديد السي رة للى  الالتبارات الموضولة للت كد فيما إذا كان هناك ت  ير هام أو سي رة مشتركة تما ل الالتبارات ال

  ل ريقة حقوق الملكية.   وفقًاوالمشرو  المشترك  الشركات التابعة. تتم المحاسبة لن است مارات المجمولة في الشركة الزميلة  
ت  وبموجو  ريقة حقوق الملكيةم يتم في الأصل ا بات الاست مار بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية للاست مار وذلك لإ بات التغيرا

  الربح أو الخسارة تعكس قائمة    منذ تاريخ الاستحواذ.ب ا    المست مر  المنش ةالتي ت رأ للى حصة المجمولة في صافي موجودات  
لتلك المنشآت الآخر  . يتم إج ار أي تغير في الدخل الشامل  المست مر ب ا   المنش ةالموحدة حصة المجمولة في نتائل لمليات  

الموحدة للمجمولة. إضافة إلى ذلكم في حالة ا بات أي تغير مباشر ضمن   الآخر  قائمة الدخل الشامل المست مر في ا كجزء من  
م تقوم المجمولة بل بات حصت ا في أي تغيراتم لندما ين ب  ذلكم في قائمة التغيرات في المست مر ب االمنش ة  حقوق ملكية  
 . الموحدة حقوق الملكية

الزميلة المالية للشركة  القوائم  المشترك  تعد  المالية للمجمولة. ولند الضرورةم يتم اجراء التسويات   والمشرو   الفترة  لنفس 
 اللازمة كي تتف  السياسات المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجمولة. 
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 تتمة  – الجوهريةالسياسات المحاسبية  ملخص     ر  4

 تتمة  – الزميلةالاستثمارات في الشركة  

وبعد ت بي   ريقة حقوق الملكيةم تقوم المجمولة بالت كد فيما إذا كان من الضروري ا بات خسارة انخفاض في قيمة است مارها.  
وبتاريخ إلداد كل قوائم مالية موحدةم تقوم المجمولة بالت كد من وجود دليل موضولي للى وقو  انخفاض في قيمة الاست مار. 

الدفتريةم    القيمةوم المجمولة باحتساو مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد وولند وجود م ل هذا الدليلم تق
وإ بات الخسارة ضمن بند مستقل ةانخفاض في قيمة است مارات في الشركة الزميلة والمشرو  المشتركة في قائمة الربح أو  

 الخسائر الموحدة. 
م تقوم المجمولة بقياس وإ بات الاست مار المحتفج ب  بالقيمة العادلة. سيتم المنش ة المست مر ب اولند فقدان الت  ير ال ام للى  

إ بات الفرق بين القيمة الدفترية لند فقدان الت  ير ال ام والقيمة العادلة للاست مار المحتفج ب  ومتحصلات الاستبعاد في قائمة  
 الموحدة.  الربح أو الخسارة

 الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة"تصنيف 
تعتبر   متداول.  متداول/اير  أساس  للى  الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  والم لوبات  الموجودات  بلج ار  المجمولة  تقوم 

 الموجودات متداولة وذلك: 

  خلال دورة العمليات العادية.  استنفادهالندما يتوقع تحقيق ا أو ينوي بيع ا أو 
  بعد الفترة الماليةم أو  ش رًالندما يتوقع تحقيق ا خلال ا ني لشر 
   ما لم تكن هناك قيود للى استبدال ا أو استخدام ا لسداد أية م لوبات لمدة لا تقل لن ا ني   ما في حكم كون نقد وتلندما

 بعد الفترة المالية.  ش رًالشر 

 اير متداولةة.كد “تصنس كافة الموجودات الأخرى 

 تعتبر الم لوبات متداولة وذلك: 

 لندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية 
  بعد الفترة الماليةم أو ش رًالندما تستح  السداد خلال ا ني لشر 
  بعد الفترة المالية.  ش رًا لند لدم وجود ح  اير مشرو  لت جيل سداد الم لوبات لمدة لا تقل لن ا ني لشر 

 تصنس المجمولة كافة الم لوبات الاخرى كد ةاير متداولةة.

 قياس القيمة العادلة 
العادلة من خلال الدخل الشامل    المدرجة بالقيمةملكية  الست مارات في أدوات حقوق  الاتقوم المجمولة بقياس الأدوات المالية م ل  

 بالقيمة العادلة بتاريخ إلداد كل قوائم مالية موحدة.  الربح أو الخسارةعادلة من خلال المدرجة بالقيمة الست مارات الاالآخر و

إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلام  لند بيع موجودات ما أو سداده لند تحويل م لوبات ما بموجو معاملة نجامية  
تتم بين متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل الم لوبات 

 ستتم إما:

 في السوق الرئيسي للموجودات أو الم لوباتم أو 
 .في حالة لدم وجود السوق الرئيسيم في أك ر الأسواق فائدة للموجودات أو الم لوبات 

 كون قابل للوصول إلي  من قبل المجمولة. يإن السوق الرئيسي أو الأك ر فائدة يجو أن 

تقاس القيمة العادلة للموجودات أو الم لوبات بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون لند تسعير الموجودات والم لوبات 
 وأن م يسعون لتحقي  أفضل مصالح م الاقتصادية. 

ي خذ قياس القيمة العادلة للموجودات اير المالية بعين الالتبار مقدرة المتعاملين في السوق للى تحقي  منافع اقتصادية لن  
 ري  الاستخدام الأفضل والأقصى ل صل أو بيع  لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل للى النحو الأفضل وب قصى 

 حد.

للجروسم وتتوفر بش ن ا بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات    وفقًاتستخدم المجمولة  رق تقويم ملائمة  
 القابلة للملاحجة وتقليل استخدام المدخلات اير القابلة للملاحجة. 
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 تتمة  – الجوهريةالسياسات المحاسبية  ملخصر       4

 تتمة  –قياس القيمة العادلة 

تصنس كافة الموجودات والم لوبات التي يتم قياس ا بالقيمة العادلة أو الافصا  لن ا في القوائم المالية الموحدة ضمن التسلسل  
 المذكورة ادناه وللى أساس مدخلات المستوى الأدنى ال امة لقياس القيمة العادلة ككل: ال رمي لمستويات القيمة العادلة  

 .المستوى الأول: الأسعار المتداولة )اير المعدلة( في سوق نش  لموجودات أو م لوبات مما لة 
 قابلة للملاحجة بصورة مباشرة   –ال امة لقياس القيمة العادلة    – المستوى ال اني:  رق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى

 أو اير مباشرة.
  اير قابلة للملاحجة.   -ال امة لقياس القيمة العادلة  –المستوى ال الث:  رق تقويم لا تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 
 

م  بالنسبة للموجودات والم لوبات التي يتم إ بات ا في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكررم تقوم المجمولة بالت كد فيما إذا ت
التحويل بين المستويات ال رمية لقياس القيمة العادلة وذلك بللادة تقويم التصنيس )للى أساس مدخلات المستوى الأدنى ال امة  

 العادلة ككل( في ن اية كل فترة مالية. لقياس القيمة 

ومخا ر  وخصائص  أساس  بيعة  للى  الموجودات  فئات  بتحديد  المجمولة  قامت  العادلةم  القيمة  لن  الإفصا   ولغرض 
 الموجودات والم لوبات والتسلسل ال رمي لمستويات قياس القيمة العادلة المذكورة أللاه. 

  اثبات الايرادات

 بات الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء بناءً للى نموذج من خمس خ وات كما هو موضح في المعيار لتقوم المجمولة ب
 :ويرد أدناه 15لإلداد التقارير المالية رقم الدولي 

تحديد العقد )العقود( مع العميل: يتم تعريس العقد للى أن  اتفاق بين  رفين أو أك ر ينشئ حقوق والتزامات قابلة   -  1الخطوة  
 للتنفيذ ويحدد المعايير الخاصة بكل لقد يجو الوفاء ب ؛ 

 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو ولد في لقد مع لميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل؛  - 2الخطوة 

تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مقدار الالتبار الذي تتوقع المجمولة الحصول للي  مقابل تحويل البضائع   - 3الخطوة 
 أو الخدمات المولودة إلى العميلم باست ناء المبالغ التي يتم تحصيل ا نيابة لن أ راس  ال ة؛ 

تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي يحتوي للى أك ر من التزام أداءم ستقوم الشركة    -  4الخطوة  
بتوزيع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول للي  في مقابل الوفاء بكل التزام 

  .أداء

 .ا بات الإيرادات لندما تفي المجمولة )أو لند الوفاء( بالتزام الأداء - 5الخطوة 
 

تعل  بالعقود المبرمة مع العملاء تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء وت بت الإيرادات للى مدى زمني باستخدام  ريقة يفيما  
 :نسبة الإنجاز في حال استيفاء أحد الشرو  التالية

 ل في نفس الوقت باستلام واست لاك المنافع الناتجة لن أداء الشركة لعمل ا؛يالعم. قيام أ

  . أداء الشركة ينتل لن  إنشاء أو تحسين أصل يسي ر للي  العميل أ ناء إنشاء الأصل أو تحسين ؛ب

. أداء المجمولة للالتزام لا ينتل لن  استحداث استخدام بديل ويكون للشركة ح  نافذ في تحصيل مقابل الأداء المكتمل حتى جر
  .تاريخ 

بالنسبة إلى التزامات الأداء التي لا يتحق  في ا أحد الشرو  ال لا ة المبينة أللاهم فلن الإيرادات يتم الالتراس ب ا لند استيفاء 
 الشركة لكل شرو  التزامات الأداء.

 إيراد بيع عقارات مكتملة

أداء فردي وقد قررت المجمولة أن  قد تم استيفائ  في الوقت الذي يتم في  تحويل السي رة.  يشكل بيع العقارات المكتملة التزام  
بالنسبة للتبادل اير المشرو  للعقودم يحدث هذا بشكل لام لندما تتحول الملكية القانونية إلى العميل. بالنسبة للتبادل المشرو م  

 .يحدث لموماً لند استيفاء جميع الشرو  الم مة
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 تتمة  – الجوهريةالسياسات المحاسبية  ملخصر       4

 تتمة  – اثبات الايرادات
 

 إيراد بيع العقارات تحت التطوير 

لالتراس بالإيراداتم تقوم المجمولة  ليتم الالتراس ببيع لقارات تحت الت وير بمرور الوقت. من أجل تحديد ال ريقة المناسبة  
بتقييم لقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كانت التزامات الأداء قد تم الوفاء ب ا بمرور الوقت أو في وقت معين. قامت المجمولة  

ا العقارات تحت  المجمولة لا ينشئ لن  باستخدام بديل ل صل لأن  مقيد تعاقديا من إلادة توجي   أداء  إلى  بتقييم أن  لت وير 
 .استخدام آخر أ ناء ت ويره بناءً للى اتفاقيات البيع المبرمة مع العملاء

أيضامً تتمتع المجمولة بح  واجو النفاذ في السداد مقابل الاداء المكتمل حتى تاريخ م ويح  ل ا الحصول للى مبلغ يعوض ا 
للى الأقل لن الأداء المكتمل حتى تاريخ م لادةً ما تكون التكاليس المتكبدة حتى تاريخ  بالإضافة إلى هامش ربح معقول )من  

 . (يذ تعويض لن العمل المكتمل حتى تاريخ  في حال وجود أي نزا  وإن اء العقدخلال امتلاك حقوق واجبة التنف

  إيراد إيجار عقارات استثمارية

يتم ا بات دخل الايجار من لقود الإيجار التشغيلي للاست مارات العقارية ب ريقة القس  ال ابت للى مدى فترات الايجارم ويدُرج  
قائمة   المشرو ة التي يتم    أو الخسارةالربح  ضمن الايرادات في  إيرادات الإيجار  التشغيليةم باست ناء  الموحدة بسبو  بيعت  

برام لقد ايجار تشغيلي كمصروس للى مدى فترة إ بات التكاليس المباشرة الأولية المتكبدة في التفاوض وإ بات ا لند نش ت ا. تم  إ
 .الإيجار للى نفس أساس دخل الإيجار

 بات حوافز إيجار المست جر كنقص في إيرادات الإيجارات للى أساس القس  ال ابت للى مدى فترة الإيجار. إن مدة الإيجار إيتم  
الإيجار اير القابلة للإلغاء بالإضافة إلى أي مدة أخرى يكون للمست جر في ا خيار الاستمرار في لقد الإيجارم والتيم  هي فترة 

 .لند نش ة العقدم كانت الإدارة وا قة بشكل معقول من أن المست جر سوس يمارس هذا الخيار

الموحدة   الربح أو الخسارةيتم ا بات المبالغ المستلمة من المست جرين لإن اء لقود الإيجار أو التعويض لن التخريو في قائمة 
 لند نشوء الح  في استلام ا.

 

 إيرادات العقود

يتم إ بات الإيرادات من العقود ذات الأسعار ال ابتة استنادا إلى  ريقة نسبة الإنجازم التي تحدد باستخدام نسبة التكاليس المتكبدة  
المتعلقة بلنجاز العقود وفقا لتقدير الإدارة. ولا يتم إ بات أي أربا   المقدرة  إلى إجمالي التكاليس    الموحدة  تاريخ القوائم الماليةفي  

في العقد إلى أن تعتقد الإدارة أن نتيجة ذلك العقد يمكن تقييم ا بدرجة معقولة من الت كيد. وفي حالة العقود المتوقع خسارت ام 
مخصص بالكامل للخسائر المستقبلية المقدرة. تدرج قيمة الألمال المنجزة الزائدة لن المبالغ المقدم ب ا فواتير ضمن   يتم تكوين

عد خصم مخصص أي خسائر متكبدة أو متوقعة لند إتمام العقودم والدفعات المقدمة لقاء الألمال المنفذةم الموجودات المتداولةم ب
والم البات المرحلية المستلمة أو المستحقة القبض. وفي الحالات التي تزيد في ا المبالغ المرحلية المستلمة أو المستحقة القبض  

  ضمن الم لوبات المتداولة كم البات بالزيادة لن قيمة الألمال المنفذة. لن قيمة الألمال المنجزةم يتم إدراج الزيادة

تتم المحاسبة لن تعديلات العقودم أي أوامر التغييرم كجزء من العقود القائمةم مع التعديل الاستدراكي المتراكم للى الإيرادات.  
 منفصلم وفقا لتقدير الإدارة للعوامل التالية: بالنسبة لتعديلات العقود ال امةم من الممكن القيام بل بات لقد 

 خدمات متع د ب ا تعتبر قابلة للتمييز بذات ام و  مواد أو زيادة ن اق ألمال العقد بسبو إضافة •

وأية  • ب ام  متع د  إضافية  أو خدمات  لبضالة  بالشركة  الخاصة  المستقلة  البيع  أسعار  يعكس  بمبلغ  العقد  زيادة سعر 
 تعديلات ملائمة للى ذلك السعر ليعكس الجروس المحي ة بالعقد المعني.

 أرصدة العقود 

 ( لقودأصول قيمة الألمال المنفذة بالزيادة لن الم البات )

تم ل قيمة الألمال المنفذة بالزيادة لن الم البات الح  في العوض مقابل البضالة أو الخدمات المحولة إلى العميل. وفي حالة  
 قيام الشركة بتحويل البضالة أو الخدمات إلى العميل قبل قيام العميل بدفع العوض أو قبل استحقاق م يتم إ بات قيمة الألمال 

 المنفذة بالزيادة لن الم البات لقاء العوض المكتسو والذي يكون مشروً ا.



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 تتمة  – الايراداتاثبات 

 مدينون العقود )مدينون تجاريون(

 .تم ل الذمم المدينة ح  الشركة في العوض اير المشرو 
 

 (التزامات لقودالم البات المرفولة بالزيادة لن قيمة الألمال المنفذة )

أو   البضالة  الالتزام بتحويل  المنفذة  قيمة الألمال  بالزيادة لن  المرفولة  الم البات  قامت  تم ل  العميلم والتي  إلى  الخدمات 
الشركة بتقديم فواتير ب ا إلى العميل. يتم إ بات الم البات بالزيادة لن قيمة الألمال المنفذة كليرادات لندما تقوم الشركة بالأداء  

 .بموجو العقد
 

 المحتجزات المدينة

الفواتير المحتجزة من قبل العملاء وفقا للشرو  التعاقدية ويمكن استردادها إما لند إتمام  قيمة  تم ل المحتجزات المدينة جزء  
 بعض مراحل العقد أو في ن اية مدة العقد.

 

 الربح أو الخسارة  من خلال إيراد توزيعات أربا  من است مارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر /

العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر / من خلال الربح أو الخسارةم يتم بالنسبة إلى است مارات الشركة المحتفج ب ا بالقيمة  
 .الالتراس ب ربا  الاست مارات ضمن الإيرادات حينما يتم التماد الح  في الحصول للى / استلام دفعات توزيعات الأربا 

 

 إيراد ودائع لدى البنوك

 يتم إ بات إيراد ودائع لدى البنوك للى أساس سعر العائد الفعال.  

 

 توزيعات الأربا  

المجمولة في استلام ا )إذا كان من المحتمل    إ باتيتم   المنافع   تدف توزيعات الأربا  من الاست مارات لند الاقرار ب حقية 
 بشكل مو وق ب (.إمكانية قياس الإيرادات الاقتصادية للمجمولةم و

 

 تحليل المصروفات 

القوائم المالية الموحدة بعرض تحليلاً للمصروفات يوفر معلومات يمكن الالتماد للي ا وأك ر  تقوم إدارة المجمولة لند إلداد  
 ملاءمةم ولذلك يتم تصنيس المصروفات استناداً إلى وجيفة المصروس داخل المجمولة. 

 تكلفة الإيرادات

 يتم تصنيس مصروس است لاك العقارات والمصروفات المباشرة الأخرى كتكلفة إيرادات. 

 المصاريف العمومية والإدارية 
تتضمن المصاريس العمومية والإدارية المصاريس المباشرة واير المباشرة والتي لا تتعل  بشكل مباشر بتكلفة الإيرادات أو  

 البيع أو أنش ة التسوي  الخاصة بالمجمولة. 

 المصاريف البيعية والتسويقية 
المصاريس البيعية والتسويقية هي تلك التكاليس المتعلقة ببيع وتسوي  منتجات المجمولة بما في ذلك مصاريس الإللان  إن  

 م بالإضافة إلى مخصص الخسائر الائتمانية المكون خلال السنة وأتعاو التسوي  ومصاريس البيع اير المباشرة ذات الصلة

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
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 الزكاة والضريبة
تكوين هيئة  يتم  وفقًا لأنجمة  الزكاة  السعوديةم ويحمل والجمارك  والضريبة  لزكاة  ا  مخصص  العربية  المملكة  في  )ةال يئةة( 

الن ائية خلال الفترة التي    الربو الموحدة. يتم تسوية الفروقاتم إن وجدتم الناتجة لن    الربح أو الخسارةالمخصص للى قائمة  
 . الربو يتم في ا إصدار هذه 

 

 ضريبة التصرفات العقارية

 صول العقارية. الأ  اقتناءكجزء من تكلفة  م اير القابلة للاسترداد من ال يئةمضريبة التصرفات العقارية إ باتيتم 
 

 القيمة المضافةضريبة 

 :بالصافي من قيمة ضريبة القيمة المضافة باست ناء الحالات الاتية والأصوليتم الالتراس بالإيرادات والمصاريس 

إذا استحقت ضريبة القيمة المضافة للى اقتناء أصول او خدمات لا يتم استردادها من الج ة المختصة بالضرائوم وفي هذه   -
 .القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الاصول او جزء من بند المصاريس بحسو الحالةالحالة يعترس بضريبة 

 .تج ر الذمم المدينة والذمم الدائنة متضمنة مبلغ ضريبة القيمة المضافة -

مصاريس  يتم ادراج صافي ضرائو القيمة المضافة الذي يمكن استرداده من او دفع  الى الج ة المختصة بال ضرائو ضمن   
 في قائمة المركز المالي الموحدة. مستحقة الدفع وم لوبات أخرى مبالغأو مدفولة مقدمًا 

 

 الاستقطاع  ضريبة

تستق ع شركات المجمولة ضريبة للى المعاملات مع الج ات اير المقيمة وفقاً للوائح هيئة الزكاة والضريبة والجماركم والتي  
 . ل رس المقابل الذي يتم اقت ا  المبالغ بالنيابة لن للى الا يتم الالتراس ب ا كمصاريس بالتبارها التزامات 

 

 ات الاستثماريةالعقار

المحاسبة الدولي  وفقاً    بالتكلفة وتقيس جميع لقارات ا الاست ماريةات الاست مارية  العقاريتم قياس   . تحدد  40لمت لبات معيار 
القيمة العادلة بناءً للى تقويم سنوي من قبل مقيم خارجي مستقل حاصل للى م هل م ني معترس ب  لغرض الإفصا  لن ا  

 بالقوائم المالية الموحدة. 

العقار إن وجدت. تج ر  القيمةم  في  الانخفاض  ناقصًا خسائر  بالتكلفة  التنفيذ  الرأسمالية تحت  الألمال  الاست ماريةتج ر   ات 
بالتكلفة ناقصًا الاست لاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمةم إن وجدت. تشتمل هذه التكلفة للى تكلفة استبدال  

الوفاء بمعايير   يةالاست مار العقارات  جزء من   الانشائية  ويلة الأجل وذلك في حالة  بالمشاريع  المتعلقة  الاقتراض  وتكاليس 
للى مراحلم تقوم المجمولة باست لاك هذه الأجزاء    يةالاست مار العقارات  الا بات. وإذا كان م لوبًا استبدال أجزاء هامة من  

عقارات د إجراء فحص رئيسيم يتم ا بات تكلفت  في القيمة الدفترية للبصورة مستقلة للى مدى ألمارها الإنتاجية. وبالمقابلم فعن
الربح أو  كلحلال وذلك في حالة الوفاء بمعايير ا بات . يتم ا بات كافة تكاليس الاصلا  والصيانة الأخرى في قائمة  الاست مارية  

الموحدة لند تكبدها. تدرج القيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدام  ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك    الخسارة
 في حالة الوفاء بمعايير الا بات المتعلقة بل بات المخصص.

 يحسو الاست لاك ب ريقة القس  ال ابت للى مدى الألمار الانتاجية المقدرة للموجودات كما يلي:
 سنة  40    المباني 
  سنوات 5    الأ اث والديكور 

وأي جزء جوهري وذلك لند الاستبعاد أو لند لدم وجود منافع مستقبلية  العقارات الاست ماريةإ بات أي بند من بنود  إلغاءيتم 
 بات أي أصل )التي يتم احتساب ا كفرق بين إ  إلغاءأو خسائر ناتجة لن    مكاسومتوقعة من الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية  

الا بات في ا. يتم   إلغاءالموحدة للسنة التي يتم   الربح أو الخسارةصافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية ل صل( في قائمة  
مراجعة القيم المتبقية والالمار الانتاجيةم و رق است لاك الاست مارات العقارية في ن اية كل فترة ماليةم وتتم التعديلات مستقبلًام  

 إذا كان ذلك ملائمًا.
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 العقارات المطورة 

هي تلك العقارات التي يتم اقتنا ها أو انشا ها أو هي في  ور الإنشاء أو الت وير لغرض البيع. يتم قياس   الم ورةالعقارات  
العقارات تحت الت وير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحق م أي ا أقل. تتضمن تكلفة العقارات تحت الت وير من تكلفة الحصول  

الأخرى   والنفقات  والإنشاءات  الأرض  البيع  للى  للتحق  هي سعر  القابلة  القيمة  إن صافي  للبيع.  العقارات  بتج يز  المتعلقة 
خصم أي تكاليس لإتمام   الموحدة بعد  التقديري في سياق العمل العادي للى أساس سعر السوق في تاريخ قائمة المركز المالي

البيع. تقوم الإدارة بفحص القيم الدفترية للعقارات تحت الت وير بشكل سنوي. ويتم تصنيس العقارات تحت الت وير ك صول 
 متداولة أو اير متداولة بناء للى التاريخ المتوقع لتحقق ا. 

 الممتلكات والمعدات

تج ر الممتلكات والمعدات بالتكلفة التاريخية ناقصاً الاست لاك المتراكم والخسائر المتراكمة للانخفاض في القيمةم إن وجدت. 
النفقات العائدة مباشرة لاقتناء البنود. لا يتم إدراج التكاليس اللاحقة في القيمة الدفترية ل صل أو   وتتضمن التكلفة التاريخية 

ح أن تتدف  إلى الاحتساب ا ك صلٍ من ة فوائد اقتصادية مستقبلية مجمولفصلم حسبما يكون ملائمامً إلا لندما يكون من المرج 
مرتب ة بالبند ويكون بالإمكان قياس تكلفة البند بشكلٍ مو وق ب . يلُغى إ بات القيمة الدفترية لأي لنصر محتسو ك صل منفصل  

الصيانة الأخرى كمصروفات خلال الفترة المالية التي يتم تكبدها في ا. يتم رسملة  لند استبدال . ويتم تحميل تكاليس الإصلاحات و
الأصول قيد الإنشاء أو الت وير في حساو الألمال الرأسمالية قيد التنفيذ. ويتم نقل الأصول قيد الإنشاء أو الت وير إلى الفئة  

و/أو وضع ا اللازم لاستخدام ا للى الوج  المقصود من ا   المناسبة للممتلكات والمعداتم وذلك لند إيصال الأصول إلى موقع ا
الت وير وأي  الشراء وتكاليس الإنشاء/  التنفيذ تشمل سعر  الرأسمالية قيد  من قبل الإدارة. إن تكلفة أي بند من بنود الألمال 

م ا للى الوج  المقصود من قبل  تكاليس أخرى منسوبة مباشرة إلى إنشاء أو اقتناء أي بند من بنود الممتلكات والمعدات لاستخدا
  الإدارة.

المتعلقة   الاقتراض  تكاليس  تتم رسملة  التنفيذ.  قيد  الرأسمالية  الألمال  أو  الأراضي  للى  است لاك  احتساو مصروس  يتم  لا 
الممتلكات  است لاك  حساو مصروس  يتم  التجاري.  الإنتاج  بداية  حتى  الم هَّلة  الأصول  تكلفة  من  كجزء  لة  الم ه ِّ بالأصول 

قدرة لتوزيع تكلفت ا ب ريقة القس  ال ابت للى مدى الألمار الإنتاجية المقدرة ل صول.  والمعد ات بعد خصم قيمت ا المتبقية الم
تتم مراجعة القيم والألمار الإنتاجية المتبقية ل صول وتعديل ا إذا كان ذلك مناسباً في ن اية كل فترة تقرير سنوية. يتم تخفيض  

ستردادم وذلك في حالة زيادة القيمة الدفترية ل صل لن قيمت  المقدرة القيمة الدفترية ل صل للى الفور إلى المبلغ القابل للا
 القابلة للاسترداد. تحدد مكاسو وخسائر استبعاد الممتلكات والمعدات بمقارنة المتحصلات مع القيم الدفترية ل صول المستبعدة. 

 يحسو الاست لاك ب ريقة القس  ال ابت للى مدى الألمار الانتاجية المقدرة للموجودات كما يلي:
 سنة  40   المباني 
 سنوات  5  المعداتو الأدوات 
  سنوات 5  الأ اث والديكور 
  سنوات 5 أج زة الحاسو الآلي 
 سنوات 5  السيارات 

 

إ بات أي بند من بنود الممتلكات والمعدات وأي جزء جوهري م بت في الأصل وذلك لند الاستبعاد أو لند لدم وجود    إلغاءيتم  
ا بات أي أصل )التي يتم احتساب ا   إلغاءمنافع مستقبلية متوقعة من الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية أربا  أو خسائر ناتجة لن  

الا بات   إلغاءالموحدة للسنة التي يتم    الربح أو الخسارةكفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية ل صل( في قائمة  
في ا. يتم مراجعة القيم المتبقية والالمار الانتاجيةم و رق است لاك الممتلكات والمعدات في ن اية كل فترة ماليةم وتتم التعديلات 

 مستقبلًام إذا كان ذلك ملائمًا.
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 العملات الأجنبية 
العملة الوجيفية للشركة الأم. بالنسبة لكل منش ةم تقوم   أيضًاتج ر القوائم المالية الموحدة للمجمولة بالع سعودي والذي يعتبر  

لكل منش ة باستخدام تلك العملة الوجيفية.   الموحدة  المجمولة بتحديد العملة الوجيفيةم ويتم قياس البنود المدرجة في القوائم المالية
تقوم المجمولة باستخدام  ريقة التوحيد المباشر ولند استبعاد العمليةم تعكس الأربا  أو الخسائر المعاد تصنيف ا إلى قائمة  

 .الموحدةم المبلغ الناتل لن استخدام هذه ال ريقة الربح أو الخسارة

 المعاملات والأرصدة 
تحويل المعاملات بالعملات الاجنبية من قبل منشآت المجمولة بالأسعار الفورية للعملة الوجيفية المعنية بالتاريخ الذي تصبح تم  ي

 .المعاملة أولا م هلة للإ باتفي  
يعاد تحويل الموجودات والم لوبات النقدية المسجلة بالعملات الأجنبية ب سعار التحويل الفورية للعملة الوجيفية بتاريخ إلداد  

 .الموحدة  القوائم المالية

الموحدةم ولندئذ يعاد تصنيس المبلغ    الربح أو الخسارةيتم ا بات الفروقات الناتجة لن السداد أو تحويل البنود النقدية في قائمة  
قائمة   إلى  الخسارةالتراكمي  أو  يتم    الربح  بفروقات   أيضًاالموحدة.  المتعلقة  الضريبية  المحملة والإلفاءات  الضريبة  تسجيل 

 .  الآخرالتحويل للى تلك البنود النقدية في الدخل الشامل 

المعاملات  بتاريخ  السائدة  التحويل  ب سعار  أجنبية  بعملة  المسجلة  التاريخية  بالتكلفة  قياس ا  يتم  التي  النقدية  البنود اير  تحول 
ذي  الأولية. تحول البنود اير النقدية المسجلة بالعملات الأجنبية والتي تم قياس ا بالقيمة العادلة ب سعار التحويل السائدة بالتاريخ ال

تحديد القيمة العادلة. يتم معالجة الاربا  أو الخسائر الناتجة لن تحويل البنود اير النقدية التي تم قياس ا بالقيمة العادلة  يتم في   
لن البنود التي  الناتجة  فروقات التحويل    أي أنبما يتف  مع ا بات الأربا  والخسائر الناتجة لن التغير في القيمة العادلة للبند )

إ بات ا في   أيضًايتم  الموحدةم    الربح أو الخسارةأو قائمة    الدخل الشامل الآخرفي  أو خسائر القيمة العادلة ل ا    إ بات أربا يتم  
 .الموحدةم للى التوالي( الربح أو الخسارةأو قائمة  قائمة الدخل الشامل الآخر

السائد بتاريخ  التحويل  السعودي بسعر  إلى الع  الخارجية  العمليات  الماليةم تترجم موجودات وم لوبات  القوائم  لند توحيد 
إلداد القوائم المالية الموحدةم وتترجم قوائم الربح أو الخسارة الخاصة ب ا ب سعار التحويل السائد بتاريخ المعاملات. يتم الالتراس  

لناتجة لن تحويل العملات لأاراض التوحيد في الدخل الشامل الاَخر. ولند استبعاد أي لملية خارجيةم يتم بفروقات التحويل ا
 بالدخل الشامل الاَخر المتعل  بتلك العملية الخارجية في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.

 

 عقود الإيجار 
العقدم تقوم الإدارة بتقييم ما إذا كان العقد قد ين وي للى لقد إيجار. ويعتبر العقد لقد إيجار أو ين وي للى لقد إيجار  لند بدء  

أصل محدد لفترة ما نجير مقابل. لأاراض تقييم ما إذا كان العقد يتضمن الح  في   إذا كان يتضمن ح  السي رة للى استخدام 
 :التحكم في استخدام أصل محددم تقوم الإدارة بتقييم ما إذا كان

 .العقد يتضمن استخدام أصل محددم قد يتم تحديد ذلك بشكل صريح أو ضمني -
 .للشركة ح  الحصول للى جميع المزايا الاقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام -
للشركة الح  في توجي  استخدام وتشغيل الأصل أو أن الشركة تصمم الأصل ب ريقة تحدد مسبقا كيس ولأي ارض سوس   -

 يتم استخدام الأصل. 
 

 الشركة كمست جر

( ةلقود الإيجارة لند الالتراس وقياس جميع لقود  16ت ب  الشركة نموذجاً يتواف  مع المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
الإيجار التي تبرم ا الشركة كمست جر. تقوم الإدارة باستخدام الإلفاء المسمو  في بعض لقود الإيجار التي أبرمت ا )م ل إيجار 

ش ر بدون وجود خيار تجديد العقد( أو أن ا تتعل  ب صول منخفضة   12قصيرة الأجل )أقل من  السيارات( إما بسبو كون ا  
الربح أو    20,000القيمة )أقل من   الدفعات بموجو لقود الإيجار كمصاريس للى قائمة  ع سعودي(م ويتم حين ا تحميل 

ال ابت للى مدى فترة لقد الإيجار. وفيمالموحدة  الخسارة   القس   أقسا   للى أساس  لدفع  ا لدا ذلكم تعترس الإدارة بالتزام 
 الإيجار مقابل الح  في استخدام الأصول المست جرة.
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 تتمة –عقود الإيجار 
 موجودات ح  الاستخدام

الموجودات الخاصة بح  الاستخدام بتاريخ بدء لقد الإيجار )أيم تاريخ توفر الأصل المعني للاستخدام(. تقوم المجمولة بل بات  
تقاس موجودات ح  الاستخدام بالتكلفةم ناقصًا الاست لاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمةم ويتم تعديل ا نتيجة لإلادة 

الاستخدام للى قيمة التزامات الإيجار الم بتةم والتكاليس المباشرة الأولية  قياس التزامات الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات ح   
المتكبدةم ودفعات الإيجار المسددة في أو قبل تاريخ بدء الإيجارم ناقصًا أي حوافز إيجار مستلمة. وما لم تكن المجمولة مت كدة 

الإيجارم فلن  يتم است لاك موجودات ح  الاستخدام بصورة معقولة من الحصول للى ملكية الأصل المست جر في ن اية مدة لقد  
التي تم إ بات ا للى أساس القس  ال ابت للى مدى العمر الإنتاجي المقدر ل ا أو مدة الإيجارم أي ما أقصر. تخضع موجودات 

 ح  الاستخدام للانخفاض في القيمة.
 
 

 الإيجار لقود التزامات

الإيجار التي تم قياس ا بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين   لقود  المجمولة بل بات التزاماتبتاريخ بدء لقد الإيجارم تقوم  
سدادها للى مدى فترة الإيجار. تشتمل دفعات الإيجار دفعات  ابتة )بما في ذلك الدفعات ال ابتة في جوهرها( ناقصًا أي حوافز  

المتوقع سدادها بموجو ضمانات القيمة المتبقية. إيجار مدينة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد للى م شر أو معدلم والمبالغ  
كما تشتمل دفعات الإيجار أيضًا للى سعر ممارسة خيار الشراء الذي من الم كد بصورة معقولة أن تمارس  المجمولة ودفعات  

لمجمولة لخيار الإن اء. يتم إ بات دفعات الإيجار  الغرامات الخاصة بلن اء لقد الإيجارم إذا كانت فترة الإيجار تج ر ممارسة ا
 المتغيرة التي لا تعتمد للى م شر أو معدل كمصروس في الفترة التي يقع في ا الحدث أو الشر  الذي ي دي إلى الدفع. 

 
إذا كان معدل   المجمولة معدل الاقتراض الإضافي بتاريخ بدء الإيجار  الحالية لدفعات الإيجارم تستخدم  القيمة  لند احتساو 

الإيجار    لقود  العمولة الضمني في لقد الإيجار اير قابل للتحديد بس ولة. وبعد تاريخ بدء الإيجارم يتم زيادة قيمة التزامات
الدفترية لالتزامات   القيمة  قياس  إلادة  يتم  ذلكم  إلى  إضافة  المسددة.  الإيجار  دفعات  لتعكس  وتخُفض  العمولةم  زيادة  لتعكس 
الإيجار إذا كان هناك تعديل أو تغيير في مدة الإيجار أو تغيير في دفعات الإيجار ال ابتة في جوهرها أو وجود تغيرٍ في التقويم 

 صل المعني.الخاص بشراء الأ
 

 كم جرالشركة 

ومزايا الملكية بشكل جوهري من الشركة إلى المست جر    يتم تصنيس لقود الإيجار التي لا يتم من خلال ا تحويل جميع مخا ر
كعقود إيجار تشغيلي. تبرم الشركة لقود إيجار في محفجة لقارات ا الاست مارية. قررت الإدارةم بناءً للى تقييم شرو  وأحكام  

تم   العقارات بشكل جوهريم وبالتالي  الشركة تحتفج بجميع مخا ر ومزايا ملكية  أن  العقودم  إيجار  ترتيبات  التبارها لقود 
تشغيلي. ويتم إ بات إيرادات لقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة وفقا لبنود لقود الإيجار للى فترة العقد للى أساس  

 منتجم. 

 الأعباء المالية
الألباء المالية المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل ما والذي يستغرق إنشا ه أو إلداده وقتاً  ويلًا كي   يتم رسملة

يكون جاهزًا للغرض الذي أنشئ من أجل  أو للبيع كجزء من تكلفة ذلك الأصل. تقيد كافة الألباء المالية الأخرى كمصروس  
في الحصول للى    المجمولةالألباء المالية من العمولات والتكاليس الأخرى التي تتكبدها  خلال الفترة التي تتكبد في ا. تتكون  

 القروض. 
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 الموجودات غير الملموسة 

تقاس الموجودات اير الملموسة المستحوذ للي ا بصورة مستقلة لند الإ بات الأولي ل ا بالتكلفةم بينما تقاس الموجودات اير 
الملموسة المستحوذ للي ا في لملية تجميع ألمال بالقيمة العادلة بتاريخ الاستحواذ. وبعد الإ بات الأولي ل ام تقيد الموجودات 

الإ فاء المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة المتراكمةم إن وجدت. لا يتم رسملة الموجودات    ناقصًااير الملموسة بالتكلفة  
الموحدة   الربح أو الخسارةم فيما لدا تكاليس الت وير المرسملةم وتحمل المصاريس للى قائمة  يًااير الملموسة الم ورة داخل

 في ا.يتم تكبدها خلال الفترة التي 

تصنس الألمار الإنتاجية للموجودات اير الملموسة كمحددة أو اير محددة المدة. ت ف  الموجودات اير الملموسة التي ل ا لمر  
محدد للى مدى الألمار الإنتاجية المقدرة ل ام ويتم مراجعت ا للت كد من وجود انخفاض في قيمت ا وذلك لند وجود دليل يشير  

راجعة فترة و ريقة إ فاء الموجودات اير الملموسة التي ل ا لمر محدد مرة واحدة للى الأقل  إلى حدوث هذا الانخفاض. يتم م 
في ن اية كل فترة مالية. يتم معالجة التغيرات في العمر الإنتاجي المتوقع أو  ريقة استنفاذ المنافع الاقتصادية المستقبلية التي 

 الإ فاءم حسبما هو ملائمم ويتم قيدها كتغيرات في التقديرات المحاسبية.   وذلك بتعديل فترة أو  ريقة   محاسبيًا  – تضمن ا الأصل  

قائمة   التي ل ا لمر محدد في  الملموسة  الموجودات اير  الموحدة كمصروس وبما    الربح أو الخسارةتدرج مصاريس إ فاء 
 يتماشى مع وجيفة الموجودات اير الملموسة.

 والذي ل  لمر مقدر ب ريقة القس  ال ابت للى مدى خمسة ألوام.   )إي آر بي( تقوم المجمولة بل فاء برنامل المحاسبة

للت كد من وجود انخفاض في قيمت ا وذلك   سنويًابل يتم اختبارها    ملا يتم إ فاء الموجودات اير الملوسة التي ليس ل ا لمر محدد
يم العمر الإنتاجي للموجودات اير الملموسة التي ليس ل ا  يبصورة فردية أو للى مستوى الوحدة المدرة للنقدية. ويتم مراجعة تق

يم الذي تم إجرا ه للعمر الإنتاجي لا يزال هناك ما ي يدهم وإلا يتم  يوذلك للت كد فيما إذا كان التق  سنويًالمر انتاجي اير محدد  
 التغيير من ةلمر محددة إلى ةلمر اير محددة للى أساس مستقبلي.

إ بات الموجودات اير الملموسة كفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة   لغاءإأو الخسائر الناتجة لن    المكاسوتقاس  
 إ بات الأصل.   إلغاءالموحدة لند   الربح أو الخسارةالدفترية ل صلم ويتم إدراج ا في قائمة 

 الأدوات المالية 

 .أداة حقوق ملكية لمنش ة أخرىالأداة المالية لبارة لن لقد ينش  لن  أصل مالي لمنش ة ما وم لوبات مالية أو 

 الموجودات المالية (1

يعتمد تصنيس الموجودات المالية للى نموذج الألمال الخاص بالمجمولة لإدارة موجودات ا المالية والشرو  التعاقدية للتدفقات  
  النقدية. تقوم المجمولة بتصنيس موجودات ا المالية كما يلي:

  بالتكلفة الم ف ةم أو موجودات مالية مقاسة 
  .موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة 

الموحدة أو من خلال قائمة    الربح أو الخسارةيتم إ بات مكاسو أو خسائر الموجودات المقاسة بالقيمة العادلة إما من خلال قائمة  
 الدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 

 القياس الأولي   

ا تكاليس المعاملات. إن تكاليس المعاملات الخاصة بالموجودات تقاس الموجودات الماليةم في الأصل بالقيمة العادلة ل ام زائدً 
 الموحدة لند تكبدها. الربح أو الخسارةيتم إ بات ا في قائمة   الربح أو الخسارةالمالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة  

م بالكامل لند تحديد فيما إذا كانت تدفقات ا النقدية تفي  بعين الالتبار  الموجودات المالية التي تتضمن مشتقات مدمجة  أخذيتم  
 ة. بمت لبات ا بات ا للى أن ا ةتعد فق  دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة
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 تتمة  – الأدوات المالية 

 تتمة  –الموجودات المالية  (1

 القياس اللاح   

 أدوات الدين 

 الخاصة ب ا.  الدينتقوم المجمولة بل بات  لاث فئات تصنيس للقياس اللاح  لأدوات 

 التكلفة الم ف ة •

دفقات من المبلغ الأصلي  تلتحصيل التدفقات النقدية التعاقديةم والتي تم ل تدفقات نقدية تعد فق     المقتنيةإن الموجودات المالية  
 لاحقًاوالعمولةم يتم قياس ا بالتكلفة الم ف ة. ويتم إ بات الربح أو الخسارة الناتجة لن الاست مار في أدوات الدين والتي يتم قياس ا  

إ بات الأصل أو انخفاض    إلغاءالموحدةم وذلك لند    الربح أو الخسارةبالتكلفة الم ف ة ولا تشكل جزءاً من أداة تحو  في قائمة  
 قيمت . يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل باستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي.  

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر •

المالية   الموجودات  تدفقات نقدية تعد فق     المقتنيةإن  الماليةم والتي تم ل  الموجودات  التعاقدية وبيع  النقدية  التدفقات  لتحصيل 
تدفقات من المبلغ الأصلي والعمولةم يتم قياس ا بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. يتم إ بات التغيرات في القيمة  

 بات أربا  أو خسائر الانخفاض في القيمةم وإيرادات العمولة وأربا  وخسائر  الدفترية من خلال الدخل الشامل الآخرم فيما لدا ا
ا بات الأصل الماليم فلن الأربا  أو    إلغاءالموحدة. ولند    الربح أو الخسارةتحويل العملات الأجنبيةم والتي يتم إ بات ا في قائمة  

الموحدةم   الربح أو الخسارةضمن الدخل الشامل الآخرم يعاد تصنيف ا من حقوق الملكية إلى قائمة    سابقًاالخسائر التراكمية الم بتة  
ويتم إ بات ا ضمن الإيرادات/ المصاريس الأخرى. كما يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل 

 وخسائر تحويل العملات الأجنبية ضمن الإيرادات/ المصاريس الأخرى.    مكاسوباستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إج ار  

 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة •

لأاراض المتاجرة   المقتنيةتشتمل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة للى الموجودات المالية  
والموجودات المالية المخصصة لند الا بات الأولي ل ا بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالية التي  
يجو قياس ا بالقيمة العادلة بشكل إلزامي. يتم تصنيس وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تعد فق  دفعات من 

 مبلغ الأصلي والعمولة بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارةم بصرس النجر لن نموذج الألمال.  ال

تقيد الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي الموحدة بالقيمة العادلةم  
 الموحدة. تشتمل هذه الفئة للى الأدوات المالية المشتقة.   الربح أو الخسارةويدرج صافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة 

 أدوات حقوق الملكية

)باست ناء الاست مار في الشركة الزميلة والاست مار في المشرو    تقوم المجمولة بقياس كافة الاست مارات في أدوات حقوق الملكية
بالقيمة العادلةم وتعرض التغيرات في القيمة العادلة ل ذه الاست مارات في الدخل الشامل الآخر. ويستمر إ بات توزيعات    المشترك(

قائمة   تلك الاست مارات في  الخسارة الأربا  من  أو  المجمولة في    الربح  الموحدة كليرادات أخرى وذلك لند الإقرار ب حقية 
 الموحدة.   الربح أو الخسارةاستلام ا. لن يكون هناك إلادة تصنيس لاح  للتغيرات في القيمة العادلة من خلال قائمة 
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 الإ بات  إلغاء

 مالي أو جزء من أصل مالي لند: إ بات أصل إلغاء يتم 

  

 انت اء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصلم أو   •

قيام المجمولة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التع د بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى  رس   •
 آخر دون أي ت خير وف  ترتيبات ةفوريةة وإذا ما:

 قامت المجمولة بتحويل معجم المخا ر والمنافع المصاحبة ل صلم أو   )أ( 
لم تقم المجمولة بالتحويل أو الإبقاء للى معجم المنافع والمخا ر المصاحبة ل صلم ولكن ا قامت بتحويل السي رة  )و(  

 للى الأصل. 

 الانخفاض في القيمة

تقوم   قوائم ماليةم  إلداد كل  المتوقعة بش ن بتاريخ  الائتمان  لقياس خسائر  المجمولة بت بي   ريقة مكونة من  لاث مراحل 
الموجودات المالية التي يتم المحاسبة لن ا بالتكلفة الم ف ة والقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. وتنتقل الموجودات 

 انية منذ الا بات الأولي: خلال المراحل ال لاث التالية بناء للى التغير في الجودة الائتم
 

 ش ر 12: خسائر الائتمان المتوقعة للى مدى 1أ( المرحلة 

الخاصة ب ا بشكل جوهري منذ الا بات    الائتمان  مخا رتزداد    لم  والتيالائتمانيةم  للخسائر     ا تعرضالمبالغ المحتمل  بالنسبة  
الأولي ل ا وليس ل ا مستوى ائتماني منخفض منذ نش ت ام فلن  يتم إ بات الجزء من خسائر الائتمان المتوقعة للى مدى العمر  

 التالية.  ش رًاوالمصاحو لاحتمالية حدوث حالات التع ر خلال فترة الا ني لشر 

 التي ليس ل ا مستوى ائتماني منخفض -: خسائر الائتمان المتوقعة للى مدى العمر 2و( المرحلة 

التي حدث في ا زيادة جوهرية في مخا ر الائتمان منذ الإ بات الأولي وليس   المبالغ المحتمل تعرض ا للخسائر الائتمانيةبالنسبة  
 ل ا مستوى ائتماني منخفضم فلن  يتم إ بات خسائر الائتمان المتوقعة للى مدى العمر. 

 ذات مستوى ائتماني منخفض  -: خسائر الائتمان المتوقعة للى مدى العمر 3ج( المرحلة 

تعتبر الموجودات المالية ذات مستوى ائتماني منخفض لند وقو  حدث أو أك ر ل  ت  ير سلبي للى التدفقات النقدية المستقبلية 
المقدرة لتلك الموجودات. وبالنسبة للموجودات المالية التي أصبحت ذات مستوى ائتماني منخفضم فلن  يتم إ بات خسائر الائتمان  

يتم احتساو إيرادات العمولة بت بي  معدل العمولة الفعلي للى التكلفة الم ف ة )بعد خصم المخصص(  المتوقعة للى مدى العمر و
 وليس إجمالي القيمة الدفترية. 

تقوم المجمولة ب خذ احتمالية التع ر بعين الالتبار لند الا بات الأولي للموجودات وإذا ما كان هناك زيادة كبيرة في مخا ر  
تقوم  الائتمانم  في مخا ر  كبيرة  زيادة  هناك  كانت  إذا  ما  ولتحديد  مالية.  فترة  كل  مستمر خلال  أساس  للى  وذلك  الائتمان 

ال الأولي  المجمولة بمقارنة مخا ر حدوث  الا بات  بتاريخ  التع ر  المالية مع مخا ر  القوائم  إلداد  بتاريخ  تع ر بش ن الأصل 
 ل صل.  كما ت خذ المجمولة بعين الالتبار المعلومات المستقبلية الم يدة والمعقولة المتوفرة لدي ا.

وبالنسبة لأدوات حقوق الملكية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرم فلن  لا يتم الإفصا  لن خسائر الانخفاض 
في القيمة )ولكس قيد خسائر الانخفاض في القيمة( بصورة مستقلة لن التغيرات الأخرى في القيمة العادلة. وفيما يتعل  ب دوات 

أو خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة   مكاسوالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخرم فلن  يتم إ بات    الدين المقاسة بالقيمة
 والدخل الشامل الموحدة. الربح أو الخسارة
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 تتمة  -الأدوات المالية  

 تتمة  –الموجودات المالية  (1

 تتمة -الانخفاض في القيمة 

لل ريقة المبس ة    وفقًاوبالنسبة للذمم المدينة التجاريةم تقوم المجمولة بل بات خسائر الائتمان المتوقعة بش ن الذمم المدينة التجارية  
(. لا تت لو ال ريقة المبس ة لإ بات الخسائر المتوقعة من المجمولة تتبع التغيرات  9بموجو المعيار الدولي للتقرير المالي )

من ذلكم تقوم المجمولة بل بات مخصص خسائر بناء للى خسائر الائتمان المتوقعة للى مدى العمر    لاً في مخا ر الائتمانم وبد
 منذ تاريخ ا بات الذمم المدينة التجارية.  موحدة بتاريخ إلداد كل قوائم مالية

يشتمل الدليل الموضولي للى وقو  الانخفاض في قيمة الموجودات المالية للى م شرات توحي ب ن المدينين أو مجمولة من  
أو أصل المبلغ أو احتمال الإفلاس أو حالات   العمولاتمالمدينين تعاني من صعوبات مالية هامة أو إخفاق أو ت خير في سداد  

إلادة هيكلة مالية أخرىم ولندما تشير البيانات القابلة للملاحجة إلى وجود انخفاض قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية 
 المقدرة م ل التغيرات في الجروس الاقتصادية المرتب ة بحالات التع ر في السداد. 

تقاس خسائر الائتمان المتوقعة بالفرق في القيمة الحالية للتدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجمولة بموجو العقدم والتدفقات  
النقدية التي تتوقع المجمولة استلام ا.  تقوم المجمولة بتقويم كافة المعلومات المتوفرةم بما في ذلك حالة الت خر لن السداد  

الائتماني ووجود ت مين  رس  الث ولوامل الاقتصاد الكلي المستقبلية لند قياس خسائر الائتمان المتوقعة ودرجات التصنيس  
 المصاحبة لموجودات ا المقيدة بالتكلفة الم ف ة.

تقوم المجمولة بقياس خسائر الائتمان المتوقعة وذلك من خلال النجر في مخا ر التع ر للى مدى فترة العقد وإدراج المعلومات  
 المستقبلية في قياس ا.

 المطلوبات المالية (2

 الا بات الأولي والقياس 
 المالية ضمن أي من الفئتين التاليتين:يتم تصنيس الم لوبات 

 

  م والربح او الخسارةم لوبات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  •

 بالتكلفة الم ف ة باستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي.  مقاسةم لوبات مالية أخرى  •

مالية ما. تقيد الم لوبات   ةفي الأحكام والالتزامات التعاقدية لأدا  رفًاإ بات كافة الم لوبات المالية لندما تصبح المجمولة    يتم
ب ا   المتعلقة  المعاملات  تكاليس  بعد خصم  المستلمةم  بالمبالغ  إج ارها  فيتم  الدائنةم  والذمم  للقروض  وبالنسبة  العادلةم  بالقيمة 

 مباشرة. 

 القياس اللاح 

بالقيمة العادلةم وتدرج التغيرات في قائمة  الربح أو الخسارة  الم لوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال    إ باتيستمر  
 الموحدة.  الربح أو الخسارة

بالنسبة للم لوبات المالية الأخرىم بما في ذلك القروضم بعد الإ بات الأولي ل ام فلن  يتم قياس ا لاحقا بالتكلفة الم ف ة باستخدام 
إ بات الم لوبات وكذلك   إلغاءالموحدة لند    الربح أو الخسارةوالخسائر في قائمة    المكاسو ريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إ بات  

    من خلال لملية إ فاء معدل العمولة الفعلي. 
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 تتمة  -الأدوات المالية  

 تتمة  - المطلوبات المالية( 2

 تتمة -القياس اللاح 

تحسو التكلفة الم ف ة بعد الأخذ بعين الالتبار العلاوة أو الخصم لند الشراء وكذلك الأتعاو أو التكاليس التي تعتبر جزءا لا 
 الموحدة.  الربح أو الخسارةيتجزأ من  ريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إدراج إ فاء معدل العمولة الفعلي كتكاليس تمويل في قائمة  

 تجاريوندائنون 

تم ل هذه المبالغ الم لوبات المتعلقة بالبضالة والخدمات المقدمة للمجمولة ولم يتم دفع ا قبل ن اية الفترة المالية. يتم إ بات  
 ا بالتكلفة الم ف ة باستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي. الذمم الدائنة التجارية والأخرى في الأصل بالقيمة العادلةم وتقاس لاحقً 

 الا بات  إلغاء

. وفي حالة تبديل الم لوبات لن سداده حصول المجمولة للى إلفاء  إ بات الم لوبات المالية لند سداد الالتزام أو    إلغاءيتم  
م أو بتعديل شرو  الم لوبات الحالية بشكل شب  كاملم تمامًاالمالية الحالية ب خرى من نفس الج ة المقرضة بشرو  مختلفة  

لندئذ يتم التبار م ل هذا التبديل أو التعديل كتوقس لن إ بات الم لوبات الأصلية وإ بات م لوبات جديدة. يتم ا بات الفرق بين  
 الموحدة.   الربح أو الخسارةالقيم الدفترية المعنية في قائمة 

 مقاصة الأدوات المالية 

تتم مقاصة الموجودات المالية والم لوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدةم فق  لند وجود ح  نجامي  
حالي ملزم لتسوية المبالغ الم بتة ولند وجود نية للسداد للى أساس الصافيم أو بتسييل الموجودات وسداد الم لوبات في آن  

 واحد. 

 النقد وما في حكمه

نقد في  اللغرض إلداد قائمة التدفقات النقدية الموحدةم يشتمل النقد وما في حكم  للى النقد لدى البنوك والنقد في الصندوق و
أقل وتخضع لمخا ر اير جوهرية بش ن  صنادي  است مارية والودائع قصيرة الأجل   فترة استحقاق ا الأصلية  لا ة أش ر أو 

 يتم الداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة وفقاً لل ريقة الغير مباشرة. .التغيرات في القيمة

 المخزون

 .م أي ما أقل. تحدد التكلفة للى أساس المتوس  المرجحلتحق يج ر المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة ل

سعر البيع الذي يمكن ب  بيع المخزون القيمة القابلة للتحق   م لتتتكون التكلفة من التكاليس المباشرة والمصاريس ذات العلاقة. 
 .تكاليس البيع مخصوما من خلال دورة الألمال العادية 

 المخزون المتقادم وب يء الحركة والمخزون المتضرر لند الضرورة.  مقابلمخصص ملائم  يتم تكوين

  ربحية السهم

الأساسي للس م الواحد بقسمة الربح أو الخسارة المتعلقة بحاملي الأس م العادية )البس ( للى المتوس    الربحتحدد المجمولة  
المرجح لعدد الأس م العادية القائمة )المقام( خلال السنة. إن المتوس  المرجح لعدد الأس م العادية القائمة خلال السنة هو لدد  

عدلة بعدد الأس م العادية المشتراة أو المصدرة خلال السنة مضروبة في لامل ترجيح  الأس م العادية القائمة في بداية السنةم م
الوقت. لامل ترجيح الوقت هو لدد الأيام التي تكون في ا الأس م مستحقة كنسبة من إجمالي لدد الأيام في السنة؛ يكون التقريو  

 .المعقول للمتوس  المرجح كافياً في العديد من الجروس

يتم احتساو صافي ربح الس م المخفض للس م لن  ري  قسمة العائد للى الربح لحقوق الملكية لمساهمي الشركة الام للى  
التي سوس يتم إصدارها لند   المرجح لعدد الأس م  المتوس   إلى  السنة بالإضافة  القائمة خلال  المرجح لعدد الأس م  المتوس  

 إلى أس م حقوق الملكية. تحويل جميع أس م حقوق الملكية المحتملة 
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 توزيعات أرباح نقدية للمساهمين
متوقفاً تقوم المجمولة بل بات توزيعات أربا  نقدية للمساهمين كم لوبات وذلك لند الموافقة للى التوزيع وأن التوزيع لم يعد  

للى رابة المجمولة. و بقاً لنجام الشركات في المملكة العربية السعوديةم تتم الموافقة للى توزيعات الأربا  لند المصادقة  
للي ا من قبل المساهمين أو لندما يتم التماد التوزيعات المرحلية من قبل مجلس الادارة. يتم إ بات المبلغ المقابل مباشرةً ضمن  

 حقوق الملكية.

 تأمينات المستأجرين 
يتمم في الأصلم ا بات ت مينات المست جرين بالقيمة العادلة وتقاس لاحقًا بالتكلفة الم ف ة لندما تكون جوهرية. ويتم ا بات أي 

ال ابت للى فروقات بين القيمة العادلة الم بتة أولًا والقيمة الاسمية كبند ضمن إيرادات لقود الإيجار التشغيلي ب ريقة القس   
 مدى فترة الإيجار.

 
 المخصصات 

واحتمالية   سابقةم  أحداث  ناتجة لن  المجمولة  للى  متوقعة(  أو  )قانونية  حالية  التزامات  لند وجود  المخصصات  إ بات  يتم 
 .الالتزامضرورة وجود تدف  صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادية لتسوية الالتزام وإمكانية إجراء تقدير مو وق ب  لمبلغ 

م ويتم إ بات مبلغ المخصص للى أن  مصروس. تقوم  الموحدة  يتم إ بات المخصص للى أن  التزام في قائمة المركز المالي
بقياس المخصص باستخدام أفضل تقدير للمبلغ الم لوو لتسوية الالتزام في تاريخ قائمة المركز المالي. أفضل تقدير    المجمولة

هو الإنفاق الم لوو الذي قد تدفع  الشركة بتبرير من قي لتسوية الالتزام في تاريخ قائمة المركز المالي أو قد تحول  ل رس  
  . الث في ذلك التاريخ

وتعديل ا لتعكس أفضل تقدير حالي للمبلغ    موحدة  تقوم الإدارة بللادة النجر في المخصصات في تاريخ كل قائمة مركز مالي
الذي يمكن أن يكون م لوبا لتسوية الالتزام في ذلك التاريخ. ويتم إ بات أي تعديلات للى المبالغ التي تم إ بات ا مسبقا ضمن 

 .قائمة الربح أو الخسارة
النقدية   للتدفقات  الحالية  المخصصات بالقيمة  فلن  يتم إ بات  الفرق بين القيمة المخصومة واير المخصومة جوهريام  إذا كان 
الخارجة المتوقعة باستخدام المعدل الحالي والذي يعكسم لندما يكون ذلك ملائمامً المخا ر المصاحبة لذلك الالتزام ويتم إ بات  

 رور الوقت ك لباء تمويل.الزيادة في المخصص نتيجة م
 

  أخرى  مطلوباتو الدفع مستحقة مبالغ
يتم إ بات الالتزامات مقابل المبالغ الواجو سدادها مستقبلا لن الخدمات والمواد المستلمة سواء قدمت ب ا فواتير أم لا شري ة  

 .أن يكون من الممكن إجراء تقدير مبلغ الالتزام بشكل مو وق ب 
 

 التزامات المنافع المحددة للموظفين 

المنافع   بالتزامات  يتعل   فيما  الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  الم بتة  الالتزامات  الحالية  المحددة  إن  القيمة  تم ل  للموجفين 
قبل  للموجفين سنويا من  المحددة  المنافع  التزامات  احتساو  يتم  المالية.  الفترة  ن اية  في  للموجفين  المحددة  المنافع  لالتزامات 

 المتوقعة.الائتمان مستقلين باستخدام  ريقة وحدة  اكتواريين

يتم احتساو صافي تكلفة التمويل بت بي  معدل الخصم للى صافي رصيد التزامات المنافع المحددة للموجفين. يتم إدراج هذه  
 الموحدة. الربح أو الخسارةالتكلفة ضمن مصاريس منافع الموجفين في قائمة 

يتم ا بات أربا  وخسائر إلادة القياس الناتجة لن التسويات المبنية للى أساس الخبرة والتغيرات في الافتراضات الاكتوارية  
في قائمة التغيرات في   المبقاةفي الفترة التي تحدث في ام مباشرة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ويتم إدراج ا ضمن الأربا   

 .حقوق الملكية الموحدة وفي قائمة المركز المالي الموحدة

يتم ا بات التغيرات في القيمة الحالية لالتزامات مكاف ة ن اية الخدمة للموجفين الناتجة لن تعديلات الخ ة أو لمليات تقليص 
الموحدة كتكاليس خدمة سابقة.  الربح أو الخسارةالأيدي العاملة مباشرة في قائمة 
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 تتمة  – الجوهريةالسياسات المحاسبية  ملخصر       4
 

 العلاقة الجهات ذات 
وتلك الج ة ذات العلاقة    مجمولةتشمل المعاملات مع ج ات ذات للاقة تحويل مواردم أو خدماتم أو التزاماتم أو تمويل بين ال

لة لتلك التي تسود في المعاملات التي تتم للى أساس التنافس الحر  أم لا  .بغض النجر لما إذا تمت تلك المعاملات بشرو  معادِّ
 :إذا ذلك الشخصم أو مقرو من أسرة ذلك الشخص مجمولةيتم التبار شخص ما ذي للاقة بال

 أو في الشركة الأم؛ أو   مجمولة( أحد ألضاء كبار موجفي الإدارة في الأ
 ؛ أو مجمولة( ل  سي رة أو سي رة مشتركة للى الو

 .وتوج ات ا مجمولةج( ل  ت  ير م م للى قرارات ال
بشكل مباشرم أو   مجمولةكبار موجفي الإدارة هم أولئك الأشخاص الذين ل م سل ة ومس ولية تخ ي  وتوجي  ورقابة أنش ة ال

 .اير مباشرم بما في ذلك أي مديرم سواء كان تنفيذياً أو خلاس ذلك
 :إذا في حال مجمولةيتم التبار منش ة ما ذات للاقة بال

 ألضاء في المجمولة نفس ا أو مملوكتين من ملاك مشتركين؛ أو مجمولة( كون المنش ة والأ
 ؛ أو مجمولة( كون المنش ة زميلة أو مملوكة للو

 تخضعان للسي رة المشتركة. مجمولةم أو العكس أو المنش ة والمجمولةج( كون المنش ة تخضع لسي رة ال
 

 الموجودات والمطلوبات المحتملة
يتم   ولكن  الموحدةم  المالية  القوائم  في  المحتملة  الموجودات  إ بات  يتم  منافع  لا  تحقي   المحتمل  من  يكون  لندما  لن ا  الإفصا  

اقتصادية. لا يتم إ بات الم لوبات المحتملة في القوائم المالية الموحدةم ولكن يتم الإفصا  لن ا ما لم يكن التدف  الخارج للمنافع 
 الاقتصادية أمراً مستبعداً.

 
 التقارير القطاعية 

 الذي:  المجمولةإن الق ا  التشغيلي هو أحد مكونات 
 أ. يشارك في أنش ة الألمال التي من الممكن أن تحق  ل  إيرادات ويتحمل بسبب ا مصروفات.

القرارات  وذلك لاتخاذ  التشغيلية  القرارات  الرئيسي لن صنع  المس ول  قبل  تحليل ا بشكل مستمر من  يتم  التشغيلية  نتائج   و. 
 .7ق الات تشغيلية في قوائم ا الموحدة وفقاً لإيضا   5حيث تقوم إدارة المجمولة بعرض  المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم الأداء

 جد. التي تتوفر ل ا البيانات المالية بشكل مستقل.
 

يقوم الق ا  الجغرافي بتقديم منتجات أو خدمات ضمن بيئة اقتصادية معينة معرضة لمخا ر ولوائد تختلس لن ق الات التشغيل 
 في بيئات اقتصادية أخرى. وحيث أن الشركة تزاول نشا  ا حصراً في المملكة العربية السعوديةم فلم يتم لرض ق الات جغرافية. 
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 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة -5

 معايير جديدة ومعدلة التي ليس ل ا ت  ير جوهري للى القوائم المالية   أ(

في    تبدأ  التي  السنوية  الفترات  في  التمادها  الم لوو  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  للى  الأخيرة  التغييرات  يلي    1فيما 
 م: 2024يناير

 كمتداولة أو اير متداولة المت لبات العامة للإفصا  لن الاستدامة الالتزامات اير المتداولة مع التع دات وتصنيس الالتزامات   

 (. 1)تعديلات للى معيار المحاسبة الدولي رقم  

 المناخ المتعل  بالإفصا  –  2المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 (. 16التزامات لقود الإيجار في البيع وإلادة الإيجار )تعديلات للى المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   

 بيع أو مساهمة في الأصول بين المست مر وشركت  الزميلة أو مشرو  مشترك )تعديلات للى المعيار الدولي للتقرير المالي  

 (. 28ومعيار المحاسبة الدولي رقم  10رقم 

 (. 7والمعيار الدولي لإلداد التقارير المالية  7مت لبات الإفصا  المتعلقة بترتيبات تمويل الموردين )معيار المحاسبة الدولي  

 إن ت بي  المعايير الدولية للتقرير المالي المعدلة ليس ل ا ت  ير أي أ ر جوهري للى المبالغ المسجلة للفترات الحالية.  

 م 2025يناير  1الصادرة والتي تدخل حيز التنفيذ في أو بعد  رو( المعايي

 سارية المفعول بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية للشركة تم الإفصا  لن اإن المعايير والتعديلات الصادرة لكن ا اير  

 أدناه. تعتزم الشركة التماد هذه المعاييرم لندما يكون ذلك ملائمامً ولندما تصبح سارية. 

 (.9والمعيار الدولي لإلداد التقارير المالية   7تصنيس وقياس الأدوات المالية )معيار المحاسبة الدولي  

 (.18)المعيار الدولي لإلداد التقارير المالية  الموحدة  مت لبات العرض والإفصا  في القوائم المالية 

 (. 27المعاملات بعملات أجنبية اير قابلة للتحويل )معيار المحاسبة الدولي  

 .  للمجمولةليس من المتوقع أن يكون للمعايير الواردة أللاه أي أ ر جوهري للى القوائم المالية  
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 استخدام التقديرات والأحكام   ر   6

 
يت لو إلداد القوائم المالية الموحدة للمجمولة من الإدارة إجراء الأحكام والتقديرات والافتراضات التي قد ت  ر للى مبالغ  
الإيرادات والمصاريس والموجودات والم لوبات والافصاحات المرفقة والافصا  لن الالتزامات المحتملة. وقد يترتو للى 

تقديرات إجراء تعديل جوهري للى القيمة الدفترية للموجودات أو الم لوبات التي ستت  ر  لدم الت كد من هذه الافتراضات وال
 بذلك في المستقبل.  

تم أدناه بيان الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم الت كد من التقديرات بتاريخ إلداد القوائم  
م والتي ل ا ت  ير جوهري قد ي دي إلى إجراء تعديل جوهري للى القيمة الدفترية للموجودات والم لوبات خلال الموحدة  المالية

السنة المالية القادمةم كما هو موضح ادناه. وقد قامت المجمولة بتحديد التقديرات والافتراضات الخاصة ب ا للى أساس العوامل 
 دة.المتاحة لند إلداد القوائم المالية الموح

 

ومع ذلكم قد تتغير الجروس والافتراضات القائمة والمتعلقة بالت ورات المستقبلية نتيجة لتغيرات السوق أو الجروس التي تنش  
 خارج سي رة المجمولة. وتنعكس هذه التغيرات في الافتراضات لند حدو  ا.

 

  استخدام التقديرات والافتراضات 
بالمستقبل. ونادرًا ما تتساوى التقديرات المحاسبية الناتجة لن ذلك مع النتائل تقوم المجمولة بوضع تقديرات وافتراضات تتعل   

القيم  إلى تعديل هام للى  قد ت دي  لمخا ر جوهرية  المعرضة  التقديرات والافتراضات  أدناه  يلي  الصلة. وفيما  ذات  الفعلية 
 الدفترية للموجودات والم لوبات خلال السنة المالية اللاحقة. 

 
 مبدأ الاستمرارية

قامت إدارة المجمولة بعمل تقييم لقدرت ا للى الاستمرار للى أساس مبدأ الاستمرارية وتوصلت إلى أن لدي ا الموارد اللازمة  
للاستمرار في نشا  ا بشكل  بيعي في المستقبل المنجور. إضافةً لذلكم إدارة المجمولة ليست للى دراية بوجود لدم تيقن  

قدرة المجمولة للى الاستمرار في النشا . وبالتاليم تم إلداد القوائم المالية للى أساس    جوهري قد يلقي بجلال من الشك حول
 مبدأ الاستمرارية.

 
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

ت ب  المجمولة نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة المبس  لتحديد خسائر الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية والذي يتم  
من خلال  تقسيم الذمم المدينة التجارية إلى مجمولات وفقًا لخصائص مخا ر الائتمان المشتركة ولدد أيام الت خر لن السداد.  

خسارة المتوقعة من المعلومات التاريخية للمجمولة وتم تعديل ا لتعكس النتيجة المستقبلية المتوقعة تم الحصول للى معدلات ال
والتي تتضمن أيضًا معلومات مستقبلية لعوامل الاقتصاد الكلي م ل التضخم ومعدل نمو الناتل المحلي الإجمالي. تقوم الإدارة 

العوامل والتحق  من ا بشكل منت لتلك  المتوقعة بمراجعة دورية  الفروق بين تقديرات الخسائر الائتمانية  الحد من  جم لمحاولة 
والجروس الفعلية التي سوس تحصل في المستقبل. يعتبر مبلغ الخسائر الائتمانية المتوقعة حساسا للتغيرات في الجروس والأحوال 

للمجمول التاريخية  الائتمانية  الخسارة  تجربة  تكون  لا  قد  المتوقعة.  بدقة  الاقتصادية  مم لة  الاقتصادية  للجروس  وتوقعات ا  ة 
 لاحتمال تخلس العملاء لن السداد مستقبلاً. 

 
 تقديرات تكاليس إتمام العقود

تقوم المجمولة بتقدير تكلفة إتمام المشاريع لتحديد التكلفة المتعلقة بالإيرادات التي يتم ا بات ا. تشتمل هذه التقديراتم من بين  
أمور أخرىم للى تكاليس الإنشاء وأوامر التغيير وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى تجاه العملاء. تتم مراجعة هذه  

 رات منتجمة. إن أية تغييرات لاحقة في التكلفة المقدرة لإتمام المشرو  قد ت  ر للى نتائل الفترات اللاحقة. التقديرات للى فت
 

 والممتلكات والمعدات  للعقارات الاست ماريةالعمر الإنتاجي 
حساو الاست لاك. ويحُدَّد هذا  للممتلكات والمعدات لغرض  و  للعقارات الاست ماريةتقوم الإدارة بتحديد الألمار الإنتاجية المقدرة  

 التقدير بعد الأخذ بالالتبار الاستخدام المتوقع ل صول أو التلس المادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والألمار الإنتاجية
 يرات السابقة. سنوياً ويتم تعديل مصاريس الاست لاك المستقبلية لندما تعتقد الإدارة أن الألمار الإنتاجية تختلس لن التقد
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 تتمة  –والأحكام استخدام التقديرات    ر    6

 الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعد ات والعقارات الاست مارية 
الممتلكات   العادلة  القيمة  والمعد ات والعقارات  تحصل الإدارة للى خدمات مقيمين معتمدين مستقلين للحصول للى تقديرات 

الاست مارية باستخدام أساليو تقييم معترس ب ا لغرض مراجعة الانخفاض في القيمة والافصا  لن القيمة العادلة في القوائم  
 . الموحدة المالية

 

 تصنيس الممتلكات العقارية
تمارس الإدارة حكماً لند تصنيس العقارات كممتلكات ومعد ات أو لقارات است مارية أو لقارات للت وير. ت خذ الإدارة معايير 

 . الا بات وفقاً لنية الإدارة والخ ة الفعالة وبما يتواف  مع معايير المحاسبة ذات الصلة 
 

 تحديد مدة الإيجار للعقود ذات خيار التجديد والإن اءم المجمولة كمست جر 

تقوم الإدارة بتحديد مدة لقد الإيجار للى أن ا مدة اير قابلة للإلغاء بالنسبة للعقدم مع أي فترات تتضمن خيار تمديد العقد فيما  
إذا كانت المجمولة متيقنة بممارسة خيار التمديدم أو أي فترات تتضمن خيار إن اء لقد الإيجار فيما إذا كانت الإدارة متيقنة 

 ار ان اء العقد بصورة معقولة.ب ن ا لن تمارس خي

وقعت إدارة المجمولة كمست جر لدة لقود إيجار تتضمن خيارات التمديد والإن اء. تقوم الإدارة بممارسة الأحكام في تقييم ما 
إذا كانت متيقنة بشكل معقول من ممارسة خيار التجديد من لدم  أو إلغاء العقد. وبالتالي فلن الإدارة ت خذ في الالتبار جميع  

من ش ن ا خل  حافز اقتصادي لممارسة إما خيار التجديد أو الإلغاء. وبعد تاريخ بدء الإيجارم تقوم    العوامل ذات العلاقة التي
الإدارة بللادة تقويم مدة لقد الإيجار في حالة وقو  حدث هام أو تغير في الجروس التي تقع تحت سي رت ا وت  ر للى قدرت ا 

)للى سبيل الم الم إنشاء التحسينات الم مة للى المباني المست جرة أو  للى ممارسة أو لدم ممارسة خيار التجديد أو الإن اء  
 التخصيص الم م حسو ال لو ل صل المست جر(. 

 

 انخفاض قيمة الأصول اير المالية

تقوم المجمولة في تاريخ كل مركز مالي بتقييم ما إذا كان هناك م شرات للى انخفاض في قيمة الأصول اير المالية. يتم 
القيم الدفترية. يتحق  اختبار الأصول اير المالية لتحديد انخفاض   القيمة في حال وجود م شرات للى لدم إمكانية استرداد 

الانخفاض في القيمة لند تجاوز القيمة الدفترية ل صل أو الوحدة المدرة للنقد قيمت  القابلة للاستردادم والتي تم ل قيمت  العادلة  
سو القيمة العادلة ناقصًا تكاليس الاستبعاد بناءً للى البيانات المتاحة ناقصًا تكاليس البيع أو قيمت  قيد الاستخدامم أي ما أللى. وتحت

من معاملات البيع الملزمةم التي تجرى للى أساس السعر الفوري للمعاملة في تعاملات السوق المباشرةم لأصول مما لة أو 
القيمة قيد الاستخدام بناء للى نموذج التدفقات   أسعار السوق القابلة للملاحجة ناقصًا التكاليس الإضافية لاستبعاد الأصل. وتحُتسو

نُ أنش ة إلادة ال يكلة التي    النقدية المخصومة. وتتحق  التدفقات النقدية من الموازنة التقديرية للخمس سنوات القادمةم ولا تتَضََمَّ
ة للنقد الخاضعة لاختبار لم تلتزم ب ا المجمولة بعد أو الاست مارات المستقبلية الجوهرية التي من ش ن ا تعزيز أدا رَّ ء الوحدة المُدِّ

الانخفاض في القيمة. وتعَُدُّ القيمة القابلة للاسترداد حساسة لمعدل الخصم المستخدم في  ريقة التدفقات النقدية المخصومة وكذلك 
 صافي التدفقات النقدية الداخلية المستقبلية المتوقعة ومعدل النمو المستخدم في التوقعات.

 

 الزكاة

يتضمن تحديد مخصص الزكاة حكماً جوهرياً من الإدارة ين وي للى احتساو الولاء الزكوي والربح الخاضع للزكاة وفقا 
لأنجمة الزكاة وضريبة الدخل الم بقة في المملكة العربية السعودية والتي تخضع للعديد من التفسيرات. قد يختلس المبلغ الن ائي 

. ت ب  الإدارة حكم ا وتفسيرها لمت لبات هيئة المجمولةات والالتراضات التي قدمت ا  للرب  الزكوي جوهرياً لن الإقرار
 الزكاة والضريبة والجمارك لند احتساو الزكاة وتحديد المبلغ مستح  الدفع. 
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 تتمة  –استخدام التقديرات والأحكام   ر    6

 المخصصات 
المخصصات ب بيعت ا للى التقديرات والتقييمات وما إذا كانت معايير الالتراس قد استوفيت بما في ذلك تقديرات مدى  تعتمد  

احتمال وجود تدفقات نقدية خارجة. تستند تقديرات الإدارة المتعلقة بمخصصات التقاضيم للى سبيل الم الم إلى تقدير التكاليس 
ر الاستشارات القانونية وايرها من المعلومات المتاحة لدى الإدارة في تاريخ . أما فيما المتوقع تكبدها مع الأخذ في الالتبا

يتعل  بمخصصات منافع إن اء خدمة الموجفين وتكاليس التخارجم إن وجدتم فلن ا تن وي أيضاً للى حكم الإدارة في تقدير 
لتخارج الأخرى. تستند المخصصات المتعلقة بالالتزامات اير  التدفقات النقدية الخارجة المتوقعة مقابل إن اء الخدمة أو تكاليس ا

 الم كدة للى أفضل تقدير للإدارة لما إذا كان من المحتمل وجود تدفقات نقدية خارجة. 

 مكاف ة ن اية الخدمة للموجفين
تحدد تكلفة التزام المنافع المحددة للموجفين ومنافع ما بعد التوجيس الأخرى باستخدام لمليات التقييم الاكتوارية. يتضمن التقييم 
الاكتوارية إجراء العديد من الافتراضات والتي قد تختلس لن الت ورات الفعلية في المستقبل. وتشتمل هذه الافتراضات للى  

يادات المستقبلية في الرواتوم ومعدلات الوفيات. ونجرا لل بيعة المعقدة للتقويم والافتراضات الأساسية  تحديد معدل الخصمم والز
كافة   مراجعة  تتم  الافتراضات.  هذه  في  بالتغيرات  كبيرة  بصورة  يت  ر  المحددة  المنافع  التزام  فلن  الأجلم  و بيعت ا  ويلة 

 الافتراضات بتاريخ إلداد كل قوائم مالية. 

 تحديد سعر المعاملات 
تقوم المجمولة بتحديد أسعار المعاملات فيما يتعل  بكل لقد من لقودها مع العملاء. ولند قيام ا بذلكم يتم تقييم ت  ير أي مقابل 
)لوض( متغير في العقد نتيجة للخصومات أو الغرامات ووجود أي لنصر تمويلي جوهري في العقد وأي مقابل اير نقدي في  

المتغيرم تستخدم الإدارة  ريقة المبلغ الأك ر احتمالاً المذكور في المعيار الدولي للتقرير المالي  العقد. لند تحديد ت  ير السعر  
( ةالإيراد من العقود مع العملاءة بحيث يتم تحديد سعر المعاملة بالرجو  إلى المبلغ الوحيد الأك ر احتمالاً بين لدد  15رقم )

 من الأسعار المحتملة.

 استيفاء التزامات الأداء 
تقوم المجمولة بتقييم كل لقد من لقودها مع العملاء لتحديد ما إذا تم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت أو في وقت محدد  
من أجل تحديد ال ريقة الملائمة لإ بات الإيراد بناءً للى اتفاقيات البيع مع العملاء والأحكام والأنجمة والقوانين ذات العلاقة. 

تي يتم إبرام ا مع العملاء لبيع لقاراتم ترى الإدارة أن  يجو أن يتم إ بات الإيراد للى مدى زمني إذا لم يكن في حالة العقود ال
للعقار استخدام بديل وأن للمجمولة ح  نافذ المفعول لاستلام العوض لند إكمال المجمولة للالتزامات المترتبة للي ا في العقد.  

و في  الإيراد  إ بات  يتم  ذلكم  للإيرادات  وبخلاس  أفضل مرجع  توفر  المدخلات  استخدام  ريقة  أن  الإدارة  تعتبر  قت محدد. 
المكتسبة فعلاً. تت لو  ريقة المدخلات إدراج الإيرادات استناداً إلى ج ود المجمولة لاستيفاء التزام الأداء. تقوم الإدارة في  

تحديد مبلغ الإيرادات التي يجو إ بات ا. تتضمن تقديرات سياق ت بي   ريقة المدخلات بتقدير تكاليس إكمال المشاريع من أجل  
إلى   الأخرى  التعاقدية  بالالتزامات  الوفاء  تكلفة  التغييرم  أوامر  الإنشاءم  تكلفة  أخرىم  بنود  بين  المشاريعم من  إكمال  تكاليس 

ة في التكلفة المقدرة للإنجاز  العملاء. يتم فحص تقديرات تكاليس إكمال المشاريع للى مدد منتجمة. قد ت  ر أي تغييرات لاحق 
 للى نتائل الفترات اللاحقة. 
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 تتمة  –استخدام التقديرات والأحكام    ر    6

 قياس القيمة العادلة ل دوات المالية

لند لدم إمكانية قياس القيم العادلة ل صول المالية والالتزامات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي الموحدة للى أساس  
الأسعار المتداولة في أسواق نش ةم فلن  يتم تحديد القيمة العادلة ل ا باستخدام  رق تقييم أخرى ملائمة بما في ذلك نموذج  

مة. يتم أخذ المدخلات إلى هذه النماذج من الأسواق القابلة للملاحجة حي ما كان ذلك ممكنام ولندما لا  التدفقات النقدية المخصو
يكون ذلك مجديامً فلن الأمر يت لو إبداء درجة من الاجت اد لتحديد القيمة العادلة. تشتمل الاجت ادات للى الالتبارات الخاصة  

ن ومخا ر تقلبات الأسعار. يمكن أن ت  ر التغيرات في الافتراضات المتعلقة بالمدخلات م ل مخا ر السيولة ومخا ر الائتما
العادلة بتاريخ  الناتل لن تجميع الألمالم بالقيمة  المحتملم  ال من  المالية. يتم تقييم  العادلة ل دوات  القيمة  العوامل للى  ب ذه 

بالقيمة العادلة في كل    الاستحواذ كجزء من تجميع الألمال. لندما يستوفي ال من تعريس التزام  ماليم يتم إلادة قياس  لاحقاً 
تاريخ تقرير مالي. يستند تحديد القيمة العادلة إلى التدفقات النقدية المخصومة. ت خذ الافتراضات الرئيسية في الالتبار احتمالية 

 استيفاء كل هدس من أهداس الأداء ولامل الخصم. 

 
م تستخدم المجمولة مع يات السوق القابلة للملاحجة قدر الإمكان. ويتم تصنيس القيم الالتزاملند قياس القيمة العادلة ل صل او  

العادلة في مستويات مختلفة في نجام متدرج للقيمة العادلة استنادا الى المدخلات المستخدمة في أساليو التقويم المبينة للى النحو  
 - التالي: 

 في للي ا الحصول يمكن مما لة م لوبات أو لموجودات نش ة أسواق معدلة( في )اير متداولة أسعار  :المستوى الأول 
 .القياس تاريخ

 مدخلات ال اني:   أو للموجودات للملاحجة قابلة وهي 1 المستوى في إدراج ا تم التي المدرجة الأسعار لدا المستوى 
 الأسعار(.  من مشتقة (مباشرة اير بصورة الأسعار( أو مباشرة )م ل  بصورة الم لوبات

 :ال الث )مدخلات القابلة السوق معلومات إلى تستند لا م لوبات أو لموجودات مدخلات مستوى   قابلة اير للملاحجة 
(.للملاحج
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 القطاعية  المعلومات  -7
 

 ق الات يتم إلداد التقارير بش ن ام وكما يلي:  خمسلأاراض إداريةم تتكون المجمولة من وحدات لمل بناء للى المنتجات والخدمات التي تقدم ام ولدي ا 

  قاراتعت جير الق ا   (أ

 ق ا  بيع العقارات  ( و

 تحتية البنية المشاريع ق ا   ( ج

 ق ا  المشاريع الإنشائية  (د

 مراف الق ا  خدمات إدارة  ( ه

 

وحدة. ومع ذلكم يتم إدارة التمويل بالمجمولة يتم تقييم أداء الق الات للى أساس الربح أو الخسارة ويقاس وفقا لأسس  ابتة بما يتواف  مع الربح أو الخسارة في القوائم المالية الم 
 لإيرادات.)بما في ذلك الألباء المالية( للى أساس مستوى المجمولةم ولا توز  للى الق الات التشغيلية وا

 تتم أنش ة المجمولة وشركات ا التابعة بشكل أساسي في المملكة العربية السعودية. فيما يلي تحليلًا للمعلومات الق الية:
 

 م2024
 إيجار العقارات

 
 بيع العقارات 

 
 مشاريع بنية تحتية 

 
 مشاريع إنشائية 

 
 خدمات إدارة مرافق 

 
 المجموع    
 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── دددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددد 
  1,987,668   61,749   47,701  974,421  565,802  337,995  الإيرادات  

 ( 1,278,335) (48,804) (56,702) ( 729,771) ( 297,267) ( 145,791) تكلفة الإيرادات  
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  709,333   12,945  (9,001)  244,650  268,535   192,204  )الخسارة(  /إجمالي الربح 

 ( 385,507) (13,283) (22,150) (19,153) ( 242,486) (88,435) صافي المصروفات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  353,826  (338) (31,151)  255,497 26,049   103,769 ربح / )خسارة( القطاع قبل مصروف الزكاة 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 9,429,074   36,058  138,517  916,719  4,782,681  3,555,099  إجمالي الموجودات 

 4,246,298   4,190  132,469  439,251  2,105,391    1,564,997  إجمالي المطلوبات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  -7

 
 
 

 م2023
 إيجار العقارات

 
 بيع العقارات

 
 مشاريع بنية تحتية

 
 مشاريع إنشائية 

 
 خدمات إدارة مراف  

 
 المجمو      
 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── دددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددد 
  1,814,225   45,041  81,672  896,103  490,837    300,572  الإيرادات  

 ( 1,253,091) ( 35,057) ( 127,693) ( 713,954) ( 230,078) ( 146,309) تكلفة الإيرادات  
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 561,134   9,984  ( 46,021) 182,149   260,758   154,263  )الخسارة(  /إجمالي الربح 

 ( 403,217) ( 12,158) (40,297) ( 32,720) ( 225,278) ( 92,764) صافي المصروفات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 157,917  ( 2,174) ( 86,318) 149,429    35,481    61,499  ربح / )خسارة( الق ا  قبل مصروس الزكاة
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  8,911,044  43,725  70,375  593,314    4,272,892    3,930,738  إجمالي الموجودات 

  4,028,249  25,913  90,907  276,085    1,893,483  1,741,861  إجمالي الم لوبات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
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 الممتلكات والمعدات   - 8
 

 الأثاث والديكور  والمعدات   الأدوات المباني 
 أجهزة 

 السيارات  الحاسب الآلي 
الأعمال الرأسمالية  

 تحت التنفيذ 
 الإجمالي 
 م 2024

 الإجمالي 
 م 2023

 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ─────── ─────── 
         التكلفة 

 161,904  182,640  1,816  16,710  17,650  24,409  112,586  9,469  م 2024 يناير 1في 

 22,503   7,928  312    164   83   7,369       -       -  إضافات خلال السنة

 ( 1,767) ( 6,607)  - ( 1,140)     -  -       ( 5,467)  -  استبعادات خلال السنة 
 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ──────── ─────── 

 182,640  183,961  2,128  15,734  17,733  31,778   107,119  9,469  م2024ديسمبر  31في 
 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ──────── ─────── 
         

         الاستهلاك  

 142,369  152,636   - 11,621  13,206  15,778  103,849  8,182  م 2024 يناير 1في 

 11,959   7,687     -  1,516    869  5,067   - 235   المحمل خلال السنة 

 ( 1,692) ( 4,964)  - ( 1,410) -     -    ( 3,824)  -  استبعادات خلال السنة 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── 
 152,636  155,359   - 11,997  14,075   20,845  100,025  8,417  م2024ديسمبر  31في 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── 
         صافي القيمة الدفترية: 

  28,602  2,128  3,737  3,658  10,933  7,094  1,052  م2024ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════  

 30,004   1,816  5,089  4,444  8,631  8,737  1,287  م2023ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ 
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 عقارات استثمارية  -9

 

مليار ع    16  للعقارات الاست ماريةبالتكلفة ناقصًا الاست لاك والانخفاض المتراكم. بلغت القيمة العادلة    العقارات الاست ماريةكما هو موضح في السياسات المحاسبية ال امةم تج ر  
من قبل    . )مقيم مستقل معتمدباركودمكتو    مم هلالمقيم  المليار ع سعودي( وذلك وفقا لعملية التقييم التي قام ب ا    13م:  2023ديسمبر    31م )2024ديسمبر    31سعودي كما في  

 . العقارات الاست ماريةفي تقييم هذه  ال يئة السعودية للمقيمين المعتمدين( متخصص

تم رهن  كما    .(22قرض متواف  مع أحكام اللجنة الشريعة لدى أحد البنوك المحلية )إيضا     مقابلمليار ع سعودي    92.  بلغت قيمت ا الدفترية  مجمولةلقارات مملوكة للتم رهن  
 (. 23)إيضا    مليون ع سعودي لقاء القرض من وزارة المالية. 326ذات قيمة دفترية  مجمولةلقارات أخرى مملوكة لل

مليون ع سعودي للى أراض مست جرة من ال يئة   691م  2024ديسمبر    31بقيمة دفترية قدرها كما في    التنفيذتحت  رأسمالية  لمال  أو  مباني مقامة  العقارات الاست ماريةتتضمن  
 .سنة 99سنة  28العليا لت وير مدينة الرياض بموجو لقود إيجار تتراو  مدت ا بين 

 التجهيزات  المباني  الأراضي  
 والديكورات 

 الأعمال الرأسمالية 
 تحت التنفيذ 

 الإجمالي 
 م 2024

 الإجمالي 
 م 2023

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
       التكلفة

 6,405,009  6,452,802  550,313  573,285  1,488,298  3,840,906  م 2024  يناير 1في 
 108,208  165,006  165,006   -  -  - إضافات 

 (60,415) (4,809)  -  -  - (4,809) استبعادات  
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 6,452,802  6,612,999  715,319  573,285  1,488,298  3,836,097  م2024ديسمبر   31
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

       الاستهلاك 
 1,023,853  1,018,636   - 376,709  641,927   - م 2024  يناير 1في 

 54,208  55,672   - 23,445  32,227   -  المحمل للسنة
 (59,425) -          -  -  -  - استبعادات  

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 1,018,636  1,074,308   - 400,154  674,154   - م2024ديسمبر   31

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
        صافي القيمة الدفترية: 

  5,538,691  715,319  173,131  814,144  3,836,097  م2024ديسمبر   31
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════  

 5,434,166   550,313  196,576  846,371  3,840,906  م2023ديسمبر  31
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ 
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 تتمة  – العقارات الاستثمارية – 9

 

 أراضي غير متاحة للاستخدام  (أ

اير متاحة حاليا للتصرس او الت وير لأسباو مختلفة بعض ا يتعل  بالمنا   التي تقع   لمجمولةإن بعض ق ع الأراضي المملوكة ل 
في ا تلك الأراضي وبعض ا تحت الدراسة من قبل اللجان المختصة لمعالجت ا. تقوم الإدارة حاليا بالعمل مع الج ات الحكومية المعنية 

ال ت  ير هذه الأمر للى القيمة القابلة للاسترداد لتلك الأراضي اير م كد لمعالجة هذه الأسباو لإتاحة التصرس في هذه الأراضي. لا يز
ة ويعتمد للى النتائل الن ائية لعمل اللجان والج ات المختصة. لا تتوقع الإدارة أن تتكبد الشركة خسائر متعلقة ب ذا الأمر. بلغت القيم

مليون ع سعودي( بينما بلغت   437,7م:  2023م. )2024ديسمبر   31مليون ع سعودي كما في   437,7الدفترية لتلك الأراضي  
مليار ع سعودي( وذلك وفقا لعملية   1.7م:  2023م. ) 2024ديسمبر    31ع سعودي كما في    مليار  1.7من  القيمة العادلة أك ر  

 التقييم التي قام ب ا المقيم المذكور أللاه. 

 

 مشروع الوديان  (ب

إحا ة الإدارة من قبل ج ات حكومية معنية ب ن إحدى أراضي الشركات التابعة والتي تم تخصيص ا لمشرو  مم تم  2021خلال لام  
إلى تغير جوهري في الخ ة   الحكوميةم مما قد ي دي  الج ات  الدراسة ب دس ت ويرها من قبل تلك  الوديان تقع ضمن من قة قيد 

رض لا يزال ت  ير هذه الأمر اير م كد ويعتمد للى إتمام الدراسة من قبل الج ات الرئيسية للمشرو  والقيمة القابلة للاسترداد لتلك الأ
الحكومية والت ورات المستقبلية للمن قة. وفي كل الأحوالم لا تتوقع الإدارة أن تتكبد الشركة خسائر متعلقة ب ذا الأمر. بلغت القيمة 

مليار ع   2,9  م: 2023)  سعودي  ع   ارملي  2,9م:  2024ديسمبر    31الدفترية ل رض والألمال الرأسمالية قيد التنفيذ كما في  
مليار ع سعودي( وذلك    6م:  2023م ) 2024ديسمبر    31مليار ع سعودي كما في    8بينما بلغت القيمة العادلة أك ر من    (سعودي

 وفقا لعملية التقييم التي قام ب ا المقيم المذكور أللاه. 

 

 العقارات المطورة  - 10

 يبين الجدول ادناه تصنيس العقارات الم ورة ما بين متداول واير متداول:

 

 م 2023 م 2024  
  ─────────── ─────────── 
 975,744  267,327   متداول  

 426,134  381,269   متداول اير 
  ─────────── ─────────── 
   648,596  1,401,878 
  ═══════════ ═══════════ 
    

 

 :ديسمبر 31كما في عقارات الم ورة والجاهزة للبيع للعملاء تحليل للفيما يلي 

 

 م 2023 م 2024  
  ─────────── ─────────── 

   26,837  17,942   تكلفة الوحدات الجاهزة للبيع
 1,050,842   579,996   تكلفة الأراضي المتعلقة بالعقارات تحت الت وير 

 324,199   50,658   الألمال الرأسمالية تحت الت وير  تكلفة 
  ─────────── ─────────── 
   648,596 1,401,878  
  ═══════════ ═══════════ 
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 المشروع المشترك الاستثمار في وفي الشركة الزميلة  الاستثمار - 11

 

 ديسمبر مما يلي: 31يتكون رصيد الاست مار في الشركة الزميلة والمشرو  المشترك كما في 
 م 2023 م 2024  

   ─────────── ─────────── 
 295,024  298,792   )شركة زميلة( 1-11شركة الرياض القابضة  

 325 13,481   )مشرو  مشترك(  2-11 شركة انفرارود بنية المحدودة
  ─────────── ─────────── 

 295,349  312,273   في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════  

 
 ديسمبر مما يلي: 31الشركة الزميلة والمشرو  المشترك كما في تتكون حصة المجمولة في نتائل 

 
 

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 278,014  295,349   في بداية السنة  
 25        2,975   إضافات خلال السنة 
 19,759  55,614   الحصة في الأربا  

 ( 9,999) ( 9,999)  توزيعات أربا  مستلمة  
 7,550  ( 31,666)  الحصة في الدخل الشامل الآخر 

  ─────────── ─────────── 
 295,349  312,273   في ن اية السنة  

  ═══════════ ═══════════ 
 

  شركة الرياض القابضة  11-1
المجمولة حصة قدرها   القابضةم وهي شركة ذات مسئولية    م 2024ديسمبر    31٪ كما في  16.67تمتلك  في شركة الرياض 

محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية. تتم المحاسبة لن حصة المجمولة في الشركة الزميلة باستخدام  ريقة حقوق الملكية  
 .في هذه القوائم المالية الموحدة نجرا لممارسة المجمولة ت  يرًا هامًا للى الشركة الزميلة

 :خلال السنة المالية ست مار المجمولة في شركة الرياض القابضةالحركة للى ايوضح الجدول التالي  

 
 م 2023 م 2024  

   ─────────── ─────────── 
 278,014  295,024   في بداية السنة  

 19,459  45,433   الحصة في الأربا  
 ( 9,999) ( 9,999)  توزيعات أربا  مستلمة  

 7,550  ( 31,666)  الحصة في الدخل الشامل الآخر 
  ─────────── ─────────── 

 295,024  298,792   في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════ 
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 تتمة  -في الشركة الزميلة والمشروع المشترك  الاستثمار - 11

 فيما يلي قائمة المركز المالي الملخصة لشركة الرياض القابضة: 
 م 2023 م 2024   

    ─────────── ─────────── 
 369,809  861,126    موجودات متداولة

 1,540,374  1,975,527    موجودات اير متداولة
 ( 100,189) ) 135,527(   م لوبات متداولة

 ( 39,843) ( 908,369)   م لوبات اير متداولة
   ─────────── ─────────── 
     

 1,770,151  1,792,757    حقوق الملكية 
   ─────────── ─────────── 

 295,024  298,792    ٪  16,67 –حصة المجمولة في حقوق الملكية 
   ═══════════ ═══════════ 

 فيما يلي قائمة الدخل الملخصة لشركة الرياض القابضة: 
 م 2023 م 2024   

   ─────────── ─────────── 
 204,130  249,434    الإيرادات 

 ( 75,336) ( 80,314)   تكلفة الإيرادات
 ( 52,828) ( 65,818)   وتسويقية مصاريس لمومية وإدارية 

 40,786  169,297    إيرادات أخرى 
   ─────────── ─────────── 

 116,752  272,599    صافي دخل السنة 
   ─────────── ─────────── 

 19,459   45,433    % 16.67 –حصة المجموعة في دخل السنة 
   ═══════════ ═══════════ 

 45,300  ( 189,997)   الدخل الشامل الآخر للسنة
   ═══════════ ═══════════ 

 7,550 ( 31,666)   % 16.67 –المجموعة في الدخل الشامل الآخر للسنة حصة 
   ═══════════ ═══════════ 

  المشروع المشترك 11-2
مم أبرمت المجمولةم من خلال إحدى شركات ا التابعةم اتفاقية مشرو  مشترك مع شركة 2023ديسمبر    31خلال السنة المنت ية في  

للمقاولات   الملكية بقيمة  50للحصول للى حصة    المحدودةإنفرارود  الدفترية   تم لألس ع سعودي والتي    25٪ من حقوق  القيمة 
في المشرو  المشترك م تم ضخ مبلغ إضافي  2024ديسمبر    31خلال السنة المالية المنت ية في    .م 2023ديسمبر    31كما في    للاست مار

 للاست مار في المشرو  المشترك  ةالدفتريلزيادة رأس المال مع بقاء حصص الملكية دون تغييرم ليصبح نصيو المجمولة في القيمة  
الموحدة مبلغ   المالي  المركز  قائمة  تاريخ  المشترك  مليون ع سعودي.    3كما في  المشرو   التحتية تنفيذ  يتم ل نشا   البنية  ألمال 

 م.2023المشرو  المشترك لمليات  خلال الربع الأخير من لام لمشرو  القدية الواقع في الرياضم المملكة العربية السعوديةم بدأ 
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 تتمة  –في الشركة الزميلة والمشروع المشترك  الاستثمار - 11
 

 تتمة  –المشروع المشترك  2 - 11
 

 :المشرو  المشتركيوضح الجدول التالي المعلومات المالية الملخصة لاست مار المجمولة في 
 م 2023 م 2024  

   ─────────── ─────────── 
  - 325  في بداية السنة  

 25 2,975   اضافات 
 300 10,181   الحصة في الأربا  

  ─────────── ─────────── 
 325 13,481   في ن اية السنة  

  ═══════════ ═══════════ 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة  - 12

مم أبرمت المجمولة اتفاقية مع شركة مجمولة البيان القابضة للاست مار في أدوات الدين بالتكلفة الم ف ة.  البت المجمولة 2016في لام  
مليون ع سعوديم فلم تتجاوو الأخيرة لذلكم    206شركة مجمولة البيان بدفع الالتزامات المالية التي للى لاتق ا والتي تزيد لن مبلغ  

للي  خلال  2021  ةالمالي  السنةوخلال   وبناء  الدلوىم  برد  ن ائي  في مواج ت ا وصدر حكم  دلوى  المجمولة  أقامت    ة المالي  السنةم 
م قامت المجمولة برفع دلوى ضد الضامن للاست مار وصدر حكم ابتدائي برد الدلوى لتقديم ا قبل آوان ام وقامت المجمولة 2022

  السنة خلال  ومحكمة الاستئناس بنقض الحكم الابتدائي وإلزام المحكمة التجارية بنجر الدلوىم  بالالتراض للى الحكمم وصدر حكم من  
)2024  ةالمالي وقدره  مبلغ  بدفع  للاست مار  الضامن  بللزام  ن ائياً  حكماً  الاستئناس  محكمة  من  صدر  سعودي 187.5م  مليون ع   )

 للمجمولةم وقامت المجمولة بتقديم  لو تنفيذ الحكم لدى محكمة التنفيذم وما يزال  لو التنفيذ قائم.

 مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية - 13

 
 م 2023 م 2024  نسبة الملكية  
 ──────  ─────────── ─────────── 

 110,110  117,189   % 9,48 شركة م وري مدينة المعرفة الاقتصادية 
 145,030  173,143   % 0,76 شركة ام القرى للتنمية والإلمار

 48,590  56,401   % 9,18 شركة دار التمليك
 48,988  42,078   % 2,11 شركة كنان العالمية للت وير العقاري

 13,646  26,461   % 4,1 الشركة العربية المتحدة للزجاج المس ح
 33     50   % 0,001 شركة  يبة للاست مار 

   ─────────── ─────────── 
    415,322  366,397 
 
  

 ═══════════ ═══════════ 

 كما يلي:  مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخركانت حركة الاست مارات في أدوات حقوق الملكية ال

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 297,453  366,397    في بداية السنة
 68,944  49,880     التغير في القيمة العادلة للاست مارات 

 -         (955)   خلال السنةاستبعاد 
  

 
─────────── ─────────── 

    415,322  366,397 
  

 
═══════════ ═══════════ 
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 المدينون التجاريون     -14

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 
 263,962   664,887  إجمالي الذمم المدينة 

 ( 125,912) ( 134,203)  ناقصًا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
  ─────────── ─────────── 
   530,684  138,050 
  ═══════════ ═══════════ 

    

 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما يلي:   كانت

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 113,394  125,912   في بداية السنة
 12,518  8,291   (34)إيضا   المكون خلال السنة المتوقعة  مخصص خسائر الائتمان 

  ─────────── ─────────── 
 125,912  134,203   في ن اية السنة

  ═══════════ ═══════════ 

 ديسمبر: 31فيما يلي تحليلًا لألمار الذمم المدينة كما في 

 الإجمالي  
1  – 90 

 يومًا 
91 –  180  

 يومًا 
181  – 270  

 يومًا 
271  – 365  

 أكثر من سنة  يومًا 
 ─────── ─────── ──────── ───────── ─────── ─────── 
  

     

 109,295 13,281 12,772 22,892 506,647 664,887 م 2024

 111,979 36,941 11,381 29,298 74,363  263,962 م 2023
     

 مصاريف المدفوعة مقدمًا والمدينون الآخرون  ال - 15

 م 2023 م 2024 
  ───────── ───────── 
 66,760  65,059  دفعات مقدمة للموردين 

 10,821  30,841  ضريبة قيمة مضافة مدينة
 1,729  34,998  ضمانات بنكية 

 129,842  157,293  (29مبالغ مستحقة من ج ات ذات للاقة إيضا  )
 10,574  64,152  لقود  أصول

 1,297   3,802  مصاريس مدفولة مقدمًا 
 35,335  13,637  أخرى  

 ──────────
─ 

─────────── 
  369,782  256,358 

 ( 16,565) ( 21,350) ناقصًا: مخصص خسائر انخفاض في قيمة المصاريس المدفولة مقدما والمدينون الآخرون
 ────────── ────────── 

  348,432    239,793 
 ═════════ ═════════ 
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 تتمة -مصاريف المدفوعة مقدمًا والمدينون الآخرون ال - 15
 

 : ما و المدينين الاخرين مخصص خسائر انخفاض في قيمة المصاريس المدفولة مقد للى فيما يلي الحركة 
 م 2023 م 2024  

   ─────────── ─────────── 
 10,541  16,565    في بداية السنة
 6,024  4,785     المحمل للسنة 

   ─────────── ─────────── 
 16,565    21,350    في ن اية السنة

  ═══════════ ═══════════ 
 

 نقد وما في حكمه  ال - 16

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 337,669  796,758   نقد لدى البنوك وفي الصندوق )إيضا  أ( 
 500,000 280,000   )إيضا  و(  وديعة قصيرة الأجل

  ─────────── ─────────── 
   1,076,758  837,669 
  ═══════════ ═══════════ 
    
:  2023)  2024ديسمبر    31كما في    مليون ع سعودي  595الاحتفاج ببعض الأرصدة بمبلغ    مجمولةيتعين للى ال . أ

م والتي تم إيدال ا  العقارات الم ورةمليون( لدى البنوك بش ن الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء مقابل بيع    122.2
 في حسابات مقيدة. إن هذه الودائع / الأرصدة ليست مرهونة.

من ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك المحلية بفترة استحقاق أصلية تقل لن    م2024ديسمبر    31تتكون الودائع كما في   .و
 قائمةكبند مستقل في صلو    أش رالودائع قصيرة الأجل ذات فترة الاستحقاق التي تزيد لن  لا ة    لرضوتم     لا ة أش ر.

 ضمن الأصول المتداولة. المركز المالي  

 رأس المال - 17
مليون ع    3,750م:  2023م )2024ديسمبر    31مليون ع سعودي كما في    3,750يتكون رأس مال الشركة البالغ قدره  

 .ع سعودي 10مليون س م( قيمة كل س م  375م: 2023ديسمبر  31(مليون س م  375سعودي( من 

 الاحتياطي النظامي  - 18
٪ من صافي الدخل في كل  10م يجو للى الشركة تحويل  قبل التعديل  للشركة  الأساسيلنجام  لنجام الشركات الساب  وا بقاً  

٪ من  30سنة لتكوين احتيا ي نجامي. ويجوز أن تقرر الجمعية العامة العادية وقس هذا التجنيو متى بلغ الاحتيا ي المذكور 
النجامي خلال السنة الحالية  المدفو . لم يتم إجراء أي تحويل للاحتيا ي  المال  النجام الأساسي  نجراً لأن  تم    رأس  موائمة 

 . م2024للشركة بموجو موافقة الجمعية العامة اير العادية المنعقدة خلال ش ر نوفمبر 

 الاحتياطي الاتفاقي  - 19

وتحدد أاراض .  م تقرر الجمعية العامة العادية الحاجة لتكوين احتيا ي اتفاقي  قبل التعديل  للشركةالساب   وفقا للنجام الأساسي  

 لم يتم  لو اجراء أي تحويل خلال هذه السنة من قبل الجمعية العامة العادية. 

 الاحتياطيات الأخرى   - 20

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

    
 112,937  124,868   است مارات في أدوات حقوق ملكية

 339  3,609   المحددة للموجفينالتزامات المنافع  مكاسو اكتوارية لن
  ─────────── ─────────── 

   128,477  113,276 
  ═══════════ ═══════════ 
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 حقوق الملكية غير المسيطرة    - 21

 التي ل ا حقوق ملكية اير مسي رة فيما يلي بيان ملخص بالبيانات المالية للشركات التابعة 

  الاجمالي 

الشركة السعودية  

 الكورية 

للصيانة وإدارة   

  الممتلكات 

الشركة العقارية  

  السعودية 

 م2024ديسمبر   31  للبنية التحتية  

 نسبة حقوق الملكية غير المسيطرة   % 40  % 40  

 الموجودات غير المتداولة  34,764   632   35,396 

 الموجودات المتداولة   881,955   54,297   936,252 

(32,551 ) 
 

 المطلوبات غير المتداولة   ( 26,410)  ( 6,141)

 المطلوبات المتداولة   ( 412,841)  ( 16,920)  ( 429,761)

 صافي الموجودات   477,468   31,868   509,336 

 203,733 

 

 12,746   190,987  

 صافي الموجودات العائدة إلى حقوق الملكية 

 غير المسيطرة  

       

 الإيرادات   974,421   128,366   1,102,787 

 ربح السنة    213,243   14,122   227,365 

 السنة العائدة إلى حقوق الملكية غير المسيطرة صافي ربح   85,297  5,648   90,945 

  الاجمالي 

 

الشركة السعودية  

 الكورية 

للصيانة وإدارة   

  الممتلكات

الشركة العقارية  

  السعودية

 م2023ديسمبر  31  للبنية التحتية  

 نسبة حقوق الملكية اير المسي رة   ٪ 40  ٪ 40  

 المتداولة الموجودات اير    13,050   725   13,775 

 الموجودات المتداولة   580,264   43,000   623,264 

 الم لوبات اير المتداولة   ( 129,438)  (5,353)  ( 134,791)

 الم لوبات المتداولة   ( 146,647)  (20,561)  ( 167,208)

 صافي الموجودات     317,229   17,811   335,040 

 134,016 

 

 7,124   126,892  

 الموجودات العائدة إلى حقوق الملكية صافي 

 اير المسي رة  

       

 الإيرادات   896,103   99,862   995,965 

 ربح السنة    141,072   11,282   152,354 

 صافي ربح السنة العائدة إلى حقوق الملكية اير المسي رة    56,429    4,512      60,941 
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 قرض لأجل  - 22
 

مم حصلت الشركة للى قرض يتف  مع أحكام اللجنة الشرلية من أحد البنوك المحلية. قامت الشركة في ش ر  2016خلال سنة 
سنوية  مليار ع سعودي للى أقسا  نصس    2.068م بللادة جدولة القرضم للى أن يتم سداد أصل القرض البالغ  2022يونيو  

متساوية للى مدى  مانية سنوات بعد فترة سما  مدت ا أربع سنوات من تاريخ اتفاقية إلادة الجدولة بحيث يكون سداد القس   
مم للى أن يخضع القرض لمعدلات العمولة السائدة بين  2034م وسداد القس  الأخير بتاريخ يونيو 2026الأول بتاريخ ديسمبر  

مقابل القرض  ويل الأجل    إحدى لقارات ائدًا هامش ربح متف  للي م وقد قامت الشركة برهن  البنوك السعودية )سايبور( زا
   .الممنو  ل ا

 
متداولة وفقا لتواريخ سداد القروض للى أساس الاتفاقيات ال  ايرالم لوبات  وقد تم تبويو رصيد القروض البنكية لأجل ضمن  

 ك المقرض. الموقعة مع البن
 

 قرض من وزارة المالية   - 23
 

 م 2023 م 2024 
 ─────────── ─────────── 

 914,889  758,051   الجزء اير المتداول 
 143,768   156,838    الجزء المتداول  

 ─────────── ─────────── 
  914,889  1,058,657 
 ═══════════ ═══════════ 

 

 يلي:وتتلخص حركة القرض خلال السنة كما 
 م 2023 م 2024  

   ─────────── ─────────── 
 1,189,355  1,058,657   الرصيد في بداية السنة  

 ( 130,698) ( 143,768)  المسدد خلال السنة  
  ─────────── ─────────── 

 1,058,657  914,889   الرصيد في ن اية السنة 
  ═══════════ ═══════════ 

 

  التالي:النحو  للىتخضع اتفاقية القرض لتع دات مالية واير مالية 
 

 حقوق الملكية   إلىنسبة الدين  •

  السيولة()نسبة المتداولة  لم لوباتا  ىلإ المتداولة  الموجوداتنسبة  •

 نسبة تغ ية الدين   •

 . وزارة الماليةمملوكة للشركة العقارية السعودية لصالح   لقارات  للىلقد رهن لقاري  •
القوائم المالية    للىالتبويو الحالي للقروض  للىأن كافة التع دات المالية واير المالية هذه لا ت  ر إدارة الشركة  ىوتر

 . 2024ديسمبر  31المنت ية في الموحدة 
 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 التزامات المنافع المحددة للموظفين  - 24

تقوم المجمولة بمنح مكاف ة ن اية الخدمة لموجفي ا بعد الأخذ في لين الالتبار نجام العمل الساري في المملكة العربية السعودية. 

 إن هذه المنافع هي لبارة لن خ ة منافع محددة اير ممولة. 

وتعويضات الموجفين. وتخضع الالتزامات لمخا ر ديموارافية وقانونية واقتصادية.  المنافع أساسا إلى سنوات الخدمة  هذه  تستند  

وتعزى المخا ر الاقتصادية في المقام الأول إلى الت ورات اير المتوقعة في السلع وأسواق رأس المال والتغيرات في معدل 

 الخصم المستخدم لاحتساو التزامات المنافع المحددة.

 :الافتراضات الاكتوارية الأساسية 
 ٪  القيمة السنوية  

 م 2023 م 2024 
 ─────────── ─────────── 

   الافتراضات المالية: 

   
 4.60 5.25 صافي معدل الخصم -

 5.60 7.00 معدل زيادة الرواتو   -

   
   الافتراضات الديموارافية:

   
 سنة  60 سنة  65 سن التقالد   -

   

 معدلات الوفيات -

الصادر عن  جدول الاعمار  

  - منظمة الصحة العالمية 

 المملكة العربية السعودية 

جدول الالمار الصادر لن  

  -منجمة الصحة العالمية 

 المملكة العربية السعودية

 

 الحركة في القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة 
 م 2023 م 2024  

   ─────────── ─────────── 
 22,317   31,748   الحالية لالتزامات المنافع المحددة القيمة  -الرصيد الافتتاحي 
 7,242   10,741   تكلفة الخدمة الحالية 

 1,951   1,583   تكلفة العمولة
 3,552   4,037   خسائر اكتوارية
 ( 3,314) (5,859)  المنافع المدفولة 

  
─────────── ─────────── 

 31,748   42,250   لالتزامات المنافع المحددة القيمة الحالية  -الرصيد النهائي 
  ═══════════ ═══════════ 

 موجودات حق الاستخدام والتزامات الايجار - 25

 لامًا.   99إلى  28لدى المجمولة لقود ايجار لأراضي مختلفة تستخدم في لمليات ا بفترات ايجار تتراو  من  

 فيما يلي القيمة الدفترية لموجودات ح  الاستخدام الم بتة والتغيرات خلال السنة:  

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 139,875  136,855   الرصيد في بداية السنة 

 984  76,591   إضافات خلال السنة 

 ( 4,004) ( 2,738)  است لاك السنة
  ─────────── ─────────── 
 136,855  210,708   في ن اية السنة   
  ═══════════ ═══════════ 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
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 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
 

  
-46 - 

 الاستخدام والتزامات الايجار )تتمه(موجودات حق  - 25

 للالتزامات بموجو لقود إيجار أصول والتغيرات خلال السنة:   الحاليةفيما يلي القيمة 

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 139,021   152,885   الرصيد في بداية السنة 

 984   76,136   إضافات خلال السنة 

 ( 118)  ( 2,136)  السنة المدفو  خلال 

 12,998   13,364   (35)إيضا  الإيجار  لقود التكلفة المالية لالتزامات
  ─────────── ─────────── 

 152,885   240,249   في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════ 

 متداول:فيما يلي تصنيس التزامات لقود إيجار الأصول إلى جزء متداول وجزء اير  

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 147,033  226,548   إيجار اير متداولة لقود التزامات

 5,852  13,701   إيجار متداولة  لقود التزامات
  ─────────── ─────────── 

   240,249   152,885 
  ═══════════ ═══════════ 

 الربح أو الخسارة: فيما يلي المبالغ الم بتة في  

 م 2023 م 2024  
  ─────────── ─────────── 

 4,004  2,738    مصروس است لاك موجودات ح  الاستخدام

 12,998  13,364   الإيجار لقود التكلفة المالية لالتزامات
  ─────────── ─────────── 

   16,102  17,002 
  ═══════════ ═══════════ 
 

 الدائنون التجاريون   - 26

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 63,792   96,280   مبالغ مستحقة لموردين ومقاولين
 65,087  92,155   محتجزات دائنة لمقاولين

  ─────────── ─────────── 
   188,435  128,879 
  ═══════════ ═══════════ 

 المبالغ المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى   - 27

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 4,676  3,478   دفعات مقدمة من العملاء

 87,807  129,356   مصاريس مستحقة الدفع 

  118,792  266,383   التزامات لقود

 42,186  42,313   ت مينات مستردة 

 48,790  47,976   الموجفين مستحقات 

 8,602  8,602   توزيعات أربا  مستحقة الدفع 

 5,027    616   مبالغ مستحقة إلى ج ات ذات للاقة  

 84,111  27,153   أخرى 
  ─────────── ─────────── 

   525,877  399,991 
  ═══════════ ═══════════ 
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 الإيرادات غير المكتسبة  - 28

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 
 97,458  101,668   الرصيد الافتتاحي  

 304,782  324,108   خلال السنة  ترةالمبالغ المفو
 ( 300,572) ( 337,995)  ( 31إيرادات ايجارات م بتة خلال السنة )إيضا  

  ─────────── ─────────── 
   87,781  101,668   
  ═══════════ ═══════════ 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  - 29

يمارس للي ا ت  يرًا هامًا المساهمين الرئيسيين في المجمولة والمنشآت الخاضعة للسي رة أو التي  تم ل الج ات ذات العلاقة  
السل ة لإدارة   من قبل تلك الج ات. إن كبار موجفي الإدارة هم الأفراد الذين لدي م السل ة والمس ولية في التخ ي  وممارسة

أن المجمولة  تعتبر  مباشر.  أو اير  مباشر  المجمولة وموجفي ا بشكل  كبار موجفي  أنش ة  يم لون  الإدارة  ألضاء مجلس 
 الإفصاحات المتعلقة بالج ات ذات العلاقة.  24لأاراض معيار المحاسبة الدولي  الإدارة

 :ديسمبر  31كما في الج ات ذات العلاقة  نم الرصيد المستح يوضح الجدول 

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

 69,206  136,694   شركة بوابة الدرلية المحدودة

 44,736  -  الدولية شركة البحر الأحمر 

 5,706  8,861   شركة انفرارود بنية المحدودة

 1,405  -  شركة ت وير التعليم القابضة

 249  -  مجمولة بوتيك للضيافة

 8,540  6,931   شركة روشن للت وير العقاري 

  - 4,807   شركة ت وير المربع الجديد
  ─────────── ─────────── 

   157,293  129,842 
  ═══════════ ═══════════ 

 ديسمبر:  31يوضح الجدول الرصيد المستح  الى الج ات ذات العلاقة كما في 

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

         - 616   الدولية شركة البحر الأحمر 

 5,027          -   شركة ت وير المربع الجديد
  ─────────── ─────────── 

   616    5,027 
  ═══════════ ═══════════ 

 يوضح الجدول المعاملات ال امة مع الج ات ذات العلاقة خلال السنة:

 م 2023 م 2024  
   ─────────── ─────────── 

  16,312  36,869   رواتو وبدلات الإدارة التنفيذية *

 7,187  8,653   (33)إيضا   المنب قة من  اللجان و المجلس  بدلات حضور ومكافآت

         - 1,589   قيمة لقود بيع وحدات لقارية من العقارات الم ورة 
  ─────────── ─────────── 

   47,111  23,499 
  ═══════════ ═══════════ 

 أللاه المبالغ المقيدة كمصروس والمتعلقة بموجفي الإدارة العليا خلال الفترة المالية. * تم ل المبالغ المفصح لن ا في الجدول  

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
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 تتمة - المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها - 29

 

مليون ع سعودي    47,4:  م 2024ديسمبر  31بلغت الإيرادات المتعلقة بالمعاملات مع الج ات الحكومية للسنة المنت ية في  
 .(مليون ع سعودي 47,6  :م2023ديسمبر  31)

الت وي  اً الشركة لقدوقعت  م  2024خلال سنة   إدارة  اتفاقية  لتنفيذ  للت ويرم  العلا  العلا وشركة  لمحافجة  الملكية  ال يئة      رمع 
   م.2024خلال السنة المالية  العقد معاملات جوهرية  ينتل لن ذلك   ولم لمشرو  سدرة العلا

اتفاقية شراكة ب دس إنشاء شركة ذات ارض خاص مع كل من شركة الرياض للتعمير وشركة الرياض القابضةم    وقعت الشركة

بحيث تملك الشركة    . بغرض ت وير مجمع تعليمي للى الق ع المخصصة والواقعة ضمن مخ   تلال الرياض في حي الملقا
 م. 2025حدي اً والتي من المتوقع أن تمارس نشا  ا خلال سنة من رأس مال الشركة المنش ة  ٪25نسبة 

  الزكاة  - 30
 ديسمبر للى النحو التالي:   31كانت حركة مخصص الزكاة للسنة المنت ية في 

         م 2023 م 2024  

 74,013  85,959   في بداية السنة 

 29,342  17,818   المحمل للسنة 

         ( 17,396) ( 25,422)  المدفو  خلال السنة 

         85,959  78,355   ن اية السنة في 

 الربوط الزكوية 

  الشركة العقارية السعودية

  30م وسددت الزكاة المستحقة بموجب  وحصلت للى ش ادة زكاة سارية حتى  م2023إقرارها الزكوي حتى لام    شركةقدمت ال
 .م2015مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك حتى لام  أن ت الشركة وضع ا الزكوي.م2025إبريل 

مليون ع   54م و البت بموجب  الشركة بسداد فروقات بمبلغ  2020م وحتى  2016أصدرت ال يئة رب  زكوي ل لوام من  
لتلك السنواتم   الشركةالتراض ا للى تلك الفروقات الى ال يئة خلال الم لة النجامية. رفضت ال يئة التراضات    الشركةوقدمت  

للمخالفات    ةالاستئنافي. صدر قرار اللجنة  والزكويةوتم رفع الالتراض الى لجان الفصل في المنازلات والمخالفات الضريبية  
الشركة    والمنازلات بقبول وج ة نجر  الى    وتخفيضالضريبية  الزكوية  الشركة    وقامتمليون ع سعودي    31الربو ات 

 تاريخ قائمة المركز المالي.  بسدادها بتاريخ لاح  ل

 السعودية للتعميرالشركة العقارية 

ل يئة الزكاة والضريبة    م 2023ديسمبر    31قدمت الشركة نسخ من الإقرارات الزكوية اللازمة للسنوات المالية المنت ية حتى  
تقوم الشركة بتقديم إقرار م.  2019الشركة وضع ا الزكوي مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك حتى لام    تأن   والجمارك.
وفي بالتزامات ا الزكوية ضمن الإقرار الموحد للشركة  م لأاراض الإفصا  حيث ان ا أصبحت ت2022ابتداء من لام  معلومات  

 العقارية السعودية. 

 الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية

م وتم  م2023ديسمبر    31قامت الشركة بتقديم إقرارات الزكاة وضريبة الدخل لن كافة السنوات حتى السنة المالية المنت ية في  
والجمارك   والضريبة  الزكاة  هيئة  لن  الصادرة  والفواتير  الإقرارات  لتلك  وفقاً  للي ا  المستحقة  المبالغ  سداد  ذلك  للى  بناء 

 )ةال يئةة(. لم تستلم الشركة الربو  الن ائية ل ذه الإقرارات بعد.

 الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات

م وتم  م2023ديسمبر    31قامت الشركة بتقديم إقرارات الزكاة وضريبة الدخل لن كافة السنوات حتى السنة المالية المنت ية في  
والجمارك   والضريبة  الزكاة  هيئة  لن  الصادرة  والفواتير  الإقرارات  لتلك  وفقاً  للي ا  المستحقة  المبالغ  سداد  ذلك  للى  بناء 

 )ةال يئةة(. لم تستلم الشركة الربو  الن ائية ل ذه الإقرارات بعد.
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 شركة الوديان العقارية السعودية

ان ا أصبحت توفي بالتزامات ا الزكوية ضمن الإقرار الموحد للشركة العقارية تقوم الشركة بتقديم إقرار لأاراض الإفصا  حيث  
 السعودية.

 شركة حدود العقارية للاستثمار 

تقوم الشركة بتقديم إقرار لأاراض الإفصا  حيث ان ا أصبحت توفي بالتزامات ا الزكوية ضمن الإقرار الموحد للشركة العقارية 
 السعودية.

 

 الإيرادات   -31

   
 م 2023 م 2024  
  ────────── ────────── 

 896,103  974,421   إيرادات مشاريع بنية تحتية
 300,572  337,995   (28إيرادات إيجار )إيضا  

 10,751  191,926  إيرادات بيع وحدات سكنية 
 480,086  373,876   إيرادات بيع أراضي 
 45,041   61,749     إيرادات إدارة المراف 

 81,672  47,701   إيرادات مشاريع إنشائية  
  ────────── ────────── 
   1,987,668   1,814,225 
  ══════════ ══════════ 

 
 تكلفة الإيرادات - 32

   
 م 2023 م 2024  
  ────────── ────────── 

 9,952  160,453   تكاليس الوحدات المبالة  
 432,472  426,302   لقود من البا ن 

 191,036  234,511   رواتو وأجور موجفين ومزايا اخرى  
 144,430  118,145   تكاليس مواد 
 65,283  62,991   است لاك  

 85,797  74,752   مصاريس صيانة
 220,126  136,814   تكاليس أراضي مبالة 

 103,995  64,367   أخرى  
  ────────── ────────── 
   1,278,335  1,253,091 
  ══════════ ══════════ 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
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 المصاريف العمومية والإدارية   - 33
   
 م 2023 م 2024  
  ────────── ────────── 

 117,608  140,167   رواتو وأجور موجفين ومزايا اخرى  
 17,280  29,363   *أتعاو م نية واستشارية ورسوم حكومية

 10,986  5,279   مصاريس تقنية المعلومات 
 7,187  8,653   ( 29اللجان )إيضا  و المجلس  بدلات حضور ومكافات

 4,888  3,106   است لاك  
 4,505  3,445   ملموسة إ فاء موجودات اير 

 24,664  17,528   أخرى  
  ────────── ────────── 
   207,541   187,118 
  ══════════ ══════════ 
 

ألس ع سعودي( بينما   495م:  2023ألس ع سعودي )  545لغت أتعاو مراجعة وفحص القوائم المالية للشركة الأم مبلغ  *ب

 ألس ع سعودي(.  20م:  2023ألس ع سعودي ) 133أتعاو الخدمات الأخرى مبلغ بلغت 

 المصاريف البيعية والتسويقية  - 34

 
   
 م 2023 م 2024  
  ────────── ────────── 

 12,518  8,291   ( 14خسائر الائتمان المتوقعة )إيضا  
 3,279  3,989   رواتو وأجور موجفين ومزايا اخرى  

 20,188  8,215   إللانات وتسوي  
 816  277   أخرى  

  ────────── ────────── 
   20,772  36,801 
  ══════════ ══════════ 

 

 الأعباء المالية    - 35
   
 م 2023 م 2024  
  ────────── ────────── 

 232,594  229,322   قروض بنكية 
 12,998   13,364  (25الإيجار )إيضا   لقود التكلفة المالية لالتزامات

  ────────── ────────── 
   242,686   245,592 
  ══════════ ══════════ 

 

 الايرادات الاخرى  - 36
   
 م 2023 م 2024  
  ────────── ────────── 

 39,086    24,084    إيرادات مالية 
 2,720   1,162   أخرى 

  ────────── ────────── 
    25,246  41,806 
  ══════════ ══════════ 
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 ربح السهم - 37

السنة المتعل  بالمساهمين في الشركة الأم للى المتوس  المرجح لعدد    ربحالأساسي والمخفض بقسمة    ربح الس ميتم احتساو  

 الأس م القائمة خلال السنة.  

 للس م الأساسي والمخفض: الربحوالأس م المستخدمة في احتساو  الربحيوضح الجدول التالي بيانات 

         م 2023 م 2024  

    المتعل :ربح السنة 
         67,634  215,063   بمساهمي الشركة الأم

         375,000  375,000   المتوس  المرجح لعدد الأس م )س م( 

         0.18   0.57   الأساسي والمخفض )بالع السعودي(  –ربح الس م 

 التعهدات والالتزامات المحتملة  - 38

 خطابات الضمان 
ديسمبر   31كما في   مليون ع سعودي  744أصدرت البنوك التي تتعامل مع ا المجمولة خ ابات ضمان نيابة لن ا بمبلغ  

 مليون ع سعودي( في سياق ألمال ا العادية.  42:  2023ديسمبر  31) م2024
 

 مطالبات رسوم الأراضي البيضاء
بلغت م البات رسوم الأراضي البيضاء التي تسلمت ا المجمولة من وزارة    م 2024ديسمبر    31خلال السنة المالية المنت ية في  

 .مليون ع سعودي( 4م:  2023)  مليون ع سعودي 17الش ون البلدية والقروية والإسكان مبلغ 

درجة لالية من الت كد ب ن جميع الدلاوى القضائية المنجورة حاليا تسير  واستنادا الى رأي المستشار القانونيم فلن الإدارة للى  
 مقابل تلك الم البات أو الرسوم المتعلقة ب ا.  إضافيةات  في صالح المجمولة. وللي م لا ترى الإدارة ضرورة لتكوين مخصص

 القضايا القانونية 

الألمال العادية ويتم الترافع بش ن ا حاليًا. لا يوجد ل ذه القضايا أ ر هناك بعض القضايا المرفولة ضد المجمولة خلال دورة  
 جوهري للى القوائم المالية الموحدة.

 

 قياس القيمة العادلة  - 39

بالقيمة  في أدوات حقوق الملكية المدرجة المجمولة ست مارات لايوضح الجدول التالي التسلسل ال رمي لقياس القيمة العادلة 
 م: 2023ديسمبر  31م و2024ديسمبر  31كما في العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

      
            القيمة العادلة   )المستوى الثالث(  )المستوى الثاني(  )المستوى الأول(  القيمة الدفترية  

      
 415,322  271,622  117,189  26,511  415,322  م:2024ديسمبر  31كما في 

 ══════════ ═════════
═ 

══════════ ═════════
═ 

═════════
═       

 366,397   256,254 110,110   33 366,397  م: 2023ديسمبر  31كما في 
 
 

═════════
══ 

═════════   ════════ ════════ ════════ 
  

والمدينين التجاريين است مارات بالقيمة العادلة والدائنين التجاريين والم لوبات تبين للإدارة أن القيمة العادلة للنقد وما في حكم   
  المتداولة الأخرى تقارو قيمت ا الدفترية بشكل كبير وذلك نجرًا لفترة الاستحقاق قصيرة الأجل ل ذه الأدوات.

تبين للإدارة أن القيمة الدفترية للقروض لأجل المرتب ة بعمولات  ابتة ومتغيرة تقارو قيمت ا العادلة وذلك لأن ا تحمل لمولات  

المستقبلية  النقدية  التدفقات  قيمة  فلن  لذلكم  ونتيجة  المشاب ة.  والقروض  التمويل  بش ن  السوق  في  السائدة  المعدلات  تعكس 

 يل والقروض لا تختلس بشكل جوهري لن قيمت ا الدفترية الحالية. المخصومة الناتجة لن التمو
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية - 40

. إن الغرض  ومبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرىمن القروض والدائنين التجاريين    تتكون الم لوبات المالية الرئيسية للمجمولة 

بينما   لدلم لمليات ا.  المجمولة وتقديم ضمانات  المالية هو تمويل لمليات  الم لوبات  ل ذه  المالية   تتكونالرئيسي  الموجودات 

است مارات   أيضًامباشرةً من لمليات ا. كما تمتلك المجمولة    الناتل  حكم والنقد وما في    من التجاريينيالمدينمن  الرئيسية للمجمولة  

 .  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مدرجة بالقيمةفي أدوات حقوق ملكية 

 تتعرض المجمولة للمخا ر التالية الناتجة من الأدوات المالية: 

 مخا ر أسعار الأس م - مخا ر السوق -

 مخا ر الائتمان - مخا ر أسعار العمولات  -

 مخا ر السيولة  - مخا ر العملات الأجنبية -
 

برنامل إدارة المخا ر الشامل للمجمولة للى إدارة السيولة بالإضافة إلى مراقبة مختلس التغيرات بالسوق ذات العلاقةم يركز  

يقوم مجلس الإدارة بمراجعة والتماد    .وبالتالي يسعى باستمرار إلى تقليل الأ ار السلبية المحتملة للى الأداء المالي للمجمولة

 :كل من هذه المخا ر والتي تم تلخيص ا أدناه إدارةسياسات 

 مخاطر السوق 

السوق المخا ر الناتجة لن تذبذو القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة التغيرات في الأسعار    تم ل مخا ر

مخا ر العملات ومخا ر الأسعار و السائدة في السوق. تتضمن أسعار السوق  لا ة أنوا  من المخا ر: مخا ر أسعار العمولاتم  

الأخرى م ل مخا ر أسعار الأس م ومخا ر السلع. تشتمل الأدوات المالية التي ت  رت بمخا ر السوق للى القروض والودائع  

 .است مارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرو

 .م2023 م م2024ديسمبر  31تتعل  تحاليل الحساسية في الأقسام التالية بالوضع كما في 

الدين ال ابتة إلى العائمة والمشتقات ونسبة  الدين ونسبة أسعار لمولات  تم إلداد تحاليل الحساسية للى أساس أن قيمة صافي 

 .م 2024ديسمبر    31الأدوات المالية في العملات الأجنبية هي جميع ا  ابتة وللى أساس تخصيصات تغ ية المخا ر المحددة في  

الأخرى  التقالد  بعد  ما  والتزامات  للمعاشات  الدفترية  القيمة  للى  السوق  في  التغيرات  لن  الناتل  الأ ر  التحاليل  تست نى 

  والمخصصات.

  :الحساسية تحاليلتم استخدام الافتراضات التالية لند احتساو 

أ ر التغيرات المفترضة في مخا ر السوق المعنية. ويعتمد   الموحدة المعنية الربح أو الخسارةتم ل حساسية البنود المتعلقة بقائمة 

 .م2023 ولام م2024ديسمبر  31 كما في المقتنيةذلك للى الموجودات المالية والم لوبات المالية 
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 تتمة  -أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية    - 40

 مخاطر أسعار العمولات
المستقبلية لأ النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  تذبذو  الناتجة لن  المخا ر  العمولات  أسعار  نتيجة   داةتم ل مخا ر  ما  مالية 

 السوق. وتقوم الإدارة بمراقبة أسعار العمولات السائدة في  التغيرات في أسعار العمولات السائدة في السوق
 
تتعرض المجمولة بالقروض.    مخا ر التغيرات في أسعار العمولات السائدة في السوق بشكل رئيسيلتعرض المجمولة  تعل   ي

تدير المجمولة   .بش ن القروض المرتب ة بعمولة متغيرة لمخا ر التقلبات في التدفقات النقدية نتيجة التغيرات في معدلات العمولة
 العمولات. لمخا ر أسعار العمولات بالمراقبة المستمرة لحركة أسعار  تعرض ا

 مخاطر العملات الأجنبية

التغيرات في أسعار الصرس الأجنبي. إن العملة  تم ل مخا در العملات المخا ر الناتجة لن تذبذو قيمة الأدوات المالية بسبو 

تقوم الإدارة تتم معاملات المجمولة بالع سعودي والدولار الأمريكي.  للمجمولة هي الع السعودي.  ولملة العرض    ةوجيفيال

بمراقبة التقلبات في أسعار صرس العملات الأجنبية وتعتقد أن مخا ر العملات اير جوهرية. إن االبية التعرض للمخا ر  

فلن المجمولة اير معرضة    موبالتالي  .دولار أمريكي  1ع سعودي:    3.75  لند  الع السعودي م بتأن  بالدولار الأمريكي و

 .لأي مخا ر من الأدوات المالية المسجلة بالدولار الأمريكي

 مخاطر أسعار الأسهم

تتعرض الأس م المدرجة واير المدرجة الخاصة بالمجمولة لمخا ر أسعار السوق الناتجة لن لدم الت كد من القيمة المستقبلية 

. تقوم المجمولة بلدارة مخا ر أسعار الأس م من خلال تنويع محفجة الاست مارات ووضع حدود لكل أداة مالية  ل دوات المالية 

تقوم الإدارة العليا    .التقارير حول محفجة الأس م إلى الإدارة العليا بالمجمولة بشكل منتجمرفع  . يتم  إجماليللى حده وبشكل  

 بمراجعة والتماد كافة القرارات المتعلقة باست مارات الأس م.

 مخاطر الائتمان

تم ل مخا ر الائتمان المخا ر الناتجة لن إخفاق ال رس الآخر في الوفاء بالتزامات  تجاه أداة مالية ما أو لقد لميل مما ي دي  

وأنش ت ا    (بشكل أساسي المدينون التجاريون)إلى تكبد خسارة مالية. تتعرض المجمولة لمخا ر الائتمان من أنش ت ا التشغيلية  

 العملات الأجنبية والأدوات المالية الأخرى. بمعاملات ال التمويليةم بما في ذلك الودائع لدى البنوك والم سسات المالية و

 

لتقليل التعرض لمخا ر الائتمانم يوجد لدى المجمولة إجراءات التماد يتم من خلال ا ت بي  حدود ائتمان للى لملائ ا. كما 

وتقوم   بالعملاء  المتعلقة  الائتمان  لمخا ر  التعرض  بمراقبة  باستمرار  الإدارة  لقاء    بتكوينتقوم  الائتمانية مخصص  الخسائر 

  المجمولةتقيم    وضع العميل وتاريخ السداد. كما يتم مراقبة ذمم العملاء المدينة القائمة بصورة منتجمة.  للى  وذلك بناءالمتوقعة  

صنالات مختلفة ويعملون في أسواق ب ن تركيز مخا ر الائتمان المتعلقة بالعملاء منخفضة حيث أن لملائ ا يتركزون في  

مستقلة إلى حد كبير.
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 تتمة  -أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية    - 40

 النقدية والودائعالأدوات المالية 

لسياسة    وفقًاتتم إدارة مخا ر الائتمان الناتجة لن الأرصدة لدى البنوك والم سسات المالية من قبل إدارة الخزينة بالمجمولة  

أ راس   الفائضة مع  الأموال  است مارات  تتم  يتم  أخرى  المجمولة.  لكل  رس.  المحددة  الائتمانية  الحدود  فق  وضمن  معتمدة 

مراجعة حدود الائتمان الخاصة بالأ راس الأخرى من قبل مجلس إدارة المجمولة للى أساس سنوي ومن الممكن تحدي  ا خلال 

المخا ر ومن  م الحد من حدوث خسارة مالية من خلال الاخفاق المحتمل لل رس   تمركزالسنة. يتم وضع هذه الحدود لتقليل  

 الآخر في لملية السداد. 

 مخاطر السيولة 

المالية. تنش     تم ل مخا ر المتعلقة بالأدوات  للوفاء بالالتزامات  المجمولة في توفير الأموال  التي تواج  ا  السيولة الصعوبات 

مخا ر السيولة لن لدم القدرة للى بيع أصل مالي ما بسرلة وبمبلغ يقارو قيمت  العادلة.  يتم إدارة السيولة وذلك بالت كد بصورة  

 ة من خلال التس يلات الائتمانية المتع د ب ا للوفاء ب ي التزامات مستقبلية.دورية من توفر الأموال الكافي

إدارة مخا ر المجمولة في  بالتزامات ا حين    تتم ل  ريقة  للوفاء  الكافية  السيولة  توفر  المست ا م من  قدر  الت كدم  في  السيولة 

استحقاق ا في جل كل من الجروس العادية أو الجروس الصعبة وذلك دون تكبد أي خسائر اير مقبولة أو المخا رة بالإضرار 

. ول ذا الغرضم احتفجت المجمولة بحدود ائتمانية مع بنوك تجارية من أجل الوفاء بمت لبات السيولة الخاصة  المجمولةبسمعة  

 ب ا. 

المالية للمجمولة وفترات السداد المتف  للي ا. تم إلداد الجدول   للم لوباتيبين الجدول أدناه تواريخ الاستحقاق التعاقدية المتبقية 

 ووفقا لأقرو تاريخ يجو للى المجمولة السداد في .  للمجمولة ات الماليةللم لوبللى أساس التدفقات النقدية 

  سنوات  5أكثر من 
أكثر من سنة الى  

  القيمة الدفترية   سنة   سنوات  5

 م4202ديسمبر   31       
 

-   -  
- - 

 ( 26دائنون تجاريون )إيضا   188,435   188,435  

  ( 23و  22قروض )إيضا   3,083,351   256,838    1,663,003   1,163,510 

 1,163,510    1,663,003   445,273   3,271,786  

 

-   -      128,879   128,879 
 م2023ديسمبر  31

 ( 26دائنون تجاريون )إيضا  

 ( 23و  22قروض )إيضا   3,127,119   143,768   1,208,398   1,774,953 

 1,774,953   1,208,398   272,647   3,255,998  

 

  ز المفرط للمخاطريالترك
المخا ر لند مزاولة لدد من الأ راس الأخرى لنشا ات مما لة أو نشا ات في نفس المن قة الجغرافية أو يكون    تنش  تركزات

لدي م خصائص اقتصادية قد تحد من قدرت م للى الوفاء بالتزامات م التعاقدية نتيجة التغيرات في الجروس الاقتصادية أو السياسية  
 لحساسية النسبية لأداء المجمولة تجاه الت ورات التي ت  ر للى صنالة معينة.أو الجروس الأخرى. تشير التركزات إلى ا
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 الأحداث اللاحقة - 41

 ترى الإدارة بعدم وجود أي أحداث لاحقة جوهرية منذ تاريخ قائمة المركز المالي وحتى تاريخ إلداد هذه القوائم المالية الموحدة. 

 

 إعادة تبويب أرقام المقارنة  - 42

 تم إلادة تبويو بعض أرقام المقارنة للسنة المالية السابقة لتتماشى مع لرض أرقام السنة الحالية. 
 

  اعتماد القوائم المالية الموحدة  - 43

الموحدة والموافقة للى إصدارها من قبل مجلس الإدارة بتاريخ   المالية  القوائم   هد )المواف  1446  رمضان  18تم التماد هذه 
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