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 لها  التابعةوالشركات  ية السعوديةالشركة العقار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة.  45إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
-5-  

 م 2025ديسمبر  31كما في قائمة المركز المالي الموحدة 
 خلاف ذلك(  ما لم يرد )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 

        م2024      م2025      إيضا   
    الموجودات 

    الموجودات غير المتداولة 
 28,602  35,548 8 بالصافي   – ممتلكات ومعدات 

 5,538,691  5,696,155 9 بالصافي   – ات است مارية عقار
 7,370  5,219  بالصافي   – موجودات اير ملموسة 

 312,273  419,127 11 زميلة والمشرو  المشترك ال ات شركالاست مار في 
 415,322  236,323 12 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  محتفن ب ااست مارات في أدوات حقوق ملكية 

 210,708  204,884 13  موجودات ح  الاستخدام  
       381,269  386,705 14 اير متداولة  –  متاحة للبيععقارات 

       6,894,235  6,983,961  إجمالي الموجودات غير المتداولة 
    الموجودات المتداولة 

 267,327  243,603 14 متاحة للبيع عقارات 
 11,638  48,534  مخزون

 348,432  309,194 15   بالصافي   – مصاريس مدفوعة مقدمًا ومدينون آخرون
 530,684  199,773 16 بالصافي   –  مدينون تجاريون

 ر     77,201 12 متداول  – بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر محتفن ب ااست مارات في أدوات حقوق ملكية 
 300,000  م      ودائع بنكية لأجل  
      \ 1,076,758  1,552,604 17 نقد وما في حكم  

       2,534,839  2,430,909  إجمالي الموجودات المتداولة 
       9,429,074  9,414,870  إجمالي الموجودات 

    حقوق الملكية والمطلوبات 
    حقوق الملكية 
 3,750,000  3,750,000 18 رأس المال 
 222,700  222,700  صدار رأس المال إعلاوة 

 720,000  720,000 19 احتيا ي ننامي 
 10,051  10,051 20 احتيا ي اتفاقي 

 128,477  73,693 21 احتيا يات أخرى 
       147,815  521,811  أربا  مبقاة  

 4,979,043  5,298,255  المساهمين في الشركة الأم إلى  ة العائدحقوق الملكية 
       203,733  307,575 22 حقوق الملكية اير المسي رة 

       5,182,776  5,605,830  إجمالي حقوق الملكية 
    المطلوبات غير المتداولة 

 2,068,462  1,939,183 23 متداول اير الجزء ال – قرض لأجل 
 758,051  588,143 24 متداول اير الجزء ال – قرض وزارة المالية 
 226,548  233,424 25 متداول اير الجزء ال – التزامات عقود إيجار

       42,250  60,763 26 التزامات منافع محددة للمونفين
       3,095,311  2,821,513  إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

    المطلوبات المتداولة 
 100,000  م       27 جل لأقرض بنكي قصير ا

 ر       129,279 23 الجزء المتداول  –قرض لأجل 
 156,838  169,908 24 متداول الجزء ال –قرض وزارة المالية 
 13,701  20,150 25 متداول الجزء ال – التزامات عقود إيجار
 188,435  149,596 28 دائنون تجاريون  

 87,781  85,191 29 إيرادات اير مكتسبة 
 525,877  384,620 30 مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرى 

       78,355  48,783 31 مخصص زكاة  
       1,150,987  987,527  إجمالي المطلوبات المتداولة 

       4,246,298  3,809,040  إجمالي المطلوبات 
       9,429,074  9,414,870  إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
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 لها  التابعةوالشركات  ية السعوديةالشركة العقار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة.  45إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 م2025ديسمبر  31ي للسنة المالية المنتهية ف  الموحدة الدخل الشاملقائمة 
 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 

 م 2024  م 2025  إيضا   
       

 1,987,668   1,880,085   33  الإيرادات
 (1,278,335)  ( 1,057,188)  34  تكلفة الإيرادات
 709,333   822,897     إجمالي الربح

       

 ( 12,481)  ( 12,116)  35  مصاريس بيع وتسوي  
 ( 215,832)  ( 213,070)  36  مصاريس عمومية وإدارية 

 481,020   597,711     ربح التشغيل
       

 55,614   60,170   11  حصة في أربا  الشركات الزميلة والمشرو  المشتركال
ملكية  الفي أدوات حقوق  ست ماراتمن الاربا  الأتوزيعات 

 من خلال الدخل الشامل الآخر  محتفن ب ا بالقيمة العادلةال
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 2,466   3,846 
 26,032   47,498   37  إيرادات أخرى 
 ( 242,686)  ( 216,433)  38  أعباء مالية

 323,826   491,412     الربح قبل الزكاة 
       

 ( 17,818)  ( 61,677)  31  الزكاة
 306,008   429,735     صافي ربح السنة

       

       

       صافي ربح السنة العائد إلى: 
 215,063   295,965     المساهمين في الشركة الأم 

 90,945   133,770   22  حقوق الملكية اير المسي رة
     429,735   306,008 

       

       

       ربحية السهم: 
من صافي ربق السنة العائد إلى  الأساسي والمخفض ربق الس م 

 المساهمين في الشركة الأم )بالل السعود (
 

39 
 

 0.79   0.57 
       

       

       خر: لآالدخل الشامل ا
صافي التغير في القيمة العادلة للاست مارات في أدوات حقوق 

 محتفن ب ا بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر الملكية ال
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 31,324   49,880 
الحصة في الخسارة الشاملة الأخرى للشركات الزميلة  

 والمشرو  المشترك 
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(4,722 )  (31,666 ) 
 ( 4,037)  ( 5,283)  26  خسائر إعادة قياس منافع محددة للمونفين 

 14,177   21,319     الدخل الشامل الآخر للسنة
 320,185   451,054     إجمالي الدخل الشامل للسنة 

       

       

       إجمالي الدخل الشامل للسنة العائد إلى: 
 230,468   319,212     المساهمين في الشركة الأم 

 89,717   131,842   22  حقوق الملكية اير المسي رة
     451,054   320,185 
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   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة.  45إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 م2025ديسمبر  31في للسنة المالية المنتهية  قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
 ( خلاف ذلك  ما لم يردكافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية )
 

   المساهمين في الشركة الأم  إلى ة العائدحقوق الملكية  
 

 رأس المال 
 صدار ة إعلاو

 احتياطيات أخرى احتياطي اتفاقي  ي نظامي احتياط رأس المال 
أرباح مبقاة  

 ( سائر متراكمة)خ

اجمالي حقوق  
  دةالعائالملكية 

المساهمين  إلى 
 في الشركة الأم 

حقوق الملكية  
 غير المسيطرة 

حقوق  إجمالي 
 الملكية 

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
          

 4,882,795  134,016  4,748,779  ( 67,248) 113,276  10,051  720,000  222,700  3,750,000  م 2024يناير  1الرصيد في 
 306,008  90,945  215,063  215,063  -    -    -    -    -    صافي دخل السنة  

 14,177  ( 1,228) 15,405  -    15,405  -    -    -    -     الدخل الشامل الاخر للسنة  
 

 320,185  89,717  230,468  215,063  15,405  -    -    -    -    إجمالي الدخل الشامل  
          

 استبعاد است مارات بالقيمة العادلة من خلال
 ( 204) -    ( 204) -    ( 204) -    -    -    -    الدخل الشامل الآخر  

 حصة حقوق الملكية اير المسي رة من
 ( 20,000) ( 20,000) -    -    -    -    -    -    -    شركة تابعة الأربا  المدفوعة من توزيعات  

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 5,182,776  203,733  4,979,043  147,815  128,477  10,051  720,000  222,700  3,750,000  م 2024ديسمبر   31الرصيد كما في 

          
 429,735  133,770  295,965  295,965  -    -    -    -    -    صافي دخل السنة  

 21,319  ( 1,928) 23,247  -    23,247  -    -    -    -     الدخل الشامل الاخر للسنة  
 

 451,054  131,842  319,212  295,965  23,247  -    -    -    -    إجمالي الدخل الشامل 
          

 استبعاد استثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
 -    -    -    78,031  ( 78,031) -    -    -    -    الدخل الشامل الآخر  

 حصة حقوق الملكية غير المسيطرة من
 ( 28,000) ( 28,000) -    -    -    -    -    -    -    شركة تابعةالأرباح المدفوعة من  توزيعات  

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 5,605,830  307,575  5,298,255  521,811  73,693  10,051  720,000  222,700  3,750,000  م 2025ديسمبر   31الرصيد كما في 

 ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة.  45إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 م2025ديسمبر  31في للسنة المالية المنتهية قائمة التدفقات النقدية الموحدة 
  خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 

 م 2024  م 2025   
      الأنشطة التشغيلية 

 323,826   491,412    قبل الزكاة   ربقال
      قبل الزكاة إلى صافي التدفقات النقدية:  ربقتعديلات لتسوية ال

 7,687   14,212     است لاك ممتلكات ومعدات
 55,672   79,570    عقارات است مارية  است لاك

  3,445  2,852    إ فاء موجودات اير ملموسة 
 2,738   8,986    است لاك موجودات ح  الاستخدام 

 242,686   216,433      ماليةأعباء 
 12,324   15,905    المكون خلال السنة  مخصص التزامات منافع محددة للمونفين

 (55,614)  ( 60,170)   زميلة والمشرو  المشترك ال اتشركالحصة في أربا  
 ( 1,162)  ( 846)   ممتلكات ومعدات  استبعادمكاسب 

    768,354   591,602 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 

 ( 392,634)  330,911    مدينون تجاريون 
 ( 108,639)  39,238    مصاريس مدفوعة مقدمًا ومدينون آخرون

 8,808   ( 36,896)   مخزون
 756,850   63,181    عقارات متاحة للبيع 
 59,556   ( 38,839)   دائنون تجاريون 

 ( 13,887)  (2,590)   إيرادات اير مكتسبة 
 57,655   ( 55,749)   مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرى 

    1,067,610   959,311 
      

 (5,859)  ( 2,675)   التزامات منافع محددة مدفوعة للمونفين
 ( 25,422)  ( 91,249)   زكاة مدفوعة 

 959,311  973,686    الأنشطة التشغيليةالناتجة من  صافي التدفقات النقدية
      

      الأنشطة الاستثمارية 
 9,999   9,999    توزيعات أربا  مستلمة من شركة زميلة

 1,537   133,122    الدخل الشامل الآخر مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  است مارات  استبعادمتحصلات من 
 2,805   1,129    ممتلكات ومعدات استبعادمتحصلات من 

 ( 300,000)  300,000   لأجل  البنكيةودائع الالمقبوض من / )المدفو  مقابل( 
 ( 378)  ( 701)   إضافات إلى موجودات اير ملموسة 
 ( 7,928)  ( 21,441)    إضافات إلى الممتلكات والمعدات

 ( 165,006)  ( 299,394)   ات الاست مارية عقارالإضافات إلى 
 (2,975)  ( 43,938)   مشترك  المشرو   الشركات الزميلة وال مقابل الاست مار فيمبالغ مدفوعة 

 ( 461,946)  78,776    الأنشطة الاستثمارية  (المستخدمة فيالناتجة من / ) صافي التدفقات النقدية
      
      ة التمويلي ةنشطلأا

 100,000   (100,000)   قرض بنكي قصير الأجل المتحصل من ( / التزامات المجموعة تجاهبوفاء )المدفو  لل
 ( 143,768)  (156,838)   قرض وزارة المالية  المجموعة تجاه   تللوفاء بالتزاما  دفو الم
 ( 2,136)  ( 4,250)   عقود إيجار الأصول المجموعة تجاه   تللوفاء بالتزاما  دفو الم

 (20,000)  (28,000)   شركة تابعة  الأربا  المدفوعة من مسي رة من توزيعاتالحصة حقوق الملكية اير 
 ( 161,091)  ( 287,528)     أعباء مالية مدفوعة 

 ( 226,995)  ( 576,616)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 
      

 239,089   475,846    في النقد وما في حكمه  التغير
 837,669   1,076,758    النقد وما في حكم  في بداية السنة 

 1,076,758   1,552,604    النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
      

      معاملات جوهرية غير نقدية 
 4,809   44,893    إلى عقارات متاحة للبيع عقارات است مارية تحويل من 
 ر       17,467    إلى شركة زميلة عقارات است مارية تحويل من 

 76,591   3,162    التزامات عقود إيجار و موجودات ح  الاستخدام إضافات على 
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   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 

 )شركة مساهمة سعودية(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 م2025ديسمبر  31في للسنة المالية المنتهية 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 

  المجموعة م     معلومات عن  1
 

العقارية السعودية )"الشركة" أو "الشركة الأم"(، شركة مساهمة سعودية مدرجة في سوق الأسهم السعودية. تأسست الشركة الشركة 

م وهي مسجلة في مدينة الرياض، المملكة 1976يوليو    15هـ الموافق  1396رجب    17( وتاريخ  58بموجب المرسوم الملكي رقم )م/

م. يقع 1977يونيو    4هـ الموافق  1397جمادى الآخرة    17وتاريخ    1010012539ي رقم  العربية السعودية، بموجب السجل التجار

، المملكة العربية السعودية. إن المساهم الرئيسي 11481، الرياض  3572المقر الرئيسي للشركة في شارع العليا العام، صندوق بريد  

٪ من أسهم الشركة، بينما الأسهم المتبقية، والتي تمثل 64.58في الشركة الأم هو صندوق الاستثمارات العامة والذي يمتلك حوالي  

شراء وبيع مسجلة لمزاولة نشاط  إن الشركة    .٪5٪، مملوكة من قبل مساهمين آخرين يمتلك كل منهم نسبة تقل عن  35.42حوالي  

الشركة التقويم الميلادي كسنة مالية لها بحيث . تتخذ  الوساطة العقاريةووالعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة    يراضلأا

 ديسمبر من نفس السنة. 31يناير وتنتهي في  1تبدأ السنة المالية من 

 تتضمن هذه القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم والقوائم المالية لشركاتها التابعة التالية:
 نسبة الملكية     

 م 2024  م 2025  سنة التأسيس  النشاط الرئيسي  بلد التأسيس  الاسم 

 ٪ 100 ٪ 100 م 2016 أعمال إنشائية  المملكة العربية السعودية  الشركة العقارية السعودية للتعمير )أ(

 ٪ 60 ٪ 60 م 2017 أعمال بنية تحتية  المملكة العربية السعودية  الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية )ب(

وإدارة  للصيانة  الكورية  السعودية  الشركة 

 ٪ 60 ٪ 60 م 2017 صيانة وتشغيل وإدارة مرافق  المملكة العربية السعودية  )ج(  الممتلكات

 المملكة العربية السعودية  (دلسعودية )ا  شركة الوديان العقارية

الوديان   مشروع  م  تيلم  وتطوير 

 ٪ 100 ٪ 100 م 2018 النشاط خلال السنة  ةمارسم

 ٪ 100 ٪ 100 م 2019 تحت التصفية  المملكة العربية السعودية  ( هصندوق الانماء العقارية العقاري )

 المملكة العربية السعودية  (وشركة حدود العقارية للاستثمار)

متيلم  وشركة حفظ أصول     ة مارسم 

 ٪ 100 ٪ 100 م 2022 النشاط خلال السنة 

 المملكة العربية السعودية  ( زشركة مقر الإبداع لمساحات العمل المشتركة )

  تأجير مساحات عمل مشتركة شركة  

 ــ    ٪ 100 م 2025 النشاط خلال السنة  ةمارسيتم ملم و

العقارية السعودية للتعمير، شركة شخص واحد مساهمة مقفلة مسجلة في المملكة العربية السعودية مملوكة بالكامل للشركة الشركة   . أ

ل سعود  )فق  أربعة و لا ون مليون ل سعود (. إن الشركة العقارية السعودية للتعمير   مليون  34الأم يبلغ رأس مال ا مبلغ  

هر 1438ربيع الأول   15بتاريخ  1010466367مسجلة في مدينة الرياض، المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجار  رقم  

أعمال ورش النجارة بشكل عام    ل،زراعة نباتات الزينة والشتلات المشاتم، وهي مرخصة لمزاولة أنش ة  2016ديسمبر    14المواف   

ترميمات   . إنشاءات المباني الجاهزة في المواقعو  الحكوميةوير السكنية  اوالإنشاءات العامة للمباني السكنية    .ورش صناعة الالمونيومو

 . تمديد الاسلاك الك ربائية وتركيب الديكورات المختلفة .المباني السكنية والغير سكنيةوتش يب 

ل مليون    300غ  للشركة الأم يبلغ رأس مال ا مبل  ٪60العقارية السعودية للبنية التحتية، شركة مساهمة مقفلة مملوكة بنسبة  الشركة    .ب

سعود  )فق   لا ة مئة مليون ل سعود (. إن الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية مسجلة في مدينة الرياض، المملكة العربية 

م، وهي مرخصة لمزاولة  2017إبريل    3هر المواف   1438رجب    6وتاريخ    1010469561السعودية بموجب السجل التجار  رقم  

إنشاء المح ات و  ز،نابيب النف  والغاأتمديد    .نفاقلأإنشاء الجسور واو  رصفة ومستلزمات ال رقلأإنشاء ال رق والشوار  واأنش ة  

إنشاء أرصفة الموانئ   .ومشاريع الصرس الصحي وشبكات المجار  والمضخات  إنشاء مح اتووالخ و  الرئيسية لتوزيع المياه  

 . تمديدات الشبكات ،عداد وتج يز المواقع من الحفر والتسويةإ ،هدم وإزالة المباني وايرها ،والمراف  البحرية

للشركة الأم يبلغ رأس   ٪60الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات، شركة ذات مس ولية محدودة مختل ة مملوكة بنسبة   .ج

ل سعود  )فق  عشرون مليون ل سعود (. إن الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات مسجلة  مليون    20مال ا مبلغ  

  31هر المواف  1439صفر  11وتاريخ  1010612687في مدينة الرياض، المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجار  رقم  

التننيس   ،أنش ة خدمات صيانة المبانية. وترميمات المباني السكنية والغير سكنيم، وهي مرخصة لمزاولة أنش ة  2017أكتوبر  

أنش ة الت  ير   ،تننيس وصيانة برك السباحة  ،اخن والنوافذ وايرهاتننيس متخصص للمباني يشمل المد،  للمباني  والخارجي  العام

رعاية وصيانة المنتزهات   ، أنش ة تننيس ال رق  ، أنش ة تننيس الآلات والمعدات الصناعية  ،والتبخير لإبادة الحشرات والقوارض

العام الإسكان  الخاصة    ،والحدائ  لأاراض  المباني  وواج ات  الأسقس  وحدائ   المنزلية  والحدائ   المباني  منانر  وصيانة  رعاية 

 . رعاية وصيانة منتزهات ال رق السريعة ،وايرها
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 تتمة -ة إيضاحات حول القوائم المالية الموحد
 م2025ديسمبر  31في للسنة المالية المنتهية 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 

 تتمة  – المجموعة م     معلومات عن  1
 

الوديان العقارية السعودية، شركة شخص واحد مساهمة مقفلة مسجلة في المملكة العربية السعودية مملوكة بالكامل للشركة الأم شركة   .د

ألس ل سعود  )فق  خمسة مئة ألس ل سعود (. إن شركة الوديان العقارية السعودية مسجلة في   500يبلغ رأس مال ا مبلغ  

  29هر المواف   1439ذ  القعدة    16وتاريخ    1010455071ة السعودية بموجب السجل التجار  رقم  مدينة الرياض، المملكة العربي

( المتعل  بمشرو  9م. ال دس من ت سيس ا هو ت وير مشرو  الوديان. إشارة إلى ما تمت الإشارة إلي  في الإيضا  رقم )2018يوليو  

 .شا  ا خلال السنة المالية الحالية وسنة المقارنةالوديان، ف ن شركة الوديان العقارية السعودية لم تمارس ن

صندوق الإنماء العقارية العقار  هو صندوق خاص تم إنشا ه بموجب اتفاقية بين شركة الإنماء للاست مار )"مدير الصندوق"( إحدى   .ه

الشركات التابعة لبنك الإنماء والمست مرين )"مالك الوحدة"( في الصندوق وفقًا للمعايير والضواب  الشرعية المعتمدة من هيئة الرقابة 

المدى المتوس  الشرعية لمدير   المال على  المست مرين بنمو رأس  الصندوق. يتم ل هدس الاست مار الأساسي للصندوق في تزويد 

وال ويل من خلال الاست مار بشكل أساسي في العقارات والق اعات ذات الصلة في المملكة العربية السعودية. عي ن الصندوق بنك 

م بناءً على موافقة هيئة السوق 2019  خلال السنة الماليةصندوق. ت سس الصندوق  الإنماء ليقوم بدور الوصي والمدير والمسجل لل

م، قامت الشركة العقارية السعودية بتوقيع اتفاقية إقفال وتصفية الصندوق، 2020ديسمبر  31المالية. خلال السنة المالية المنت ية في 

العقارية للاست مار،   م تحويل كافة أصول الصندوق الجوهرية إلى شركة حدود 2022ديسمبر    31وتم خلال السنة المالية المنت ية في  

 المملوكة بالكامل للشركة الأم. كما يتم العمل على إن اء كافة الإجراءات الننامية لتصفية الصندوق بشكل ن ائي. 

  10حدود العقارية للاست مار، شركة شخص واحد ذات مس ولية محدودة مملوكة بالكامل للشركة الأم يبلغ رأس مال ا مبلغ  شركة   .و

آلاس ل سعود  )فق  عشرة آلاس ل سعود (. إن شركة حدود العقارية للاست مار مسجلة في مدينة الرياض، المملكة العربية  

م. ال دس من  2022أكتوبر    24هر المواف   1444ربيع الأول    28وتاريخ    1010836057السعودية بموجب السجل التجار  رقم  

ت سيس ا هو نقل ملكية صكوك الأراضي من صندوق الإنماء العقارية العقار ، المشار إلي  أعلاه، إلى شركة مملوكة بالكامل للشركة 

 . لسنة المالية الحالية وسنة المقارنةالأم. ولم تمارس شركة حدود العقارية للاست مار أ  نشا  خلال ا 

مملوكة بالكامل للشركة الأم يبلغ رأس مال ا   ة، شركة شخص واحد ذات مس ولية محدودمقر الإبدا  لمساحات العمل المشتركةشركة   .ز

وتم قيدها في    7050841902  إن الرقم الو ني الموحد للشركة هو.  آلاس ل سعود  )فق  عشرة آلاس ل سعود (  10مبلغ  

  وهي مرخصة لمزاولة أنش ة حاضنات ومسرعات الأعمال م.  2025  يوليو  22هر المواف   1447  محرم  27بتاريخ  السجل التجار   

 . م2026ديسمبر   31ولم تبدأ بعد في ممارسة نشا  ا الفعلي، ومن المتوقع أن يبدأ التشغيل خلال السنة المالية المنت ية في 

 

 عدادم     أسس الإ 2

 م     بيان الالتزام  1,2

يتم إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي والتفسيرات الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة  
للمراجعين   السعودية  ال يئة  المعتمدة من قبل  السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى  المملكة العربية  الدولية والمعتمدة في 

 إلي م مجتمعين بر "المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.والمحاسبين )يشار 

 م     أساس القياس  2,2

يتم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية وبموجب مبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا  
منافع   التزامات  إلى  بالإضافة  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  الملكية  أدوات حقوق  في  الاست مارات 

 .تم قياس ا باستخدام  ريقة وحدات الائتمان المخ  ةالمحددة للمونفين والتي ي

 م    عملة التشغيل والعرض 3,2

عرض القوائم المالية الموحدة بالل السعود ، وهو العملة الونيفية للمجموعة. وقد تم تقريب جميع المبالغ إلى أقرب ألس  يتم 
 . ل سعود ، ما لم يذُكر خلاس ذلك
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 ةأسس توحيد القوائم المالي     م  3

بر )"المجموعة"( والمذكورة   مجتمعةتشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة ل ا ويشار إلي م  
تتحق  السي رة عندما يكون لدى المجموعة   الشركات التابعة هي الشركات التي تسي ر علي ا المجموعة. (.1في الإيضا  )

القدرة على التحكم في الشركة المست مر في ا، والتعرض لعوائد متغيرة أو الح  في الحصول علي ا نتيجة ارتبا  ا بالشركة  
 المست مر في ا، إضافة إلى القدرة على استخدام سل ت ا للت  ير على تلك العوائد. 

تفترض السي رة عند امتلاك أالبية حقوق التصويت. إلا أن  في الحالات التي تمتلك في ا المجموعة أقل من أالبية  وبشكل عام،  
الترتيبات  السي رة، بما في ذلك  لتقييم وجود  العلاقة  الحقائ  والنروس ذات  ت خذ في الاعتبار كافة  ف ن ا  التصويت،  حقوق 

الآخرين، التصويت  الحالية    التعاقدية مع حاملي حقوق  التصويت  الأخرى، وحقوق  التعاقدية  الترتيبات  الناتجة عن  والحقوق 
 والمحتملة للمجموعة. 

تقوم المجموعة ب عادة تقييم ما إذا كانت تسي ر على الشركة المست مر في ا في حال أشارت الحقائ  والنروس إلى حدوث تغير 
السي رة. أحد عناصر  فقدان   في  تاريخ  المجموعة، ويتوقس عند  إلى  السي رة  انتقال  تاريخ  التابعة من  الشركات  يبدأ توحيد 

الموحدة اعتباراً من   المالية  القوائم  السي رة. ويتم إدراج موجودات وم لوبات وإيرادات ومصاريس الشركات التابعة ضمن 
  تاريخ السي رة وحتى تاريخ فقدان ا.

الملكية اير   الأم وحقوق  الشامل الآخر على مساهمي الشركة  الدخل  بنود  بند من  الخسارة وكل  أو  الربق  يتم توزيع صافي 
ويتم عرض الحصص اير المسي رة بشكل   المسي رة، حتى وإن نتل عن ذلك رصيد عجز ضمن حقوق الملكية اير المسي رة.

 منفصل ضمن حقوق الملكية في قائمة المركز المالي الموحدة. 

وعند إعداد القوائم المالية الموحدة، يتم توحيد السياسات المحاسبية للشركات التابعة لتتواف  مع السياسات المحاسبية للمجموعة،  
كما يتم حذس كافة الأرصدة والمعاملات المتداخلة بين شركات المجموعة بالكامل، بما في ذلك الموجودات والم لوبات وحقوق  

يتم معالجة أ  تغير في نسبة ملكية المجموعة في شركة تابعة، دون فقدان    صاريس والتدفقات النقدية.الملكية والإيرادات والم
وفي حال فقدان السي رة على شركة تابعة، تقوم المجموعة ب لغاء إ بات موجودات   السي رة، كمعاملة ضمن حقوق الملكية.

ة اير المسي رة وأ  مكونات أخرى لحقوق الملكية، ويتم إ بات  وم لوبات الشركة التابعة )بما في ذلك الش رة( وحقوق الملكي
أ  ربق أو خسارة ناتجة عن ذلك في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة. كما يتم قياس أ  است مار محتفن ب  بالقيمة العادلة في  

 .تاريخ فقدان السي رة

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في  المالية للسنة

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
 

  
-12 - 

 الجوهريةالسياسات المحاسبية      م  4

 في إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة:  الم بقةفيما يلي السياسات المحاسبية الجوهرية 

 

 لأهمية النسبية ا

الموحدة المالية  القوائم  وعرض  إعداد  يتم  الإدارة  تقوم    ،عند  بحيث  النسبية،  الأهمية  مف وم  وبت بي   عن عرض  الإفصا  
.  الموحدة  لقوائم المالية ل  ن الرئيسينمستخدميلالمعلومات التي قد ي  ر حذف ا أو تحريف ا بشكل جوهر  على القرارات الاقتصادية ل

 .ةفي الاعتبار الأهمية النسبية عند اختيار وت بي  السياسات المحاسبية وعند تقييم الأخ اء والتقديرات المحاسبي  الإدارةكما ت خذ  

 

 والمشروع المشترك  الزميلة اتالاستثمارات في الشرك

الشركات الزميلة هي منشآت تمارس علي ا المجموعة ت  يرًا هامًا، والذ  يتم ل في القدرة على المشاركة في اتخاذ القرارات  
المشترك   رو المالية والتشغيلية للمنش ة المست مر في ا، دون أن يكون ل ا سي رة أو سي رة مشتركة على تلك السياسات. أما المش

 يكون للمجموعة في ا سي رة مشتركة، حيث يكون ل  راس حقوق في صافي موجودات الترتيب. ب ترتي  وف 

  المشترك باستخدام  ريقة حقوق الملكية. ووفقًا ل ذه  وتتم المحاسبة عن است مارات المجموعة في الشركات الزميلة والمشر
ال ريقة، يتم إ بات الاست مار مبدئيًا بالتكلفة، ويتم تعديل القيمة الدفترية لاحقًا لتعكس حصة المجموعة في صافي موجودات 

 المنش ة المست مر في ا منذ تاريخ الاستحواذ.

  المشترك. كما يتم إ بات وتتضمن قائمة الربق أو الخسارة الموحدة حصة المجموعة في نتائل أعمال الشركات الزميلة والمشر
حصة المجموعة في بنود الدخل الشامل الآخر لتلك المنشآت ضمن قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة، ويتم إ بات أ  تغيرات  

 مباشرة في حقوق ملكية المنش ة المست مر في ا ضمن قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة، وذلك عند ان باق ذلك. 

والمشر الزميلة  للشركات  المالية  القوائم  إعداد  إجراء  ويتم  يتم  الضرورة،  وعند  للمجموعة.  المالية  الفترة  لنفس  المشترك    
 التعديلات اللازمة لتوحيد السياسات المحاسبية لتتواف  مع السياسات المحاسبية المتبعة من قبل المجموعة. 

بعد ت بي   ريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان هناك دليل موضوعي على وجود انخفاض في قيمة الاست مار. 
وفي حال وجود م ل هذا الدليل، يتم إ بات خسارة الانخفاض في القيمة بمقدار الفرق بين القيمة القابلة للاسترداد والقيمة الدفترية  

 الربق أو الخسارة الموحدة.للاست مار في قائمة 

وعند فقدان الت  ير ال ام أو السي رة المشتركة، تقوم المجموعة بقياس أ  است مار محتفن ب  بالقيمة العادلة، ويتم إ بات أ  فرق  
 بين القيمة الدفترية للاست مار عند تاريخ الفقد والقيمة العادلة للاست مار المحتفن ب ، بالإضافة إلى متحصلات الاستبعاد، في

 قائمة الربق أو الخسارة الموحدة.

 

 "غير متداولة" و"متداولة"  بينتصنيف الموجودات والمطلوبات 
تعتبر   متداول.  متداول/اير  أساس  على  الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  والم لوبات  الموجودات  ب ن ار  المجموعة  تقوم 

 الموجودات متداولة وذلك: 

  خلال دورة العمليات العادية.  استنفادهاعندما يتوقع تحقيق ا أو ينو  بيع ا أو 
  بعد الفترة المالية، أو  ش رًاعندما يتوقع تحقيق ا خلال ا ني عشر 
   ما لم تكن هناك قيود على استبدال ا أو استخدام ا لسداد أية م لوبات لمدة لا تقل عن ا ني   ما في حكم كون نقد وتعندما

 بعد الفترة المالية.  ش رًاعشر 

 اير متداولة".كر “تصنس كافة الموجودات الأخرى 

 تعتبر الم لوبات متداولة وذلك: 

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية 
  بعد الفترة المالية، أو ش رًاعندما تستح  السداد خلال ا ني عشر 
  بعد الفترة المالية.  ش رًا عند عدم وجود ح  اير مشرو  لت جيل سداد الم لوبات لمدة لا تقل عن ا ني عشر 

 تصنس المجموعة كافة الم لوبات الاخرى كر "اير متداولة".
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 ةقياس القيمة العادل

تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية م ل الاست مارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة بالقيمة العادلة بتاريخ 
 .موحدةالقائمة المركز المالي إعداد 

إن القيمة العادلة هي السعر الذ  سيتم استلام  عند بيع أصل ما أو دفع  عند نقل التزام ما في معاملة ننامية تتم بين متعاملين  
 في السوق بتاريخ القياس. ويفُترض عند قياس القيمة العادلة أن معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام ستتم إما:

 في السوق الرئيسي للموجودات أو الم لوبات، أو 
 .في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أك ر الأسواق فائدة للموجودات أو الم لوبات 

 كون قابل للوصول إلي  من قبل المجموعة. يإن السوق الرئيسي أو الأك ر فائدة يجب أن 

تقاس القيمة العادلة للموجودات أو الم لوبات بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والم لوبات 
 . وأن م يسعون لتحقي  أفضل مصالح م الاقتصادية

ي خذ قياس القيمة العادلة للموجودات اير المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقي  منافع اقتصادية عن  
 ري  الاستخدام الأفضل والأقصى ل صل أو بيع  لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وب قصى 

استخدام    .حد العادلة وزيادة  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  بش ن ا  وتتوفر  للنروس،  وفقًا  تقويم ملائمة  المجموعة  رق  تستخدم 
 . المدخلات القابلة للملاحنة وتقليل استخدام المدخلات اير القابلة للملاحنة

تصنس كافة الموجودات والم لوبات التي يتم قياس ا بالقيمة العادلة أو الافصا  عن ا في القوائم المالية الموحدة ضمن التسلسل  
 ال رمي لمستويات القيمة العادلة المذكورة ادناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى ال امة لقياس القيمة العادلة ككل: 

  م ابقةالمستوى الأول: الأسعار المتداولة )اير المعدلة( في سوق نش  لموجودات أو م لوبات . 
   قابلة للملاحنة بخلاس الأسعار المدرجة ضمن المستوى الأول، سواء بشكل مباشر أو اير مباشر المستوى ال اني: مدخلات 
  :ة. دخلات اير قابلة للملاحنة لقياس القيمة العادل مالمستوى ال الث 
 

م  بالنسبة للموجودات والم لوبات التي يتم إ بات ا في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم المجموعة بالت كد فيما إذا ت
يم التصنيس )على أساس مدخلات المستوى الأدنى ال امة قيالتحويل بين المستويات ال رمية لقياس القيمة العادلة وذلك ب عادة ت

 لقياس القيمة العادلة ككل( في ن اية كل فترة مالية. 

بتحديد   المجموعة  قامت  العادلة،  القيمة  عن  الإفصا   الموجودات  الولغرض  ومخا ر  وخصائص  أساس  بيعة  على  فئات 
 والم لوبات والتسلسل ال رمي لمستويات قياس القيمة العادلة المذكورة أعلاه.

 

  يراداتثبات الإإ

( رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  لمت لبات  وفقًا  العملاء  مع  المبرمة  العقود  من  الإيرادات  ب  بات  المجموعة  (،  15تقوم 
 وبالاستناد إلى نموذج الخمس خ وات لتحديد توقيت ومقدار الإيراد، وذلك على النحو التالي: 

يتم تعريس العقد على أن  اتفاق بين  رفين أو أك ر ينشئ حقوقًا والتزامات قابلة  تحديد العقد )العقود( مع العميل:    -  1الخطوة  
 للتنفيذ.

 . تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل - 2الخطوة 

سعر المعاملة هو مقدار المقابل الذ  تتوقع المجموعة الحصول علي  مقابل نقل السلع أو  تحديد سعر المعاملة:    -  3الخطوة  
 الخدمات الموعودة إلى العميل، باست ناء المبالغ التي يتم تحصيل ا نيابة عن أ راس  ال ة. 

في العقود التي تحتو  على أك ر من التزام أداء، يتم تخصيص تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد:    -  4الخطوة  
 سعر المعاملة على كل التزام أداء بما يعكس المقابل المتوقع الحصول علي  مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

 إ بات الإيرادات عند )أو مع( الوفاء بالتزام الأداء من خلال نقل السي رة على السلعة أو الخدمة إلى العميل. - 5الخطوة 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
 

  
-14 - 
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 تتمة  – يراداتثبات الإإ

فيما يتعل  بالعقود المبرمة مع العملاء، تقوم المجموعة بالوفاء بالتزامات الأداء وإ بات الإيرادات إما على مدى الزمن أو عند  
 :يتم الاعتراس بالإيرادات على مدى الزمن في حال استيفاء أحد الشرو  التالية نق ة زمنية، وذلك وفقًا ل بيعة كل عقد.

 ة لعمل ا؛ مجموعل في نفس الوقت باستلام واست لاك المنافع الناتجة عن أداء الي. قيام العمأ

  ة ينتل عن  إنشاء أو تحسين أصل يسي ر علي  العميل أ ناء إنشاء الأصل أو تحسين ؛مجموع. أداء الب

ح  نافذ في تحصيل مقابل الأداء المكتمل حتى   ا. أداء المجموعة للالتزام لا ينتل عن  استحداث استخدام بديل ويكون لجم
  .تاريخ 

ويتم قياس التقدم نحو الوفاء بالتزامات الأداء باستخدام  ريقة مناسبة تعكس نم  نقل السي رة إلى العميل، وذلك وفقًا ل بيعة 
أما في الحالات التي لا يتم في ا استيفاء أ  من الشرو  أعلاه، فيتم إ بات الإيراد عند نق ة زمنية عند انتقال السي رة  كل عقد.

 وفيما يلي السياسات والاعتبارات الخاصة الم بقة على الاعتراس ب يرادات المجموعة حسب  بيعت ا:  إلى العميل.

 عقارات مكتملةإيراد بيع 

بيع العقارات المكتملة التزام أداء واحد، ويتم إ بات الإيراد عند انتقال السي رة على العقار إلى العميل. ويتحق  انتقال    يم ل
السي رة عادةً عند نقل الملكية القانونية للعقار إلى العميل، ما لم تتضمن شرو  العقد بنودًا جوهرية ت خر انتقال السي رة. وفي  

 ى العميل.ت الإيراد عند استيفاء تلك الشرو  وانتقال السي رة فعليًا إلهذه الحالة، يتم إ با

 إيراد بيع العقارات تحت التطوير 

مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بالتزامات الأداء على مدى الزمن أو عند نق ة زمنية،   لمجموعةا  تقييم شرو  عقوديتم  
ويتم الاعتراس بالإيرادات بناءً على ذلك. ويعُترس بالإيراد على مدى الزمن عند استيفاء شرو  الاعتراس ذات الصلة، بما في  

اذ في الحصول على مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخ . أما في  ذلك عدم وجود استخدام بديل ل صل ووجود ح  واجب النف
قد قامت الإدارة بتقييم  ل. والحالات التي لا يتم في ا استيفاء هذه الشرو ، فيتم الاعتراس بالإيراد عند انتقال السي رة إلى العمي

ستخدام بديل، ننرًا لكون الوحدات العقارية  عقود بيع العقارات تحت الت وير، وخلصت إلى أن أداء المجموعة لا ينشئ أصلًا ل  ا
مخصصة لعملاء محددين بموجب اتفاقيات البيع. كما أن للمجموعة حقًا واجب النفاذ في الحصول على مقابل الأداء المكتمل  

ويتم قياس  ن.  حتى تاريخ ، بما في ذلك تعويض مناسب عن الأداء المنفذ. وبناءً على ذلك، يتم الاعتراس بالإيراد على مدى الزم
التقدم نحو الوفاء بالتزامات الأداء باستخدام  ريقة مناسبة تعكس نم  نقل السي رة إلى العميل، سواءً باستخدام  رق المدخلات 

 أو  رق المخرجات، وذلك وفقًا ل بيعة كل عقد.

  إيراد إيجار عقارات استثمارية

ال ابت على مدى فترة   القس   المتعلقة بالعقارات الاست مارية على أساس  إيراد الإيجار من عقود الإيجار التشغيلي  إ بات  يتم 
الإيجار، ويعُرض ضمن الإيرادات في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة باعتباره أحد الأنش ة التشغيلية للمجموعة، باست ناء  

وفي الحالات التي يتم في ا إصدار فواتير الإيجار أو تحصيل   .لمشرو ة( التي يتم إ بات ا عند تحقق اإيرادات الإيجار المتغيرة )ا
مبالغ مقدمًا عن فترات إيجارية مستقبلية، يتم إ بات هذه المبالغ ك يرادات اير مكتسبة ضمن الالتزامات في قائمة المركز المالي  

يتم إ بات التكاليس المباشرة الأولية المتكبدة    .الموحدة، ويتم الاعتراس ب ا ك يراد على مدى فترة الإيجار وفقًا لأساس الاستحقاق
في التفاوض وإبرام عقود الإيجار التشغيلي كمصروس على مدى فترة الإيجار على نفس الأساس المستخدم في إ بات إيرادات  

ى فترة يتم إ بات حوافز الإيجار المقدمة للمست جرين كنقص في إيرادات الإيجار على أساس القس  ال ابت على مد  .الإيجار
الإيجار. وتم ل مدة الإيجار الفترة اير القابلة للإلغاء من عقد الإيجار، بالإضافة إلى أ  فترات اختيارية يكون من الم كد بشكل 

كما يتم إ بات المبالغ المستلمة من المست جرين مقابل إن اء عقود الإيجار    .معقول عند بدء العقد أن المست جر سيقوم بممارست ا
 أو التعويضات المتعلقة بالأضرار في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة عند نشوء الح  في استلام ا.

 إيراد توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

عند نشوء الح    بالنسبة إلى است مارات الشركة المحتفن ب ا بالقيمة العادلة، يتم الاعتراس ب ربا  الاست مارات ضمن الإيرادات
  . في استلام توزيعات الأربا
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٤ -  السیاسات المحاسبیة  الجوھریة – تتمة 
تتمة  – يراداتثبات الإإ

 الأخرىات يرادالإ

ر، على سبيل الم ال لا الحص  ،بنود التي لا تنش  من الأنش ة التشغيلية الرئيسية للمجموعة، وتشملتلك التم ل الإيرادات الأخرى  
بيع    مكاسبال عن  والمعداتالناتجة  والممتلكات  التالفة،  الأصول  المالية،،  بيع  المخصصات،  والإيرادات  والإيرادات    عكس 

 العرضية الأخرى. ويتم إ بات هذه الإيرادات عند تحقق ا أو عند نشوء الح  في استلام ا، وفقًا ل بيعة كل بند. 

إيرادات العقود

تم تقييم شرو  العقود مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بالتزامات الأداء على مدى الزمن أو عند نق ة زمنية. ويتم ي
المجموعة بتنفيذ   الزمن عند استيفاء معايير الاعتراس ذات الصلة، بما في ذلك عندما تقوم  الاعتراس بالإيرادات على مدى 

العميل، أو عندما لا ينش  عن الأداء أصل ل  استخدام بديل للمجموعة ويكون ل ا ح  واجب الأعمال على أصول يسي ر علي ا 
النفاذ في الحصول على مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخ . أما في الحالات التي لا يتم في ا استيفاء هذه المعايير، فيتم الاعتراس  

 .بالإيراد عند انتقال السي رة إلى العميل

يتم قياس التقدم نحو الوفاء بالتزامات الأداء باستخدام  ريقة مناسبة تعكس نم  نقل السي رة إلى العميل، سواءً باستخدام  رق 
وفي حال كان من المتوقع أن يتكبد العقد خسائر، يتم إ بات كامل    .وذلك وفقًا ل بيعة كل عقد  المدخلات أو  رق المخرجات

 .الخسائر المتوقعة فورًا في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة

التعديل بشكل تراكمي ضمن  ب  ر  القائم، ويتم الاعتراس  العقد  التغيير( كجزء من  العقود )أوامر  المحاسبة عن تعديلات  تتم 
الإيرادات. وفي حال كانت التعديلات جوهرية وتضيس سلعًا أو خدمات مميزة بذات ا، ويتم تسعيرها بما يعكس أسعار البيع 

 عقد منفصل.المستقلة، ف ن  يتم المحاسبة عن ا ك

أرصدة العقود 

تنش  أرصدة العقود نتيجة اختلاس توقيت تنفيذ التزامات الأداء بموجب العقود مع العملاء عن توقيت إصدار الفواتير أو تحصيل  
الح     .المقابل هذا  بعد، ويكون  ب ا  فواتير  إصدار  يتم  لم  التي  المنفذة  الأعمال  مقابل  في  المجموعة  العقود ح   تم ل أصول 

إضافية أداء  التزامات  باستيفاء  الحصول على    .مشروً ا  في  المشرو   المجموعة اير  فتم ل ح   التجارية  المدينة  الذمم  أما 
المقابل، ويتم إ بات ا عندما يصبق الح  في المقابل اير معل  على شر  سوى مرور الزمن. ويتم إعادة تصنيس أصول العقود 

المقابل إلى ح  اير مشرو  للمجموعة يتم    .إلى ذمم مدينة تجارية عندما يتحول الح  في  المحتجزات مبالغ مستحقة  تم ل 
، م ل إتمام مراحل معينة من المشرو  احتجازها من قبل العملاء وفقًا لشرو  تعاقدية، ويتم تحصيل ا عند استيفاء شرو  محددة

في المقابل، تم ل التزامات العقود التزام المجموعة بنقل سلع أو خدمات إلى العملاء مقابل مبالغ   .أو عند الانت اء من الأعمال
لا تشمل التزامات العقود إيرادات الإيجار اير المكتسبة الناتجة عن    تم إصدار فواتير ب ا أو تحصيل ا قبل تنفيذ تلك الالتزامات.

 في صلب قائمة المركز المالي الموحدة  إيرادات اير مكتسبةبند  عقود الإيجار التشغيلي، حيث يتم عرض ا بشكل مستقل ضمن  
 .مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرىالأخرى ضمن بند  التزامات العقودبينما يتم عرض  وفقًا ل بيعة النشا 

المتاحة للبيع العقارات 

لمحتفن ب ا بغرض البيع ضمن النشا  الاعتياد  للمجموعة، وتشمل الوحدات العقارية  اتم ل العقارات المتاحة للبيع العقارات  
يتم قياس العقارات المتاحة للبيع بالتكلفة   .، والعقارات تحت الت وير، وكذلك الأراضي المحتفن ب ا لغرض البيعللبيعالجاهزة  

أو صافي القيمة القابلة للتحق ، أي ما أقل. وتشمل التكلفة تكلفة اقتناء الأرض، وتكاليس الت وير والإنشاء، والتكاليس الأخرى 
تم ل صافي القيمة القابلة للتحق  سعر البيع التقدير  في سياق العمل العاد  ناقصًا   .المرتب ة مباشرة بتج يز العقارات للبيع

يتم تصنيس العقارات المتاحة للبيع ك صول متداولة أو اير متداولة بناءً على التوقيت المتوقع    .التكاليس المقدرة لإتمام البيع
الملكية حتى تاريخ    .لبيع ا المالية ولم يتم استكمال إجراءات نقل  الفترة  اتفاقيات بيع موقعة قبل ن اية  قائمة  وفي حال وجود 

، تستمر المجموعة في عرض هذه العقارات ضمن العقارات المتاحة للبيع إلى حين اكتمال نقل السي رة المركز المالي الموحدة
إلى المشتر .
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 ات الاستثماريةالعقار

العقارات الاست مارية هي عقارات يتم اقتنا ها لغرض تحقي  إيرادات إيجارية أو مكاسب رأسمالية أو كلي ما، وكذلك العقارات  
المحتفن ب ا لاستخدامات مستقبلية اير محددة، وذلك دون أن تكون بغرض البيع ضمن النشا  الاعتياد  أو للاستخدام في إنتاج 

وبناءً على ذلك، يتم  .  م قياس العقارات الاست مارية باستخدام نموذج التكلفةيت  و لأاراض إدارية.أو توريد السلع أو الخدمات أ
يتم الإفصا     إ بات العقارات الاست مارية بالتكلفة ناقصًا الاست لاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكمة في القيمة، إن وجدت.

ضاحات القوائم المالية الموحدة، ويتم تحديد هذه القيمة بناءً على تقييمات دورية، عن القيمة العادلة للعقارات الاست مارية ضمن إي
تم احتساب  ي  عادةً على أساس سنو ، من قبل مقيم م هل م نيًا ولدي  خبرة مناسبة في مواقع وأنوا  العقارات التي يتم تقييم ا.

الاست لاك باستخدام  ريقة القس  ال ابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة ل صول ذات الصلة، وبما يتماشى مع السياسات 
قد تتضمن العقارات الاست مارية   المتبعة للممتلكات والمعدات. ولا يتم است لاك الأراضي أو العقارات الاست مارية تحت الت وير.

المرتب ة بالوحدات   المصاعد، والتج يزات، والمراف ، وكذلك الأ اث والديكورات  إنتاجية مختلفة، م ل  مكونات ذات أعمار 
الم جرة. ويتم است لاك هذه المكونات على مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة كلٌ على حدة، متى ما كانت تم ل أجزاءً جوهرية  

ى تكلفة استبدال أجزاء من ا وتكاليس الاقتراض المتعلقة بالمشاريع الإنشائية تشتمل تكلفة العقارات الاست مارية عل  العقار. من  
 ويلة الأجل، وذلك في حال استيفاء معايير الإ بات ذات الصلة. ويتم است لاك الأجزاء المستبدلة على مدى أعمارها الإنتاجية  

يتم التوقس عن    ربق أو الخسارة الموحدة عند تكبدها.المقدرة. ويتم إ بات كافة تكاليس الإصلا  والصيانة الأخرى في قائمة ال
إ بات أ  بند من بنود العقارات الاست مارية وأ  جزء جوهر  من ا عند استبعاده أو عند عدم توقع منافع اقتصادية مستقبلية 

ن صافي متحصلات الاستبعاد  من استخدام  أو بيع . ويتم إ بات أ  أربا  أو خسائر ناتجة عن إلغاء الإ بات، والتي تم ل الفرق بي
تتم مراجعة القيم المتبقية   والقيمة الدفترية ل صل، في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة في الفترة التي يتم في ا إلغاء الإ بات.

 والأعمار الإنتاجية و رق الاست لاك للعقارات الاست مارية في ن اية كل فترة مالية، ويتم ت بي  أ  تغييرات في التقديرات
 ي. المحاسبية على أساس مستقبل

 

 الممتلكات والمعدات

إنتاج ب ا للاستخدام في  تحُتفن  أو لأاراض    الممتلكات والآلات والمعدات هي أصول ملموسة  الخدمات،  أو  السلع  أو توريد 
يتم إ بات الممتلكات والآلات والمعدات عندما يكون من المحتمل تدف     إدارية، ويتُوقع استخدام ا لأك ر من فترة مالية واحدة.

 منافع اقتصادية مستقبلية مرتب ة بالأصل إلى المجموعة، ويمكن قياس تكلفة الأصل بشكل مو وق.

تُ بت الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة، والتي تشمل سعر الشراء وأ  تكاليس منسوبة مباشرة إلى اقتناء الأصل وإعداده  
ليكون جاهزًا للاستخدام المقصود. كما تشمل التكلفة الرسوم اير القابلة للاسترداد، وتكاليس النقل والتركيب، وأ  تكاليس أخرى 

تن ر الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة ناقصًا الاست لاك المتراكم   حالة والموقع اللازمين لتشغيل .لازمة لوضع الأصل في ال
يتم إدراج التكاليس اللاحقة ضمن القيمة الدفترية ل صل أو إ بات ا ك صل   وخسائر الانخفاض المتراكمة في القيمة، إن وجدت.
ن المحتمل تدف  منافع اقتصادية مستقبلية مرتب ة بالبند إلى المجموعة ويمكن منفصل، حسبما يكون مناسبًا، فق  عندما يكون م

قياس تكلفت  بشكل مو وق. ويتم إلغاء إ بات القيمة الدفترية لأ  جزء مستبدل. ويتم إ بات تكاليس الإصلا  والصيانة الأخرى  
تُ بت الأصول قيد الإنشاء أو الت وير ضمن الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ   عند تكبدها.الموحدة  في قائمة الربق أو الخسارة  

إلى إعداد الأصل للاستخدام   الت وير، وأ  تكاليس منسوبة مباشرة  بالتكلفة، والتي تشمل تكلفة الشراء، وتكاليس الإنشاء أو 
تتم رسملة تكاليس   ستخدام.لمعدات عند جاهزيت ا للاالمقصود. ويتم نقل هذه الأصول إلى الفئة المناسبة من الممتلكات والآلات وا

تصُنس ق ع    الاقتراض المتعلقة بالأصول الم هلة كجزء من تكلفة الأصل وذلك حتى يصبق الأصل جاهزًا للاستخدام المقصود.
تعريس وشرو    تستوفي  عندما  والمعدات  والآلات  الممتلكات  الصيانة ضمن  ومعدات  الاحتيا ية  والمعدات  الرئيسية  الغيار 

 الاعتراس بالأصول، وبخلاس ذلك يتم تصنيف ا كمخزون. 

تتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والآلات والمعدات عند وجود م شرات على حدوث انخفاض في القيمة، وفي حال تجاوزت  
القيمة الدفترية القيمة القابلة للاسترداد، يتم تخفيض ا إلى القيمة القابلة للاسترداد وإ بات خسارة الانخفاض في قائمة الربق أو  

التوقس عن إ بات أ  بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات عند استبعاده أو عند عدم توقع منافع  الخسارة الموحدة. يتم  
اقتصادية مستقبلية من استخدام  أو بيع . ويتم إ بات أ  أربا  أو خسائر ناتجة عن إلغاء الإ بات، والتي تم ل الفرق بين صافي  

قائمة الربق أو الخسارة الموحدة في الفترة التي يتم في ا إلغاء الإ بات. تتم  متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية ل صل، في  
القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية و رق الاست لاك في ن اية كل فترة مالية، ويتم ت بي  أ  تغييرات في التقديرات   مراجعة 

 المحاسبية على أساس مستقبلي. 
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 تتمة  -ت الممتلكات والمعدا

مدى   على  المقدرة،  المتبقية  قيمت ا  بعد خصم  الأصول،  تكلفة  لتوزيع  ال ابت  القس   باستخدام  ريقة  الاست لاك  احتساب  يتم 
بقية الأصول وفقًا لأعمارها   است لاك  احتساب  الإنشاء. ويتم  قيد  است لاك الأراضي أو الأصول  يتم  الإنتاجية. ولا  أعمارها 

 : الإنتاجية على النحو التالي 

 

 العمر الإنتاجي  الأصل   العمر الإنتاجي  الأصل 

 سنوات 5 آلات ومعدات   سنة  40 المباني

 سنوات 5 أج زة حاسب آلي   سنوات 5 أ اث وديكورات 

 سنوات 5 تحسينات على المباني المست جرة  سنوات 5 سيارات

 ة سن 20 البنية التحتية  ة سن 20 ترميم وتج يز وتحسين المباني المملوكة 

 ة سن 20 أننمة الحرائ  والسلامة   ة سن 20 مصاعد 

 ة سن 20 أخرى   ة سن 20 أننمة التكييس 

 

 الموجودات غير الملموسة 
الموجودات اير الملموسة هي أصول اير نقدية قابلة للتحديد وليس ل ا وجود ماد ، ويتم الاحتفان ب ا للاستخدام في عمليات  

تقاس الموجودات اير الملموسة المستحوذ علي ا بصورة مستقلة عند الإ بات الأولي بالتكلفة،   المجموعة أو لأاراض إدارية.
العادلة بتاريخ الاستحواذ. وبعد  المستحوذ علي ا ضمن عمليات تجميع الأعمال بالقيمة  الملموسة  الموجودات اير  بينما تقاس 

لا يتم رسملة تكاليس    م وخسائر الانخفاض المتراكمة في القيمة، إن وجدت.كالإ بات الأولي، تقاس بالتكلفة ناقصًا الإ فاء المترا
. ويتم إ بات المصاريس الأخرى في قائمة  ذات الصلةيير الإ بات  البحث، في حين يتم رسملة تكاليس الت وير عند استيفاء معا
 الربق أو الخسارة الموحدة في الفترة التي يتم تكبدها في ا. 

تصنس الأعمار الإنتاجية للموجودات اير الملموسة كمحددة أو اير محددة. ويتم إ فاء الموجودات ذات العمر المحدد على  
مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة باستخدام  ريقة القس  ال ابت، ويتم مراجعت ا عند وجود م شرات على حدوث انخفاض في  

 ريقة الإ فاء في ن اية كل فترة مالية، ويتم معالجة أ  تغيرات كتغيرات في التقديرات القيمة. كما يتم مراجعة العمر الإنتاجي و
يتم إ فاء برامل   .ةالمصاريس العمومية والإداريضمن  تدرج مصاريس الإ فاء في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة    المحاسبية.
لا يتم إ فاء الموجودات  ت.  جي المقدر والبالغ خمس سنوا باستخدام  ريقة القس  ال ابت على مدى عمرها الإنتاي  الحاسب الآل

اير الملموسة التي ليس ل ا عمر إنتاجي محدد، بل يتم اختبارها سنويًا للت كد من وجود انخفاض في قيمت ا، إما بصورة فردية  
للت كد من استمرارية مبررات . العمر الإنتاجي سنويًا  للنقدية. كما يتم مراجعة تقييم  المدرة  الوحدة  إ بات    أو على مستوى  يتم 

المكاسب أو الخسائر الناتجة عن إلغاء إ بات الموجودات اير الملموسة كفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية  
 ل صل، ويتم إدراج ا في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة في الفترة التي يتم في ا إلغاء الإ بات. 

 

 المخزون
يم ل المخزون مواد ومستلزمات يتم الاحتفان ب ا لاستخدام ا في سياق النشا  الاعتياد  للمجموعة. ويتم قياس المخزون بالتكلفة  

المرجق  المتوس   باستخدام  ريقة  التكلفة  تحديد  ويتم  أقل،  أي ما  للتحق ،  القابلة  القيمة  المخزون من    .أو صافي  تكلفة  تتكون 
تم ل صافي القيمة ة.  التكاليس المباشرة والتكاليس الأخرى ذات العلاقة التي تم تكبدها لإحضار المخزون إلى موقع  وحالت  الحالي
يتم تكوين مخصص ع.  القابلة للتحق  سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادية ناقصًا التكاليس المقدرة لإتمام البيع وتكاليس البي

انخفاض في قيمة المخزون عند وجود م شرات على تقادم المخزون أو ب ء حركت  أو تعرض  للتلس أو انخفاض صافي قيمت  
وقد يتم الاحتفان بجزء من المخزون لدى أ راس أخرى، وفي هذه الحالات تنل المجموعة معترفة   .  القابلة للتحق  عن تكلفت

 ة والمخا ر والمنافع الجوهرية المرتب ة ب .بالمخزون عند احتفان ا بالسي ر 
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 غير المالية موجوداتانخفاض قيمة ال
اير المالية. وفي حال وجود م ل   الموجوداتتم في ن اية كل فترة مالية تقييم ما إذا كان هناك م شر على انخفاض في قيمة  ي

، والتي تم ل القيمة الأعلى بين القيمة العادلة ناقصًا تكاليس البيع والقيمة  لهذا الم شر، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد ل ص
في حال تجاوزت القيمة الدفترية ل صل قيمت  القابلة للاسترداد، يتم تخفيض ا إلى القيمة القابلة للاسترداد وإ بات   .في الاستخدام

يتم مراجعة خسائر الانخفاض المعترس ب ا في الفترات السابقة في حال   .خسارة الانخفاض في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة
نخفاض، ويتم عكس الخسارة إلى الحد الذ  لا تتجاوز في  القيمة الدفترية المعدلة  وجود م شرات على زوال أو انخفاض هذا الا

 القيمة التي كان من الممكن تحديدها لو لم يتم إ بات خسارة انخفاض في الفترات السابقة. 

 

 عقود الإيجار 
عند بدء العقد، يتم تقييم ما إذا كان العقد يم ل عقد إيجار أو يتضمن عقد إيجار. ويعُد العقد عقد إيجار إذا كان ينقل ح  السي رة 

ولتحديد ما إذا كان العقد يتضمن ح  السي رة على استخدام أصل محدد،    على استخدام أصل محدد لفترة زمنية مقابل عوض.
يتم الأخذ في الاعتبار ما إذا كان العقد يتيق للمست جر الحصول على المنافع الاقتصادية من استخدام الأصل، والقدرة على توجي  

 استخدام . 
 

 المجموعة كمستأجر 
( "عقود الإيجار" عند الاعتراس وقياس جميع عقود الإيجار  16نموذج يتواف  مع المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )يتم ت بي   

ال تبرم ا  كمست جرمجموعالتي  ل صول  يت بيتم  كما  .  ة  الإيجار  وعقود  الأجل  قصيرة  الإيجار  بعقود  المتعلقة  الإعفاءات    
منخفضة القيمة، حيث يتم إ بات دفعات الإيجار المتعلقة ب ذه العقود كمصروس على أساس القس  ال ابت على مدى فترة عقد  

 إيجار. عقود وبخلاس ذلك، ت بت المجموعة موجودات ح  استخدام والتزامات  الإيجار.
 موجودات ح  الاستخدام

ت موجودات ح  الاستخدام بتاريخ بدء عقد الإيجار )أ  تاريخ توفر الأصل للاستخدام(. وتقاس موجودات ح  الاستخدام  با يتم إ
تشتمل    بالتكلفة، ناقصًا الاست لاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، ويتم تعديل ا نتيجة لإعادة قياس التزامات الإيجار.

تكلفة موجودات ح  الاستخدام على قيمة التزامات الإيجار الم بتة، والتكاليس المباشرة الأولية، ودفعات الإيجار المسددة في أو  
ويتم است لاك موجودات ح  الاستخدام على أساس القس  ال ابت على   قبل تاريخ بدء الإيجار، ناقصًا أ  حوافز إيجار مستلمة.

لم تكن المجموعة مت كدة بصورة معقولة من الحصول على ملكية مدى العمر الإنتاجي ل صل أو مدة الإيجار، أي ما أقصر، ما  
   الأصل في ن اية مدة عقد الإيجار. وتخضع هذه الموجودات لاختبار الانخفاض في القيمة.

 التزامات عقود الإيجار
  ت التزامات الإيجار بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين سدادها على مدى فترة الإيجار. ا بم إتيبتاريخ بدء عقد الإيجار،  

وتشمل دفعات الإيجار الدفعات ال ابتة )بما في ذلك الدفعات ال ابتة في جوهرها( ناقصًا أ  حوافز إيجار، والدفعات المتغيرة  
التي تعتمد على م شر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تشمل سعر ممارسة خيار الشراء  

يتم احتساب  عقولة ممارست ، وارامات الإن اء إذا كانت مدة الإيجار تعكس ممارسة خيار الإن اء.إذا كان من الم كد بصورة م
يجار إذا لم يكن معدل الفائدة الضمني في  القيمة الحالية لدفعات الإيجار باستخدام معدل الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء الإ

وبعد تاريخ بدء الإيجار، يتم زيادة القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار لتعكس تكلفة التمويل، وتخفيض ا   العقد قابلاً للتحديد بس ولة.
  لتعكس دفعات الإيجار المسددة. كما يتم إعادة قياس التزامات الإيجار عند حدوث تغييرات في شرو  العقد.

 
 المجموعة كمؤجر 

ة إلى المست جر مجموعيتم تصنيس عقود الإيجار التي لا يتم من خلال ا تحويل جميع مخا ر ومزايا الملكية بشكل جوهر  من ال
ال تبرم  إيجار تشغيلي.  تقييم شرو  مجموعكعقود  بناء على  الإدارة،  ة عقود إيجار في محفنة عقارات ا الاست مارية. قررت 
عقود ك تصنيف اة تحتفن بجميع مخا ر ومزايا ملكية العقارات بشكل جوهر ، وبالتالي تم مجموعوأحكام ترتيبات العقود، أن ال

 إيجار تشغيلي.
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 الأعباء المالية
التي تعزى مباشرة إلى اقتناء أو إنشاء أو إنتاج أصل م هل كجزء من تكلفة ذلك   (تكاليس الاقتراضالأعباء المالية )تم رسملة ي

أ المقصود  ليصبق جاهزًا للاستخدام  الم هل  .  للبيع  والأصل، وذلك عندما يت لب الأصل فترة زمنية  ويلة  ويقُصد بالأصل 
تبدأ رسملة تكاليس الاقتراض    الأصل الذ  يستغرق بالضرورة فترة زمنية  ويلة ليصبق جاهزًا للاستخدام المقصود أو للبيع.

اقتراض، وتباشر الأنش ة اللازمة لإعداد الأصل   الم هل، وتتكبد تكاليس  المجموعة في تكبد نفقات على الأصل  عندما تبدأ 
للاستخدام    ويتم إيقاس رسملة تكاليس الاقتراض عندما تصبق الأنش ة اللازمة لإعداد الأصل الم هل  للاستخدام المقصود أو للبيع.

ويتم إ بات تكاليس الاقتراض الأخرى في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة في الفترة    المقصود أو للبيع مكتملة بشكل جوهر .
 وتشمل تكاليس الاقتراض تكاليس الفائدة والتكاليس الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يتعل  بالاقتراض.  التي يتم تكبدها في ا.

 

 الأدوات المالية 
مالي أو أداة حقوق ملكية لمنش ة أخرى. لا تمتلك المجموعة أدوات   التزاملأداة المالية هي عقد ينش  عن  أصل مالي لمنش ة ما وا

 .خلال السنة الحالية أو السنة المقارنة مالية مشتقة أو ترتيبات تحو 

 الموجودات المالية
 الأوليالموجودات المالية إ بات وقياس 

 يتم إ بات الموجودات المالية عند نش ت ا بالقيمة العادلة، مضافًا إلي ا تكاليس المعاملات المرتب ة ب ا مباشرة، باست ناء الموجودات
المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربق أو الخسارة، حيث يتم تحميل تكاليس المعاملات على قائمة الربق أو الخسارة  

 .أما الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن مكون تمويل هام، فيتم إ بات ا بسعر المعاملة .بدهاالموحدة عند تك
 اللاح  الموجودات المالية تصنيس وقياس 

وتصنس يعتمد تصنيس الموجودات المالية على نموذج الأعمال المستخدم في إدارت ا وخصائص التدفقات النقدية التعاقدية ل ا.  
الموجودات المالية ضمن فئتي الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة الم ف ة والموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال  
الدخل الشامل الآخر، حيث لا تمتلك المجموعة موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربق أو الخسارة خلال السنة  

 ة المقارنة. الحالية أو السن
يتم قياس الموجودات المالية بالتكلفة الم ف ة عندما يتم الاحتفان ب ا ضمن نموذج أعمال ي دس إلى الاحتفان بالموجودات لتحصيل 

على أصل    عائدالتدفقات النقدية التعاقدية، وتكون شرو  ا التعاقدية منشئة لتدفقات نقدية تم ل فق  دفعات من أصل المبلغ وال
المبلغ القائم. ويتم القياس لاحقًا باستخدام  ريقة معدل العائد الفعلي. وتشمل هذه الفئة بشكل رئيسي النقد وما في حكم ، والودائع  

   البنكية قصيرة الأجل، والمدينين التجاريين، وبعض الأرصدة المدينة الأخرى.
الاست مارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، ويتم إ بات التغيرات في القيمة   ساقييتم  

العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر. ويتم إ بات توزيعات الأربا  الناتجة عن هذه الاست مارات في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة 
يتم تصنيس الاست مارات في أدوات حقوق الملكية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل   عند نشوء الح  في استلام ا.

خلال ا ني عشر ش رًا من    االتخارج من الآخر ضمن الموجودات اير المتداولة، ما لم تكن محتفنًا ب ا لغرض التداول أو يتُوقع  
 ، وفي هذه الحالة يتم تصنيف ا كموجودات متداولة. الموحدة  تاريخ قائمة المركز المالي

 الموجودات الماليةة الانخفاض في قيم
وتم ل .  في القيمةالمالية قد تعرضت إلى انخفاض    لموجوداتتقييم ما إذا كانت ا  تميفي تاريخ كل قائمة مركز مالي موحدة،  

يتم تقييم   خسائر الائتمان المتوقعة الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة والتدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة تحصيل ا.
 .الموجودات المالية بشكل فرد  أو جماعي بناءً على خصائص المخا ر الائتمانية المتشاب ة

  ال ريقة المبس ة، وبموجب ا يتم إ بات خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر من تاريخ  يت بيتم  بالنسبة للمدينين التجاريين،  
العميل، مع   .الإ بات الأولي الديون و بيعة  ي خذ في الاعتبار أعمار  إلى نموذج  المتوقعة استنادًا  ويتم تقدير خسائر الائتمان 

كما   والم يدة.  المعقولة  المستقبلية  والتوقعات  الحالية،  والنروس  التع ر،  في  التاريخية  الخبرة  إلى  مراعاةالاستناد  عند  يتم   ،
أما بالنسبة لبقية    .الاقتضاء، وجود ضمانات أو حقوق تعاقدية ذات صلة، و بيعة الأ راس المدينة، وم شرات الت خر في السداد

 ة، فيتم تقييم خسائر الائتمان المتوقعة بناءً على ما إذا كان قد حدث ارتفا  جوهر  في  الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة الم ف
النسبة ة. وبيتم عرض المدينين التجاريين بالصافي من مخصص خسائر الائتمان المتوقعي.  مخا ر الائتمان منذ الإ بات الأول

لا يتم إ بات خسائر انخفاض القيمة فللاست مارات في أدوات حقوق الملكية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،  
 .بصورة مستقلة عن التغيرات الأخرى في القيمة العادلة

 الموجودات الماليةت إلغاء إ با
عند تحويل ا ، أو  تلك الموجودات  عند انت اء الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية من  ةالمالي   موجوداتيتم إلغاء إ بات ال

  ا.مع نقل المخا ر والمنافع المرتب ة ب ا بصورة جوهرية أو نقل السي رة علي
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 تتمة  -ة الأدوات المالي

 ةالماليالمطلوبات 
 الأولي الم لوبات الماليةإ بات وقياس 

 .ةيتم إ بات الم لوبات المالية عندما تصبق المجموعة  رفًا في الأحكام التعاقدية ل داة المالية، ويتم قياس ا مبدئيًا بالقيمة العادل
بالقيمة العادلة ناقصًا تكاليس المعاملات المرتب ة ب ا مباشرة. أما الذمم   ،عند الإ بات الأولي،  وبالنسبة للقروض، يتم قياس ا

بالقيمة العادلة، والتي تعادل في الغالب  الدائنة التجارية والم لوبات المالية الأخرى التي لا تتضمن مكون تمويل هام، فيتم إ بات ا  
 .مبلغ الفاتورة ننرًا لعدم وجود مكون تمويل هام

 ات المالية اللاح   لوبتصنيس وقياس الم
يث لا تمتلك المجموعة م لوبات مالية  ح ي،يتم قياس الم لوبات المالية لاحقًا بالتكلفة الم ف ة باستخدام  ريقة معدل العائد الفعل

الذمم ،  القروض قصيرة و ويلة الأجلي  وتشمل الم لوبات المالية بشكل رئيس  مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربق أو الخسارة.
 . الم لوبات المالية الأخرى، والتزامات عقود الإيجار، الدائنة التجارية

بالنسبة للقروض، يتم احتساب مصروفات التمويل باستخدام  ريقة معدل العائد الفعلي، مع الأخذ في الاعتبار رسملة تكاليس  
أما الذمم الدائنة التجارية، وننرًا  ة.  المعتمدة لدى المجموع  الأعباء الماليةالاقتراض المتعلقة بالأصول الم هلة، وفقًا لسياسة  

والتي تعادل في الغالب القيمة الم بتة عند الإ بات الأولي ننرًا لكون ا لا تتضمن مكون تمويل هام، فيتم قياس ا بالتكلفة الم ف ة،  
 اد. لقصر فترة السد 

 الم لوبات الماليةت إلغاء إ با
وفي حال استبدال م لوب مالي قائم بآخر من نفس  .يتم إلغاء إ بات الم لوبات المالية عند سداد الالتزام أو إلغائ  أو انت اء مدت 

الج ة المقرضة بشرو  تختلس بصورة جوهرية، أو عند تعديل شرو  الم لوب المالي القائم بشكل جوهر ، يتم اعتبار ذلك  
أو   الربق  قائمة  في  الصلة  ذات  الدفترية  القيم  بين  الفرق  إ بات  ويتم  م لوب جديد،  وإ بات  الأصلي  للم لوب  الخسارة  إلغاءً 

 الموحدة.

 مقاصة الأدوات المالية 
تتم مقاصة الموجودات المالية والم لوبات المالية وإن ار صافي المبلغ في قائمة المركز المالي الموحدة فق  عند وجود ح   
ننامي حالي وقابل للتنفيذ قانونًا لمقاصة المبالغ الم بتة، وعند وجود نية لتسوية المبالغ على أساس الصافي أو تحقي  الموجودات 

 واحد. ولا يتم إجراء المقاصة بين الموجودات والم لوبات المالية إلا عند استيفاء الشرو  المذكورة  وتسوية الم لوبات في آنٍ 
 أعلاه. 

 

 تحليل المصروفات 

تعرض المجموعة المصروفات في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة وفقًا لونيفة المصروس، بما يوفر معلومات أك ر ملاءمة 
 ومو وقية، ويتم تبويب ا بشكل رئيسي إلى تكلفة الإيرادات، والمصاريس العمومية والإدارية، والمصاريس البيعية والتسويقية. 

 تكلفة الإيرادات

تم ل تكلفة الإيرادات التكاليس المباشرة المرتب ة بالأنش ة التشغيلية الأساسية للمجموعة، وتشمل إهلاك أو است لاك الأصول 
 المرتب ة بالإيرادات، والتكاليس التشغيلية المباشرة، وأ  تكاليس أخرى مرتب ة بشكل مباشر بتنفيذ العقود أو تقديم الخدمات. 

 المصاريف العمومية والإدارية 

تشمل المصاريس العمومية والإدارية المصاريس التي لا ترتب  بشكل مباشر بتكلفة الإيرادات أو ب نش ة البيع والتسوي ، م ل  
كما تتضمن هذه المصاريس خسائر الانخفاض في  ة.  رواتب المونفين الإداريين، والمصاريس المكتبية، وأتعاب الخدمات الم ني

العقود،   التجارية وأرصدة  المدينة  المتعلقة بالذمم  المتوقعة  المالية، بما في ذلك مخصص الخسائر الائتمانية  الموجودات  قيمة 
ي  بالإضافة إلى خسائر الانخفاض في قيمة موجودات أخرى عند الاقتضاء، م ل مخصص انخفاض قيمة المخزون إلى صاف

 القيمة القابلة للتحق .

 المصاريف البيعية والتسويقية 

المجموعة، وتشمل مصاريس  بيع وتسوي  منتجات وخدمات  ب نش ة  المرتب ة  التكاليس  البيعية والتسويقية  المصاريس  تم ل 
 الإعلان والترويل، وأتعاب التسوي ، وأ  مصاريس أخرى مرتب ة ب نش ة البيع والتسوي . 
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 مبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

مقابل الالتزامات المتعلقة بالسلع أو الخدمات المستلمة والتي لم يتم سدادها    الأخرى  م لوباتوالالدفع  مستحقة  ال  المبالغيتم إ بات  
وفقًا   ق، سواء تم إصدار فواتير ب ا أم لا، وعند إمكانية قياس مبلغ الالتزام بشكل مو وقائمة المركز المالي الموحدةحتى تاريخ 

 . لأساس الاستحقاق

 

 تأمينات مستردة 

تم ل هذه الت مينات مبالغ يتم تحصيل ا لضمان  .  يتم إ بات ت مينات المست جرين كالتزامات مالية عند استلام ا من المست جرين
يتم د.  التزام المست جرين بشرو  عقود الإيجار، ولا يتم الاعتراس ب ا ك يراد حيث إن ا قابلة للاسترداد عند الوفاء بشرو  العق

ة  إ بات هذه الت مينات مبدئيًا بالقيمة العادلة، والتي االبًا ما تعادل المبلغ المستلم ننرًا لعدم وجود فرق جوهر  بين القيمة العادل
 والتكلفة الم ف ة، ويتم عرض ا ضمن الم لوبات في قائمة المركز المالي الموحدة.

 

 توزيعات أرباح مستحقة الدفع 

يتم إ بات توزيعات الأربا  النقدية كم لوبات عند اعتمادها من قبل الج ة المختصة، بحيث يصبق قرار التوزيع ملزمًا، وذلك  
الأربا   في  تخفيض  ذلك  قابل  يبالمبلغ المعتمد للتوزيع، و    اتم قياسية.  وفقًا ل ننمة المعمول ب ا في المملكة العربية السعودي

تاريخ  ولكن قبل  الموحدة    يعن ا بعد تاريخ قائمة المركز المال  عتمادهاتوزيعات الأربا  التي يتم ا  ة. في حالة المبقاة بنفس القيم
 ، فلا يتم إ بات ا كم لوبات، وإنما يتم الإفصا  عن ا ك حداث لاحقة. الموحدة اعتماد القوائم المالية 

 

 رسوم الأراضي البيضاء المستحقة

تم ل رسوم الأراضي البيضاء التزامات ننامية تفُرض على الأراضي الخاضعة للت بي  وفقًا ل ننمة واللوائق المعمول ب ا في 
تقييم مدى نشوء التزام حالي فيما يتعل  برسوم الأراضي البيضاء في ضوء الأننمة ذات العلاقة،  يتم    .المملكة العربية السعودية

ينتل ق أن عند وجود التزام قانوني حالي وكان من المرجف . بما في ذلك الحالات التي تكون في ا الرسوم محل اعتراض أو نزا
عن  تدف  خارج لموارد اقتصادية، مع إمكانية قياس مبلغ الالتزام بشكل مو وق، يتم إ بات الرسوم كمصروس والتزام في القوائم 

الموحدة التزام محتمو  .المالية  التزام، ويتم   يث لا يكونل حعند وجود  إ بات  يتم  تدف  نقد  خارج، فلا  المرجق حدوث  من 
أما في الحالات التي يكون في ا احتمال التدف  النقد   ة.  الإفصا  عن  بيعة الحالة والتقديرات المرتب ة ب ا إذا كانت جوهري

 فلا يتم إ بات أ  التزام أو إجراء أ  إفصا ، ما لم تت لب المعايير خلاس ذلك.، اً دالخارج مستبع

 

 الاستقطاع ضريبة 

تخضع المجموعة لضريبة الاستق ا  وفقًا ل ننمة واللوائق المعمول ب ا في المملكة العربية السعودية، وذلك على المدفوعات  
عند قيام    .إلى أ راس اير مقيمة مقابل خدمات أو منافع خاضعة للضريبة، وذلك وفقًا لمت لبات الأننمة الضريبية ذات العلاقة

المجموعة بتحمل ضريبة الاستق ا  نيابةً عن ال رس اير المقيم، يتم إ بات الضريبة كمصروس في قائمة الربق أو الخسارة  
الموحدة للفترة التي تستح  في ا. أما في الحالات التي يتم في ا حجز الضريبة من المبالغ المستحقة ل  راس اير المقيمة، ف ن ا 

يتم إ بات ضريبة الاستق ا  المستحقة كالتزام عند    .ل يئة نيابةً عن ملى المجموعة، وإنما يتم توريدها إلى الا تعُد مصروفًا ع
 .نشوء الالتزام المتعل  ب ا، والذ  يكون عادةً عند إ بات المصروس المرتب  أو عند دفع المبلغ لل رس اير المقيم، أي ما أسب 
إلى   إلى حين توريدها  الموحدة  المالي  المركز  قائمة  المتداولة في  الم لوبات  المستحقة ضمن  يتم عرض ضريبة الاستق ا  

 ال يئة.
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 ضريبة التصرفات العقارية

تخضع المجموعة لضريبة التصرفات العقارية وفقًا ل ننمة واللوائق المعمول ب ا في المملكة العربية السعودية، وذلك عند إبرام  
العقارية الخاضعة للضريبة اقتناء   .التصرفات  القابلة للاسترداد كجزء من تكلفة  العقارية اير  تتم رسملة ضريبة التصرفات 
وعند نشوء التزام قانوني حالي يتعل  بضريبة التصرفات العقارية، يتم إ بات الالتزام   .الأصل المرتب  ب ا، عند ان باق ذلك

ت خذ المجموعة في الاعتبار، عند تحديد    .وذلك ب فضل تقدير للإدارة للمبلغ المتوقع سداده في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة
المعالجة المحاسبية المناسبة، الإعفاءات أو الاست ناءات الننامية الم بقة على بعض التصرفات العقارية، وذلك وفقًا ل ننمة  

 واللوائق ذات العلاقة. 

 

 القيمة المضافةضريبة 

ة.  تخضع المجموعة لضريبة القيمة المضافة وفقًا لننام ضريبة القيمة المضافة واللوائق المعمول ب ا في المملكة العربية السعودي
تم إ بات الإيرادات والمصروفات والموجودات بالصافي من ضريبة القيمة المضافة، باست ناء الحالات التي لا تكون في ا ضريبة ي

يتم عرض ا.  المدخلات قابلة للاسترداد، حيث يتم الاعتراس ب ا كجزء من تكلفة اقتناء الأصل أو كمصروس، بحسب  بيعت 
المضافة  القيمة  الدائنة متضمنة ضريبة  المدينة والذمم  المدينة ضمن    .الذمم  المضافة  القيمة  إ بات صافي أرصدة ضريبة  يتم 

الموجودات المتداولة، بينما يتم إ بات صافي أرصدة ضريبة القيمة المضافة الدائنة ضمن الم لوبات المتداولة في قائمة المركز  
 وفقًا ل ننمة ذات العلاقة.  يتم تسوية صافي ضريبة القيمة المضافة مع ال يئة .المالي الموحدة

 

 الزكاة والضريبة

تخضع المجموعة للزكاة وفقًا لأننمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية، ويتم احتساب الزكاة على  
العلاقة. كما تخضع   واللوائق ذات  ل ننمة  وفقًا  الاستحقاق  مبدأ  ل ننمة  إحدى  أساس  وفقًا  الدخل  التابعة لضريبة  الشركات 

المعمول ب ا التي تتعل  ب ا، ويتم تكوين    .الضريبية  للفترة  الموحدة  الربق أو الخسارة  قائمة  الزكاة كمصروس في  إ بات  يتم 
ضمن بند الزكاة في قائمة    ةويتم تضمين أ ر ضريبة الدخل المتعلقة بتلك الشرك  .مخصص مقابل الالتزامات الزكوية المتوقعة

الربق أو الخسارة الموحدة، دون عرض ا كبند مستقل، وذلك متى كان هذا العرض لا ي  ر على ملاءمة ومو وقية المعلومات  
يتم قيد أية فروقات ناتجة عن الربو  الزكوية أو الضريبية الن ائية، إن وجدت، في الفترة التي يتم في ا اعتماد تلك   .المالية
 الربو .

 

 المحتملة مطلوباتوال موجوداتلا

أحداث    الم لوباتتم ل   أو عدم وقو   ت كيد وجودها على وقو   يتوقس  أحداث سابقة،  ناشئة عن  التزامات ممكنة  المحتملة 
ستقبلية اير م كدة لا تقع بالكامل تحت سي رة المجموعة، أو التزامات حالية لا يتم الاعتراس ب ا لعدم توافر أحد معايير م

 .الاعتراس، إما لعدم رجحان حدوث تدف  خارج لموارد ذات منافع اقتصادية، أو لعدم إمكانية قياس مبلغ الالتزام بشكل مو وق
المحتملة في القوائم المالية الموحدة. ويتم الإفصا  عن ا في الإيضاحات عندما يكون احتمال حدوث   الم لوباتلا يتم إ بات  

المحتملة، ف ي أصول ممكنة تنش  نتيجة أحداث  الموجودات  أما    .جوهريةتدف  خارج لموارد اقتصادية اير بعيد، وذلك إذا كانت  
لا   .قبلية اير م كدة لا تقع بالكامل تحت سي رة المجموعةسابقة، ويتوقس ت كيد وجودها على وقو  أو عدم وقو  أحداث مست

المحتملة في القوائم المالية الموحدة. ويتم الإفصا  عن ا في الإيضاحات عندما يكون من المرجق تحق     الموجوداتيتم إ بات  
المحتملة في ن اية كل فترة    الم لوباتو  الموجوداتتقوم الإدارة بمراجعة    .جوهريةتدف  داخل لمنافع اقتصادية، وذلك إذا كانت  

مالية، بالاستناد إلى أفضل المعلومات المتاحة، بما في ذلك المشورة القانونية والخبرة السابقة، وذلك لضمان كفاية وملاءمة  
 ت.الإفصاحا
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 مخصصات ال

يتم إ بات المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام حالي )قانوني أو ضمني( نتيجة لحدث ساب ، ويكون من المرجق أن  
يتم إ بات    .منافع اقتصادية، مع إمكانية تقدير مبلغ الالتزام بشكل مو وق  ذاتيت لب تسوية هذا الالتزام تدفقًا خارجًا لموارد  

  .المخصص كالتزام في قائمة المركز المالي الموحدة، ويعُترس بالمبلغ المقابل ل  كمصروس في قائمة الربق أو الخسارة الموحدة
يتم قياس المخصص ب فضل تقدير للإدارة للمبلغ الم لوب لتسوية الالتزام في تاريخ قائمة المركز المالي، أو لنقل  إلى  رس  

تقوم الإدارة بمراجعة المخصصات في ن اية كل فترة مالية    .لتزام الث، مع الأخذ في الاعتبار المخا ر والنروس المحي ة بالا
في  الموحدة  وتعديل ا لتعكس أفضل تقدير حالي، ويتم إ بات أ  فروقات ناتجة عن إعادة التقدير في قائمة الربق أو الخسارة  

إذا كان أ ر القيمة الزمنية للنقود جوهريًا، يتم خصم المخصصات إلى قيمت ا الحالية باستخدام معدل خصم    .الفترة التي تنش  في ا
مناسب يعكس المخا ر المرتب ة بالالتزام، ويتم إ بات الزيادة في المخصص الناتجة عن مرور الوقت ك عباء تمويل في قائمة  

 الربق أو الخسارة. 

 

  التزامات منافع محددة للموظفين 

تقوم المجموعة ب  بات التزام مقابل منافع ن اية الخدمة للمونفين، والتي تعُد خ ة منافع محددة وفقًا لمت لبات معيار المحاسبة 
يم ل الالتزام الم بت في  ة.  ( "منافع المونفين"، ولا يتم تمويل هذه الالتزامات من خلال أصول خ ة منفصل19الدولي رقم )

  قائمة المركز المالي الموحدة القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة للمونفين في ن اية الفترة المالية. ويتم قياس هذا الالتزام 
يتم تحديد معدل الخصم باستخدام عوائد سوقية على  م هل.  قبل خبير اكتوار   ة من  باستخدام  ريقة وحدة الائتمان المتوقع

أدوات دين عالية الجودة أو، في حال عدم توفر سوق عمي  لم ل هذه الأدوات، باستخدام معدلات الفائدة السائدة على القروض  
يتم إ بات تكاليس الخدمة الحالية والسابقة، وكذلك صافي تكلفة الفائدة الناتجة عن ت بي  م.  ذات آجال استحقاق مما لة لمدة الالتزا

افي الالتزام، ضمن قائمة الربق أو الخسارة الموحدة، ويتم عرض ا ضمن البنود الونيفية ذات الصلة وفقًا  معدل الخصم على ص
ل بيعة نشا  المونفين. كما يتم إ بات أ  تغييرات ناتجة عن تعديلات الخ ة أو تقليص ا مباشرة ضمن قائمة الربق أو الخسارة  

يتم إ بات إعادة قياس صافي التزام منافع المونفين، بما في ذلك الأربا  والخسائر الاكتوارية الناتجة عن التغيرات   .الموحدة
يتم تحديد التزامات منافع المونفين استنادًا إلى رواتب المونفين   ر.في الافتراضات أو الخبرة الفعلية، ضمن الدخل الشامل الآخ

العمل في المملكة العربية السعودية وسياسات المجموعة عند ن اية الخدمة، والبدلات المستحقة، وسنوات الخدمة، وفقًا لننام  
 ذات العلاقة. 

 

 ربحية السهم

الربق أو الخسارة العائدة إلى حاملي الأس م العادية في الشركة  صافي  تقوم المجموعة باحتساب ربحية الس م الأساسية بقسمة  
الأم على المتوس  المرجق لعدد الأس م العادية القائمة خلال الفترة. ويتم تحديد المتوس  المرجق لعدد الأس م العادية القائمة بناءً 

على عدد الأس م خلال الفترة، مرجحةً بالمدة الزمنية على عدد الأس م القائمة في بداية الفترة، مع تعديل ا بالتغيرات التي ت رأ 
كما يتم احتساب ربحية الس م المخفَّضة بقسمة الربق أو الخسارة العائدة إلى حاملي الأس م العادية في الشركة الأم    .لكل تغير

تي قد ينتل عن ا تخفيض ربحية على المتوس  المرجق لعدد الأس م العادية القائمة، بعد تعديل ا ب  ر جميع الأدوات المالية ال
 لا توجد لدى المجموعة أدوات مالية ذات أ ر مخف ِّض، وعلي  ف ن ربحية الس م الأساسية والمخفَّضة متساويتان.   .الس م، إن وجدت

 

 النقد وما في حكمه

يشمل النقد وما في حكم  النقد في الصندوق، وأرصدة الحسابات الجارية لدى البنوك المتاحة للاستخدام دون قيود، بالإضافة  
إلى الودائع البنكية قصيرة الأجل التي لا تتجاوز فترة استحقاق ا الأصلية  لا ة أش ر أو أقل، وكذلك الاست مارات قصيرة الأجل 

تحويل ا بس ولة إلى مبالغ نقدية محددة وتخضع لمخا ر اير جوهرية بش ن التغيرات في القيمة. ويتم  عالية السيولة التي يمكن 
 إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة وفقًا لل ريقة اير المباشرة.
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 الجهات ذات العلاقة 

تشمل المعاملات مع الج ات ذات العلاقة تحويل موارد أو خدمات أو التزامات أو تمويل بين المجموعة وتلك الج ات، بغض  
يعُتبر الشخص أو   .الننر عما إذا تمت تلك المعاملات بشرو  مما لة لشرو  المعاملات التي تتم على أساس تجار  بحت أم لا

 :أحد أفراد أسرت  المقربين  رفًا ذا علاقة بالمجموعة إذا كان لذلك الشخص

 أ( سي رة أو سي رة مشتركة على المجموعة؛ أو 

 ب( ت  ير م م على المجموعة؛ أو

 .ج( عضوية في كبار مونفي الإدارة في المجموعة أو في الشركة الأم

ويقُصد بكبار مونفي الإدارة الأشخاص الذين لدي م السل ة والمس ولية عن تخ ي  وتوجي  ورقابة أنش ة المجموعة، سواء  
 .بشكل مباشر أو اير مباشر، بما في ذلك أعضاء مجلس الإدارة

 :كما تعُتبر المنش ة  رفًا ذا علاقة بالمجموعة إذا تحققت أ  من الحالات التالية

 أ( إذا كانت المنش ة والمجموعة أعضاء في نفس المجموعة )أ  شركة أم أو شركة تابعة أو شركة شقيقة(؛

 ب( إذا كانت المنش ة شركة زميلة أو مشروعًا مشتركًا للمجموعة أو العكس؛

 ج( إذا كانت المنش ة خاضعة لسي رة أو سي رة مشتركة من نفس ال رس الذ  يسي ر على المجموعة؛ 

 د( إذا كانت المنش ة خاضعة لسي رة أو ت  ير م م من قبل شخص يعُد  رفًا ذا علاقة بالمجموعة؛ 

 هر( إذا كانت المنش ة أو أ  عضو من مجموعت ا يقد م خدمات كبار مونفي الإدارة للمجموعة أو للشركة الأم. 

 

 العملات الأجنبية 

للمجموع العرض  وعملة  الونيفية  العملة  يم ل  والذ   السعود ،  بالل  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  تسُجل  ة.  تعُرض 
المعامل تاريخ  في  السائد  الصرس  الأولي بسعر  الإ بات  عند  أجنبية  بعملات  تتم  التي  وتُ المعاملات  الموجودات  ة.  ترجمة  عاد 

المالية، وتُ بت فروقات  السائدة في تاريخ إعداد القوائم  المقومة بعملات أجنبية باستخدام أسعار الصرس  النقدية  والم لوبات 
ما البنود اير النقدية المقومة بعملات أجنبية، فيتم تحويل ا باستخدام سعر ة. أالعملة الناتجة في قائمة الربق أو الخسارة الموحد

بالقيمة    كان يتم قياس ابالتكلفة التاريخية، أو في تاريخ تحديد القيمة العادلة إذا     ااسيق  كان يتمالصرس في تاريخ المعاملة إذا  
 ة. العادل

 

 التقارير القطاعية 

  : الق ا  التشغيلي هو أحد مكونات المجموعة الذ إن 

 ت؛أ( يشارك في أنش ة أعمال قد تحق  إيرادات وتتحمل بسبب ا مصروفا

ب( يتم مراجعة نتائج  التشغيلية بشكل منتنم من قبل المس ول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية، وذلك لأاراض تخصيص 
 ء؛الموارد وتقييم الأدا

 .ج( تتوفر ل  معلومات مالية منفصلة

تعُرض المعلومات الق اعية على أساس التقارير الداخلية التي يتم استخدام ا من قبل الإدارة في اتخاذ القرارات التشغيلية، وبما  
يتم تحديد وقياس أداء الق اعات التشغيلية استنادًا إلى المقاييس المستخدمة    .يتواف  مع ال يكل التننيمي للمجموعة و بيعة أنش ت ا

 .داخليًا من قبل الإدارة، والتي قد تختلس عن المقاييس المستخدمة في القوائم المالية الموحدة

أما الق اعات الجغرافية، فتم ل مكونات تمارس أنش ة ضمن بيئات اقتصادية مختلفة قد تتعرض لمخا ر وعوائد تختلس عن 
تلك المرتب ة ببيئات أخرى. وننرًا لأن المجموعة تمارس أنش ت ا داخل المملكة العربية السعودية فق ، ف ن  لا يتم عرض 

 ة.معلومات ق اعية جغرافي



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
 

  
-25 - 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة م       5

المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة   بتقييم  دارةقامت الإ
  في المملكة العربية السعودية، وذلك لتحديد أ رها على القوائم المالية الموحدة للمجموعة، مع الأخذ في الاعتبار  بيعة نشا  ا

 . وبيئة عمل ا

 والتعديلات المطبقة لأول مرة خلال السنة والتفسيرات  المعايير أ(

المجموعة خلال السنة الحالية المعايير والتعديلات التالية، والتي أصبحت سارية للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  اعتمدت  
 : م2025يناير  1

 عملة أجنبية مع بادلالتعدم قابلية  –( 21تعديلات معيار المحاسبة الدولي ) •

عملة أخرى، وآلية تحديد سعر الصرس الفور  في    مع  بادلتوضق هذه التعديلات كيفية تحديد ما إذا كانت العملة قابلة للت
الت قابلية  إفصا  إضافية ذات صلةبادلحال عدم توفر  إلى مت لبات  أ ر ت بي  هذه    .، بالإضافة  بتقييم  الإدارة  قامت  وقد 

التعديلات على القوائم المالية الموحدة، وخلصت إلى أن ت بيق ا لم يكن ل  أ ر جوهر  على القوائم المالية الموحدة للمجموعة  
م، حيث يتركز نشا  المجموعة داخل المملكة العربية السعودية وتتم معاملات ا  2025ديسمبر    31في  للسنة المالية المنت ية  

الجوهرية بالل السعود ، كما أن التعاملات المحدودة بالدولار الأمريكي لا ينتل عن ا تعرض جوهر  لمخا ر تقلبات  
 أسعار الصرس. 

 

 تدخل حيز التنفيذ بعد لم الصادرة والتي والتفسيرات والتعديلات  رب( المعايي

فيما يلي المعايير والتعديلات الصادرة حتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الموحدة، والتي لم تصبق سارية المفعول بعد، 
 مبكر: بشكل ولم تقم المجموعة بت بيق ا 

ة.  ( المتعلقة بتصنيس وقياس الأدوات المالي7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9تعديلات المعيار الدولي للتقرير المالي ) •
 (م.2026يناير  1تسر  على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد )

معايير  • على  السنوية  )11د  المجل – IFRS التحسينات  بعد  .  أو  في  تبدأ  التي  السنوية  الفترات  على  يناير   1تسر  
 ( م.2026

سر  على الفترات السنوية التي تبدأ في  ية. )العرض والإفصا  في القوائم المالي –( 18المعيار الدولي للتقرير المالي ) •
 (م.2027يناير  1أو بعد 

سر  على الفترات السنوية يت. )الشركات التابعة دون مساءلة عامة: الإفصاحا  –(  19المعيار الدولي للتقرير المالي ) •
 ( م.2027يناير  1التي تبدأ في أو بعد 

( المتعلقة ببيع أو المساهمة بالأصول بين 28( ومعيار المحاسبة الدولي )10تعديلات المعيار الدولي للتقرير المالي ) •
 (.لا يزال تاريخ السريان م جلاً إلى أجل اير مسمىالمست مر وشركت  الزميلة أو مشروع  المشترك )

 

الموحدة،  الإدارة  تقوم   المالية  القوائم  المعايير والتعديلات على  لت بي  هذه  المحتمل  الأ ر  بتقييم  أن يكون حالياً  تتوقع  ولا 
لت بيق ا أ ر جوهر  على القياس أو الاعتراس، مع احتمال وجود ت  ير على العرض والإفصا  عند سريان ا، وذلك بحسب  

 ت. بيعة العمليات في تلك الفترا
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يت لب إعداد القوائم المالية الموحدة من الإدارة ممارسة أحكام م نية جوهرية وإجراء تقديرات وافتراضات محاسبية ت  ر 
إلى   بالإضافة  والم لوبات،  والموجودات  والمصروفات  للإيرادات  المدرجة  والمبالغ  المحاسبية  السياسات  ت بي   على 

تستند هذه الأحكام والتقديرات والافتراضات إلى   .عن الالتزامات المحتملةالإفصاحات ذات العلاقة، بما في ذلك الإفصا   
تاريخ   في  المتاحة  المعلومات  إلى  بالإضافة  السابقة،  الموحدةالخبرة  المالية  القوائم  البيانات  إعداد  الاعتبار  في  الأخذ  ، مع 

ات المستقلة، والبيانات السوقية القابلة للملاحنة  المستمدة من مصادر داخلية وخارجية، بما في ذلك التقارير الفنية، والتقييم
وننراً لل بيعة التقديرية ل ذه    .حي ما أمكن، وكذلك النروس الاقتصادية والسوقية السائدة والتوقعات المستقبلية ذات العلاقة

النتائل الفعلية عن هذه التقديرات، مما قد ي د  إلى تعديلات   البنود، ف ن ا تن و  على درجة من عدم الت كد، وقد تختلس 
  جوهرية على القيم الدفترية للموجودات أو الم لوبات في الفترات المالية اللاحقة. ولا يمكن للإدارة أن تضمن تحق  النتائل 
الفعلية بما يتواف  مع هذه التقديرات، ننراً لاعتمادها على افتراضات تتعل  ب حداث مستقبلية ب بيعت ا اير م كدة، والتي قد  

وتقوم الإدارة بمراجعة هذه الأحكام والتقديرات والافتراضات بشكل دور  في ضوء    .ن خارجة عن سي رة المجموعةتكو
المعلومات المتاحة والت ورات اللاحقة، ويتم إ بات أ ر أ  تغييرات في التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم في ا التغيير 

فيما يلي الأحكام الجوهرية التي مارست ا الإدارة، بالإضافة إلى التقديرات المحاسبية ة.  وفي الفترات المستقبلية ذات العلاق
 الرئيسية التي تن و  على درجة من عدم الت كد وقد يكون ل ا أ ر جوهر  على القوائم المالية الموحدة

  أولاً: الأحكام الجوهرية

 مبدأ الاستمرارية 

قامت الإدارة ب جراء تقييم شامل لقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وذلك من خلال إعداد توقعات مالية  
وتدفقات نقدية مستقبلية ت خذ في الاعتبار الأداء التشغيلي المتوقع، ومستويات السيولة، وخ   التمويل، والالتزامات التعاقدية  

استند هذا التقييم إلى افتراضات تتعل  بقدرة المجموعة على توليد تدفقات نقدية كافية من أنش ت ا التشغيلية، بالإضافة    .القائمة
إلى قدرت ا على الحصول على التمويل اللازم عند الحاجة. ولم تحدد الإدارة وجود حالات عدم ت كد جوهرية قد ت ير شكاً 

ومع ذلك، ينل هذا التقييم ب بيعت  حساساً للتغيرات في نروس لمننور.  المستقبل ا  حول قدرة المجموعة على الاستمرار في
 ة. السوق العقار ، ومستويات ال لب، وتوقيت تنفيذ المشاريع، مما قد ي  ر على التدفقات النقدية المستقبلي

 تقييم السيطرة والسيطرة المشتركة والتأثير الهام على الشركات المستثمر فيها 

تقوم الإدارة بتقييم ما إذا كانت المجموعة تمارس سي رة أو سي رة مشتركة أو ت  يراً هاماً على المنشآت المست مر في ا، 
وذلك بالاستناد إلى مجموعة من العوامل، تشمل نسبة الملكية، والحقوق التصويتية، والاتفاقيات التعاقدية، والقدرة على توجي  

وفي الحالات التي تكون في ا الترتيبات التعاقدية معقدة أو لا تعكس نسبة الملكية بصورة مباشرة مستوى  ة.  الأنش ة ذات العلاق
التقييم ممارسة حكم م ني جوهر ، وقد ي د  اختلاس تفسير هذه العوامل إلى اختلاس في أسلوب   السي رة، يت لب هذا 

 . ةالمعالجة المحاسبي

 كمتداولة أو غير متداولةبالقيمة العادلة  محتفظ بهاستثمارات في أدوات حقوق ملكية الاتصنيف 

تمارس الإدارة حكماً م نياً عند تصنيس الاست مارات في أدوات حقوق الملكية المقاسة بالقيمة العادلة بالاستناد إلى نموذج 
كما تقوم الإدارة بتحديد ما إذا كانت هذه الاست مارات تصنس كمتداولة أو   .أعمال المجموعة واستراتيجية الاست مار المعتمدة

إلى نية الاحتفان ب ا، وأف  الاست مار، وخ   التخارج المتوقعة، مع الأخذ في الاعتبار  بيعة هذه  اير متداولة، استناداً 
ويت لب هذا التقييم الأخذ في الاعتبار مجموعة من العوامل ذات العلاقة، بما في ذلك السيولة المتوقعة للاست مار، ت.  الاست مارا

قائمة  ، بالإضافة إلى الخ   التشغيلية والاست مارية للمجموعة في تاريخ  نروس السوق السائدةدت، وإن وج  ة،والقيود التعاقدي
وقد ي  ر هذا التصنيس على عرض هذه الاست مارات ضمن الموجودات المتداولة أو اير المتداولة، إلا أن   .  المركز المالي

لا ي  ر على قياس ا بالقيمة العادلة. وينل هذا الحكم حساساً للتغيرات في الاستراتيجية الاست مارية للمجموعة أو في نروس  
 ارات في الفترات المالية اللاحقة. السوق، مما قد ي د  إلى إعادة تصنيس هذه الاست م
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 تتمة   - الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  م   6

 تتمة  - أولاً: الأحكام الجوهرية

 تصنيف العقارات 

تمارس الإدارة حكماً م ماً عند تصنيس العقارات كممتلكات ومعدات أو عقارات است مارية أو عقارات محتفن ب ا للبيع، وذلك 
المعتمد التشغيلية  والخ    استخدام ،  بالعقار، و بيعة  الاحتفان  الغرض من  المجموعة ة.  بناءً على  محفنة  لتنو   وننراً 

العقارية، والتي تشمل عقارات م جرة، ومشاريع تحت الت وير، بالإضافة إلى أراضي خام، بما في ذلك أراضي اير محددة  
تضمن هذا ي  الاستخدام أو خاضعة لإجراءات تننيمية، ف ن هذا التصنيس يت لب تقييماً مستمراً واستخدام حكم م ني جوهر .

يير في نية الاستخدام أو النروس التشغيلية إلى  التقييم الننر في كيفية تحقي  المنافع الاقتصادية من العقار، وقد ي د  أ  تغ
   إعادة تصنيس العقار، مما يترتب علي  اختلاس في أسس القياس والمعالجة المحاسبية.

 المجموعة كمؤجر –تصنيف عقود الإيجار 

تقوم الإدارة بتقييم شرو  وأحكام عقود الإيجار المتعلقة بالعقارات الم جرة لتحديد ما إذا كانت تحتفن بشكل جوهر  بكافة 
ويت لب هذا التقييم الأخذ في الاعتبار مجموعة من العوامل، بما في ذلك مدة عقد  .  المخا ر والمنافع المرتب ة بملكية الأصل

الإيجار مقارنةً بالعمر الاقتصاد  ل صل، والقيمة الحالية للدفعات الإيجارية مقارنةً بالقيمة العادلة ل صل، بالإضافة إلى  
وبناءً على هذا التقييم، يتم تصنيس ع.  ر والمنافوجود أ  خيارات شراء أو شرو  تعاقدية أخرى قد ت  ر على نقل المخا 

عقود الإيجار كعقود إيجار تشغيلية أو تمويلية، وي  ر هذا التصنيس على توقيت و بيعة الاعتراس بالإيرادات المرتب ة ب ذه 
قد ي د  إلى اختلاس وقد يت  ر هذا الحكم ب   تغييرات في شرو  العقود أو في النروس الاقتصادية ذات العلاقة، مما  د.  العقو

 في التصنيس في الفترات المالية اللاحقة. 

 تحديد مدة عقود الإيجار 

التي  الفترات  إلي ا  القابلة للإلغاء مضافاً  الفترة اير  عند تحديد مدة عقود الإيجار، والتي تم ل  م ماً  تمارس الإدارة حكماً 
تشمل ا خيارات التمديد التي تكون المجموعة متيقنة بشكل معقول من ممارست ا، أو مستبعداً من ا الفترات التي تشمل ا خيارات 

ويت لب هذا التقييم الأخذ في الاعتبار جميع العوامل  ا.  موعة متيقنة بشكل معقول من عدم ممارست الإن اء التي تكون المج
الاقتصادية والتشغيلية ذات العلاقة التي قد تخل  حافزاً لممارسة خيارات التمديد أو الإن اء، بما في ذلك أهمية الأصل المست جر  

كما تقوم الإدارة ل.  تبدال الأصل، وأ  تحسينات جوهرية تم إدخال ا على الأصللعمليات التشغيلية، وتكاليس إن اء العقد أو اس
ب عادة تقييم مدة عقود الإيجار عند حدوث أحداث جوهرية أو تغيرات في النروس التي تقع ضمن سي رت ا وت  ر على 

وقد ت د  أ  تغييرات في هذه الافتراضات إلى تعديل مدة الإيجار، وما ات.  قدرت ا على ممارسة أو عدم ممارسة هذه الخيار
 يترتب علي ا من ت  ير على التزامات عقود الإيجار وحقوق استخدام الأصول في الفترات المالية اللاحقة. 

 استيفاء التزامات الأداء 

تقوم الإدارة بتقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا يتم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت أو في وقت محدد،  
وذلك لتحديد ال ريقة المناسبة لإ بات الإيراد وفقاً لشرو  العقود والأحكام الننامية ذات العلاقة. ويتم إ بات الإيراد على مدى  

العميل المنافع بشكل متزامن مع أداء المجموعة، أو عندما تنشئ أو تعزز المجموعة أصلاً يسي ر علي   زمني عندما يستلم  
العميل أ ناء إنشائ ، أو عندما لا يكون ل صل استخدام بديل للمجموعة ويكون للمجموعة ح  نافذ في استلام المقابل عن  

فيما يتعل  بعقود بيع العقارات تحت الت وير، ترى ة.  زمنية محددالأداء المنجز. وبخلاس ذلك، يتم إ بات الإيراد في نق ة  
الإدارة أن المعيار المن ب  هو عدم وجود استخدام بديل ل صل ووجود ح  نافذ في استلام المقابل عن الأداء المنجز، وعلي   

والتي قد لا تتزامن   يتم إ بات الإيراد على مدى زمني. ويترتب على ذلك أن الاعتراس بالإيراد يتم بناءً على نسبة الإنجاز،
بالضرورة مع توقيت تحصيل التدفقات النقدية من العملاء، وذلك ننراً ل بيعة عقود الت وير العقار  التي قد تتضمن جداول  
 .سداد تختلس عن نم  تنفيذ الأعمال، الأمر الذ  يعكس الأساس المحاسبي للاعتراس بالإيراد مقابل الأساس النقد  للتحصيل
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 تتمة - الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة   م    6

 تتمة  - أولاً: الأحكام الجوهرية

 تتمة  -ء استيفاء التزامات الأدا

إلى    الإدارةتقوم   السي رة  نقل  أفضل  التي تعكس بشكل  ال ريقة  باستخدام  الأداء  التزامات  استيفاء  التقدم نحو  بقياس مدى 
العميل، وتشمل هذه ال رق  ريقة المدخلات أو  ريقة المخرجات. في الحالات التي ترى في ا الإدارة أن الج ود المبذولة  

استخدام  ر يتم  المنجز،  الأداء  مو وقة  بصورة  الإنجاز  تم ل  نسبة  إلى  استناداً  الإيرادات  إ بات  يتم  حيث  المدخلات،  يقة 
المحسوبة بناءً على التكاليس المتكبدة مقارنةً ب جمالي التكاليس المقدرة للمشرو . وتتضمن تقديرات تكاليس إكمال المشاريع،  

بالالتزامات التعاقدية الأخرى. وفي حالات  من بين بنود أخرى، تكاليس الإنشاء، وأوامر التغيير، والتكاليس اللازمة للوفاء  
م  ريقة المخرجات لقياس التقدم نحو استيفاء التزامات الأداء، وذلك بالاستناد إلى م شرات مباشرة استخديتم اأخرى، قد  

ل داء م ل تقارير الإنجاز أو الش ادات الفنية أو نسب الإنجاز المعتمدة، عندما ترى الإدارة أن هذه ال ريقة تعكس بصورة 
وتعُد تقديرات تكاليس إكمال المشاريع من الأحكام والتقديرات الجوهرية للإدارة، حيث يتم    .مو وقة مستوى الأداء المنجز

مراجعت ا بشكل دور  ومنتنم. وقد ت د  أ  تغييرات في التكاليس المقدرة أو في ن اق الأعمال أو توقيت تنفيذ المشاريع 
 لإيرادات المعترس ب ا، وبالتالي قد يكون ل ا أ ر على نتائل الفترات المالية اللاحقة. إلى تعديل نسبة الإنجاز وا

 ثانياً: التقديرات المحاسبية الهامة

 صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات المتاحة للبيع 

للبيع ضمن النشا  العاد ، وذلك لتقييم مدى قابلية استرداد    تاحةتقوم الإدارة بتقدير صافي القيمة القابلة للتحق  للعقارات الم
القيم الدفترية ل ذه العقارات، حيث تم ل صافي القيمة القابلة للتحق  سعر البيع المقدر في سياق النشا  العاد  ناقصاً تكاليس  

ويستند تحديد سعر البيع المقدر إلى تحليل شامل لنروس السوق الحالية والمتوقعة، بما في ذلك أسعار    .الإكمال وتكاليس البيع
المشرو ، ومستوى ال لب، بالإضافة إلى حالة المشرو  ونسبة  العقار، و بيعة  معاملات حدي ة لعقارات مما لة، وموقع 

إلى دراسات فنية وتقارير تشغيلية محد ة، وتشمل تكاليس الإنشاء، وأوامر  .الإنجاز   كما يتم تقدير تكاليس الإكمال استناداً 
وتستند هذه التقديرات إلى أفضل المعلومات المتاحة في    .التغيير، والتكاليس اير المباشرة اللازمة لإتمام المشاريع وبيع ا 

تاريخ التقرير، بما في ذلك البيانات الداخلية والخارجية، إلا أن ا تن و  على درجة من عدم الت كد، خاصة فيما يتعل  بالتغيرات 
لم يتم تحديد  وبناءً على التقييمات التي أجرت ا الإدارة،    .في أسعار السوق أو زيادة التكاليس الفعلية أو ت خر تنفيذ المشاريع

الموحدة.  م شرات تستدعي إ بات خسائر انخفاض في قيمة العقارات المتاحة للبيع يكون ل ا أ ر جوهر  على القوائم المالية  
فاض في صافي القيمة القابلة للتحق  عن القيم الدفترية، مما قد يستدعي  قد ت د  أ  تغييرات في هذه الافتراضات إلى انخ
   .إ بات خسائر انخفاض في الفترات المالية اللاحقة 

 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

اس والإفصا  عن القيمة العادلة للعقارات الاست مارية باستخدام أساليب تقييم مناسبة تعكس  بيعة هذه الأصول. ويتم يتم قي
تحديد القيمة العادلة بالاستناد إلى تقييمات دورية يتم إعدادها من قبل مقيمين م هلين ذو  خبرة في تقييم الأصول العقارية،  

العق الحالية والمتوقعةمع الأخذ في الاعتبار  بيعة  المستخدمة بشكل   .ارات ومواقع ا واستخدامات ا  التقييم  أساليب  وتعتمد 
رئيسي على من ل الدخل ومن ل السوق، وذلك بحسب  بيعة العقار وتوفر البيانات القابلة للملاحنة. تتضمن الافتراضات  

دلات الرسملة، ومعدلات النمو، والتدفقات النقدية الرئيسية المستخدمة في التقييم، من بين أمور أخرى، معدلات الخصم، ومع
المستقبلية، بالإضافة إلى أفضل استخدام ممكن للعقار في نل نروس السوق. وتستند هذه الافتراضات إلى نروس السوق  

  .ننيمية أو السوقيةفي تاريخ التقييم، وقد تختلس النتائل الفعلية عن هذه التقديرات نتيجة للتغيرات في العوامل الاقتصادية أو الت
ويتم تصنيس االبية القياسات المتعلقة بالقيمة العادلة للعقارات الاست مارية ضمن المستوى ال الث من التسلسل ال رمي للقيمة  
العادلة، ننراً لاعتمادها على مدخلات اير قابلة للملاحنة بدرجة جوهرية. وعلي ، ف ن تحديد القيمة العادلة ين و  على  

وقد ت  ر التغيرات في الافتراضات الرئيسية على القيم العادلة المقدرة في الفترات المالية  درجة عالية من الحكم الم ني،  
وتقوم الإدارة بمراجعة نتائل التقييمات المستقلة ومقارنت ا بالبيانات الداخلية والم شرات السوقية المتاحة، للت كد من    .اللاحقة

وتستند القيم العادلة المفصق عن ا إلى التقييمات المتاحة، والتي تعكس   .معقولية القيم العادلة المعترس ب ا أو المفصق عن ا
نروس السوق السائدة في تاريخ التقييم. وقد تت  ر الفروق بين القيم الدفترية والقيم العادلة ب بيعة الأصول وتاريخ اقتنائ ا، 

  ق.بالإضافة إلى التغيرات في نروس السو
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 للموجودات القابلة للإهلاك العمر الإنتاجي والقيمة المتبقية  

تقوم الإدارة بتقدير الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للموجودات القابلة للإهلاك لغرض احتساب مصروس الاست لاك، وذلك  
بالاستناد إلى الاستخدام المتوقع ل صل، وأنما  الاست لاك، والتقادم الفني أو التكنولوجي، بالإضافة إلى العوامل التشغيلية  

العلاقة التقديرات بشكل دور ، أو عند وجود م شرات تدل على تغير في نم  استخدام   .والبيئية ذات  ويتم مراجعة هذه 
وتستند هذه التقديرات إلى   .الأصل أو أدائ ، م ل التغيرات في الخ   التشغيلية، أو مستويات الاستخدام، أو الت ورات التقنية

لى درجة من عدم الت كد، حيث قد تختلس النتائل الفعلية نتيجة  أفضل المعلومات المتاحة في تاريخ التقرير، إلا أن ا تن و  ع
الاقتصادية  أو  التشغيلية  النروس  في  تعديل   .للتغيرات  إلى  المتبقية  القيم  أو  الإنتاجية  الأعمار  في  أ  تغييرات  ت د   وقد 
   مصاريس الاست لاك في الفترات المالية اللاحقة.

 غير الماليةالموجودات انخفاض قيمة 

يتم تقييم وجود م شرات على انخفاض قيمة الموجودات اير المالية، وعند وجودها يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد، والتي  
تم ل القيمة الأعلى بين القيمة العادلة ناقصاً تكاليس البيع والقيمة قيد الاستخدام، باستخدام نماذج التدفقات النقدية المخصومة،  

تن و  هذه التقديرات و.  تراضات رئيسية م ل معدلات الخصم والتدفقات النقدية المستقبلية ومعدلات النموالتي تعتمد على اف
على درجة من عدم الت كد، حيث قد تختلس النتائل الفعلية نتيجة للتغيرات في النروس الاقتصادية أو التشغيلية أو السوقية.  
 وقد ت د  أ  تغييرات في هذه الافتراضات إلى تعديل القيم القابلة للاسترداد، مما قد ي  ر على نتائل الفترات المالية اللاحقة. 

 تقديرات تكاليف إتمام المشاريع

مشاريع لتحديد نسبة الإنجاز والإيرادات المعترس ب ا، حيث يتم قياس التقدم نحو الوفاء اليتم الاعتماد على تقدير تكاليس إتمام  
بالتزامات الأداء باستخدام  ريقة المدخلات، وذلك بالاستناد إلى نسبة التكاليس المتكبدة إلى إجمالي التكاليس المقدرة لكل 

وتتضمن هذه التقديرات تكاليس الإنشاء، وأوامر التغيير، والتكاليس . بما يعكس نم  الوفاء بالتزامات الأداء، مشرو  أو عقد
الأخرى اللازمة للوفاء بالالتزامات التعاقدية، بما في ذلك التكاليس المباشرة واير المباشرة المرتب ة بتنفيذ المشاريع. كما 

ويتم تحديث هذه التقديرات    .عند تحديد إجمالي التكاليس المقدرة ونسبة الإنجاز  ت خذ الإدارة في الاعتبار أ ر تعديلات العقود
وتعتمد هذه التقديرات على أفضل المعلومات المتاحة في تاريخ   .بشكل دور  بناءً على تقدم الأعمال الفعلي ونروس التنفيذ

كما تقوم الإدارة بتقدير ما إذا كان من   .التقرير، وقد تت  ر بالتغيرات في ن اق الأعمال أو التكاليس الفعلية أو نروس التنفيذ
المتوقع أن تتجاوز التكاليس الإجمالية المقدرة الإيرادات المتوقعة لأ  مشرو  أو عقد، ويعُد هذا التقييم جزءاً من التقديرات 

المالية الفترات  نتائل  على  ت  ر  قد  التي  الإنجاز    .الجوهرية  نسبة  تعديل  إلى  المقدرة  التكاليس  في  تغييرات  أ   ت د   وقد 
 والإيرادات المعترس ب ا في الفترات المالية اللاحقة. 

 تحديد سعر المعاملة

تقوم الإدارة بتحديد سعر المعاملة لكل عقد من عقودها مع العملاء، والذ  يم ل مقدار المقابل المتوقع الحصول علي  مقابل  
نقل السلع أو الخدمات الموعودة. ويت لب ذلك استخدام تقديرات تتعل  بالمقابل المتغير، بما في ذلك الخصومات أو الغرامات 

ويتم تقدير المقابل المتغير باستخدام الأسلوب الذ  يعكس بشكل   .فقاً ل بيعة كل عقد وشرو  أو الحوافز التعاقدية، وذلك و
أفضل المبلغ المتوقع استحقاق ، بما في ذلك  ريقة المبلغ الأك ر احتمالاً، مع الأخذ في الاعتبار الخبرة التاريخية ونروس 

وتعتمد هذه التقديرات على افتراضات تتعل  بتحق  الشرو  التعاقدية ومستوى الأداء،    .العقد والعوامل المستقبلية ذات العلاقة
وقد ت د  أ  تغييرات في هذه التقديرات إلى تعديل الإيرادات   .وقد تت  ر بالتغيرات في نروس التنفيذ أو الاتفاقيات مع العملاء

 المعترس ب ا في الفترات المالية اللاحقة. 
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 خسائر الائتمان المتوقعة

تقوم الإدارة بت بي  نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة المبس  لقياس خسائر الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية، وذلك  
تحديد  ويتم  السداد.  الت خر عن  أيام  الائتمان وعدد  مخا ر  لخصائص  وفقاً  متجانسة  تجميع ا ضمن مجموعات  من خلال 

إلى الخبرة التاريخية لأنما  التع ر، مع تعديل ا، عند الاقتضاء، لتعكس المعلومات المتاحة  معدلات الخسارة المتوقعة بالاستناد  
لمخا ر   الإدارة  تقدير  الذ  يعكس  بالقدر  العلاقة، وذلك  العامة ذات  التقرير، بما في ذلك النروس الاقتصادية  تاريخ  في 

ديون وأنما  السداد التاريخية، ويتم مراجعت ا وتحدي  ا  وتعتمد هذه التقديرات بشكل رئيسي على تحليل أعمار ال  .الائتمان
وجود    عند الاقتضاء  بشكل دور  في ضوء المعلومات المتاحة والتغيرات في سلوك العملاء. كما ت خذ الإدارة في الاعتبار

ضمانات تعاقدية لبعض الأرصدة عند تقييم مخا ر الائتمان وتقدير الخسائر المتوقعة، حيث تساهم هذه الضمانات في الحد  
وتن و  هذه التقديرات على درجة من عدم الت كد، حيث قد تختلس النتائل الفعلية نتيجة    .من التعرض لمخا ر عدم التحصيل

للتغيرات في الجدارة الائتمانية للعملاء أو النروس الاقتصادية، ولا سيما في الق اعات أو العملاء الذين ين رون م شرات 
مخا ر الائتمان. كما قد لا تعكس هذه النماذج بشكل كامل جميع التغيرات المحتملة في مخا ر الائتمان، خاصة  ارتفا  في  

 في حال حدوث تقلبات اقتصادية اير متوقعة، مما قد ي د  إلى تعديل الخسائر الائتمانية المتوقعة في الفترات المالية اللاحقة. 

 المستوى الثالث(  -القيمة العادلة للأدوات المالية )بما في ذلك المدخلات غير القابلة للملاحظة 

ن،  قدر الإمكا  د،عند عدم توفر أسعار سوقية نش ة، يتم تحديد القيمة العادلة ل دوات المالية باستخدام نماذج تقييم مناسبة تعتم
على مدخلات قابلة للملاحنة. وفي الحالات التي تعتمد في ا التقييمات على مدخلات اير قابلة للملاحنة )المستوى ال الث(،  

الإدارة قبل  تقديرات جوهرية من  استخدام  ذلك  النقدية    .يت لب  التدفقات  تحديد  الم ال،  التقديرات، على سبيل  هذه  وتشمل 
المستقبلية المتوقعة، ومعدلات الخصم المناسبة، والافتراضات المتعلقة بالأداء المالي المستقبلي للج ات المست مر في ا، وذلك 

التقرير. كما قد تت لب هذه التقديرات استخدام أحكام م نية لتحديد مدى وفقاً ل بيعة كل است مار والبيانات المتاحة في تاريخ  
وتعتمد هذه التقديرات على أفضل    .ملاءمة نماذج التقييم المستخدمة ومدى تم يل ا للقيمة العادلة في نل نروس السوق الحالية

المعلومات المتاحة في تاريخ التقرير، إلا أن ا تن و  على درجة من عدم الت كد، ننراً لاعتمادها على افتراضات اير قابلة  
وقد ت د  أ  تغييرات في هذه الافتراضات إلى ت  يرات جوهرية على القيم العادلة المقدرة، وبالتالي    .للملاحنة بشكل مباشر

   على نتائل الفترات المالية اللاحقة.

 الزكاة 

يت لب تحديد مخصص الزكاة استخدام أحكام وتقديرات جوهرية من قبل الإدارة، وذلك عند احتساب الوعاء الزكو  والربق  
الخاضع للزكاة وفقاً لأننمة جباية الزكاة الم بقة في المملكة العربية السعودية، والتي تخضع لعدد من التفسيرات والت بيقات  

والجمارك،  ة.  العملي والضريبة  الزكاة  هيئة  عن  الصادرة  والتعليمات  ل ننمة  الإدارة  تفسير  على  التقديرات  هذه  وتعتمد 
المجموعة ومعاملات ا. أنش ة  المتبعة، وذلك في ضوء  بيعة  الممارسات  إلى  للرب     بالإضافة  الن ائي  المبلغ  وقد يختلس 

ائل الفحص الزكو  أو تسوية الاعتراضات، كما  نتيجة لنتالموحدة  الزكو  عن المبالغ المقدرة والمسجلة في القوائم المالية  
ين الإدارة والج ات المختصة، مما قد ي د  إلى تعديل مخصص  ب  في التفسير أو الت بي قد تنش  فروقات نتيجة اختلاس  
 الزكاة في الفترات المالية اللاحقة.

 المخصصات 

تحديد المخصصات استخدام أحكام وتقديرات جوهرية من قبل الإدارة، خاصة فيما يتعل  بتقييم احتمال وجود التزام يت لب  
وتستند هذه التقديرات    .حالي يستدعي تدفقات نقدية خارجة، وتقدير المبلغ وتوقيت التدفقات النقدية اللازمة لتسوية هذا الالتزام

والاستشارات  والآراء  السابقة،  والتجارب  الالتزام،  ذلك  بيعة  في  بما  التقرير،  تاريخ  في  المتاحة  المعلومات  أفضل  إلى 
وتن و  هذه التقديرات على درجة من عدم الت كد، لا سيما في   .وايرها من العوامل ذات العلاقة  ء،عند الاقتضا  ة،القانوني

الحالات التي تتعل  بالتزامات محتملة أو قضايا قانونية أو م البات اير م كدة، حيث قد تختلس النتائل الفعلية عن التقديرات  
وتقوم الإدارة بمراجعة المخصصات بشكل دور  وتحدي  ا عند توفر معلومات جديدة، وقد ي د  أ  تغيير في ة.  المسجل

 ة.التقديرات إلى تعديل المبالغ المعترس ب ا في الفترات المالية اللاحق
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 رسوم الأراضي البيضاء

يت لب تقييم الالتزامات المتعلقة برسوم الأراضي البيضاء استخدام أحكام وتقديرات جوهرية من قبل الإدارة، خاصة فيما  
يتعل  بتحديد ما إذا كانت الأراضي المملوكة للمجموعة تخضع لت بي  الرسوم وفقاً ل ننمة واللوائق ذات العلاقة، وكذلك  

التزام حال إذا كان قد نش   المالية، بما في ذلك تقييم احتمالية نشوء  تقييم ما  إ بات مصروس والتزام في القوائم  ي يستدعي 
وتشمل هذه التقديرات تقييم الحالة الننامية ل راضي، و بيعة استخدامات ا، ومدى خضوع ا    .الالتزام وفقاً لنروس كل حالة

وتعتمد هذه    .تراض أو نزا  مع الج ات المختصةللرسوم، بالإضافة إلى دراسة الحالات التي تكون في ا الرسوم محل اع
التقديرات على تفسير الإدارة ل ننمة والتعليمات ذات العلاقة، وعلى أفضل المعلومات المتاحة في تاريخ التقرير، وقد تت  ر 

وتن و  هذه التقديرات على درجة من   .بالتغيرات في الأننمة أو في تفسيرها أو في نتائل الاعتراضات أو النزاعات القائمة
عدم الت كد، وقد ت د  أ  تغييرات في الافتراضات أو نتائل الإجراءات الننامية إلى تعديل المبالغ المعترس ب ا في الفترات 

 المالية اللاحقة. 

 التزامات منافع محددة للموظفين 

 .تت لب استخدام افتراضات جوهرية من قبل الإدارة  يتم تحديد التزامات المنافع المحددة للمونفين باستخدام تقييمات اكتوارية
المونفين،  دوران  ومعدلات  والمزايا،  الرواتب  في  المستقبلية  والزيادات  الخصم،  معدل  تحديد  الافتراضات  هذه  وتشمل 

وتن و  هذه التقديرات على درجة من    .ومعدلات الوفيات، وذلك بالاستناد إلى أفضل المعلومات المتاحة في تاريخ التقرير
في   للتغيرات  نتيجة  المستخدمة  الافتراضات  عن  الفعلية  النتائل  تختلس  قد  حيث  الأجل،  ل بيعت ا  ويلة  ننراً  الت كد  عدم 

الديموارافية أو  الاقتصادية  الاكتوارية   .النروس  الافتراضات  في  للتغيرات  حساسة  ب بيعت ا  الالتزامات  هذه  أن  كما 
ضات بشكل دور ، وقد ت د  أ  تغييرات في ا إلى ت  يرات على قيمة الالتزام المعترس ويتم مراجعة هذه الافترا  .المستخدمة

 ب  في الفترات المالية اللاحقة. 

 معدل الاقتراض الإضافي لعقود الإيجار 

عقود   التزامات  لتحديد  الإضافي  الاقتراض  معدل  الإدارة  تستخدم  الإيجار،  عقد  في  الضمني  الفائدة  معدل  توفر  عدم  عند 
وننراً ل بيعة بعض عقود الإيجار  ويلة الأجل التي تمتد لفترات   .الإيجار، والذ  يت لب استخدام أحكام وتقديرات جوهرية

زمنية اير معتادة، ف ن تحديد معدل مناسب يت لب استخدام الحكم الم ني، حيث لا تتوفر بيانات سوقية مباشرة لتمويل بمدد 
وبناءً علي ، تقوم الإدارة بالاستناد إلى معلومات سوقية قابلة للملاحنة، بما في ذلك معدلات مرجعية ذات علاقة، مع   .مما لة

وتعتمد   .إجراء التعديلات اللازمة لتعكس مدة العقد، و بيعة الأصول المست جرة، وخصائص التمويل الخاصة بالمجموعة
في   المتاحة  المعلومات  أفضل  على  التقديرات  الافتراضات  حين هذه  ل بيعة  ننراً  الت كد  عدم  من  درجة  على  وتن و    ،

وقد ت د  أ  تغييرات في هذه الافتراضات    .صة فيما يتعل  بمواءمة البيانات السوقية مع عقود ذات مدد  ويلةالمستخدمة، خا
   أو في نروس السوق إلى تعديل التزامات عقود الإيجار في الفترات المالية اللاحقة.
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 القطاعية  المعلومات  -7
 

رار التشغيلي الرئيسي، وذلك لغرض توزيع الموارد لأاراض الإدارة، تم تحديد الق اعات التشغيلية للمجموعة استناداً إلى التقارير الداخلية التي تتم مراجعت ا بانتنام من قبل متخذ الق
 المقدمة، وتتم ل ق اعات ا التشغيلية التي يتم إعداد التقارير بش ن ا فيما يلي:وتقييم الأداء. ويتم تننيم أعمال المجموعة بشكل رئيسي على أساس  بيعة المنتجات والخدمات 

 
  ق ا  ت جير العقارات  أ(
  ق ا  بيع العقارات  ب(
  ق ا  مشاريع البنية التحتية  جر(
  ق ا  المشاريع الإنشائية د(
  ق ا  خدمات إدارة المراف   هر(

 

واتخاذ القرارات المتعلقة بتخصيص الموارد. يتم تسجيل   يتم تقييم أداء الق اعات التشغيلية استناداً إلى إجمالي الربق / )الخسارة(، باعتباره الم شر الذ  تستخدم  الإدارة في تقييم الأداء
والمصاريس التسويقية، بالإضافة إلى أعباء التمويل والإيرادات والمصاريس الأخرى، على  ومتابعة بعض المصروفات التشغيلية العامة، بما في ذلك المصاريس العمومية والإدارية  

ي لكل ق ا . كما لا يتم عرض الموجودات أساس إجمالي ولا يتم تخصيص ا على الق اعات التشغيلية. ويعود ذلك إلى أن تخصيص ا على هذا الأساس لا يعكس بصورة مو وقة الأداء الفعل
ة المرتب ة بترتيبات التمويل، ولا يتم ى مستوى الق اعات التشغيلية، حيث تتم إدارت ا ومتابعت ا وفقاً للسجلات المحاسبية للكيانات القانونية، بما في ذلك العقارات المرهونوالم لوبات عل

لي ا ضمن المركز المالي الإجمالي للمجموعة. تتم ممارسة الأنش ة الجوهرية مراجعت ا أو تقييم أدائ ا على أساس ق اعي من قبل متخذ القرار التشغيلي الرئيسي، وإنما يتم الننر إ
ق اعات التشغيلية، والتي تتواف  مع القوائم للمجموعة داخل المملكة العربية السعودية، وعلي  ف ن المجموعة لا تعرض معلومات جغرافية منفصلة. فيما يلي ملخص المعلومات المالية لل

 :ديسمبر 31للسنة المالية المنت ية في  جموعةالمالية الموحدة للم
 

  العقارات بيع   إيجار العقارات   م 2025
مشاريع بنية  

  مشاريع إنشائية   تحتية
خدمات إدارة  

 المجموع   مرافق
             

 1,880,085   83,306   4,140   781,246   644,520   366,873   الإيرادات 
 ( 1,057,188)  (67,042)  (48,172)  ( 452,895)  ( 338,344)  ( 150,735)  الإيرادات تكلفة 

 822,897   16,264   ( 44,032)  328,351   306,176   216,138   إجمالي الربح / )الخسارة( 
             

 

  العقارات بيع   إيجار العقارات   م 2024
مشاريع بنية  

  مشاريع إنشائية   تحتية
خدمات إدارة  

 المجموع   مرافق
             

 1,987,668   61,749   47,701   974,421   565,802   337,995   الإيرادات 
 ( 1,278,335)  (48,804)  (56,702)  ( 729,771)  ( 297,267)  ( 145,791)  الإيرادات تكلفة 

 709,333   12,945   ( 9,001)  244,650   268,535   192,204   إجمالي الربح / )الخسارة( 
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   ممتلكات ومعدات -8

 
 

 المباني
 الأدوات

 والمعدات
 الأثاث

 والديكور
 أجهزة

 السيارات الحاسب الآلي
 الإجمالي
 م2025

 الإجمالي
 م2024

 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ─────── ─────── 
        التكلفة 

 182,640  183,961  15,735  17,155  35,223  103,220  12,628  م 2025 يناير 1في 

 7,928  21,441  831  1,358  17,032  2,220  - ر      -  إضافات خلال السنة

 ( 6,607) ( 3,767) ( 1,646) ( 697) - ( 1,293) - ( 131) ر      -  استبعادات خلال السنة 
 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ─────── 

 183,961  201,635  14,920  17,816  50,962  105,309  12,628  م2025ديسمبر  31في 
 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ─────── 
        

        الاستهلاك  مجمع 

 152,636  155,359  11,998  13,479  24,205  97,259  8,418  م 2025 يناير 1في 

 7,687  14,212  1,908  1,977  6,864  3,150  313   المحمل خلال السنة 

 ( 4,964) ( 3,484) ( 1,401) ( 697) - ( 1,282) - ( 104) ر      -  استبعادات خلال السنة 

 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ─────── 
 155,359  166,087  12,505  14,759  29,787  100,305  8,731  م2025ديسمبر  31في 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ─────── 
        صافي القيمة الدفترية: 

  35,548  2,415  3,057  21,175  5,004  3,897  م2025ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════  

 28,602   3,737  3,676  11,018  5,961  4,210  م2024ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════  ═══════ 

 
 

ديسمبر   31في  للسنة المالية المنت ية  ألس ل سعود     10,158تم تحميل مصروس الاست لاك على بنود قائمة الربق أو الخسارة الموحدة وفقاً ل بيعة الاستخدام، حيث بلغ المحمل على تكلفة الإيرادات  
 .ألس ل سعود ( 1,768م: 2024ديسمبر  31ألس ل سعود  ) 4,054ألس ل سعود (، بينما بلغ المحمل على المصروفات العمومية والإدارية   5,919م: 2024ديسمبر  31م )2025
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 . تم تحميل كامل مصروس است لاك العقارات الاست مارية على تكلفة الإيرادات، ننراً لارتبا  هذه الأصول بشكل مباشر بتوليد الإيرادات

 

 التجهيزات  المباني  الأراضي  
 والديكورات 

 ة سماليأعمال الرلأا
 تحت التنفيذ 

 الإجمالي 
 م 2025

 الإجمالي 
 م 2024

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
       التكلفة

 6,452,802  6,612,999  504,668  644,531  1,601,672  3,862,128  م 2025  يناير 1في 
 165,006  299,394  297,486  1,819  89  - ر       - إضافات 

 (4,809) ( 44,893) ر       - ر       - ر       - (44,893) المحول إلى العقارات المتاحة للبيع
 ر       - ( 17,467) ر       - ر       - ر       - (17,467) محول إلى شركة زميلة ال

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 6,612,999 6,850,033 802,154 646,350 1,601,761 3,799,768 م2025ديسمبر   31

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
       الاستهلاك 

 1,018,636  1,074,308 م      - 398,027  676,281  م      م 2025  يناير 1في 
 55,672  79,570 م      - 45,457  34,113  م       المحمل للسنة

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 1,074,308 1,153,878 م      - 443,484 710,394 م      م2025ديسمبر   31

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
        صافي القيمة الدفترية: 

  5,696,155 802,154 202,866 891,367 3,799,768 م2025ديسمبر   31
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════  

 5,538,691   504,668  246,504  925,391  3,862,128  م2024ديسمبر  31
 ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ 
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 ةتتم -استثمارية  عقارات - 9

مخصوماً بالتكلفة  وف  نموذج التكلفة، حيث تن ر  العقارات الاست مارية    يتم قياس،  المحاسبية الجوهريةكما هو موضق في السياسات  
تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاست مارية استنادًا إلى تقييمات   .في القيمة، إن وجدتالانخفاض  المتراكم وخسائر  الاست لاك    من ا

أعدها مقيمون مستقلون، وهم مكتب باركود وأولات للتقييم العقار ، وهم مقيمون معتمدون من قبل ال يئة السعودية للمقيمين المعتمدين، 
الاست ما العقارات  تقييم  في  ذات صلة وخبرة حدي ة  العادلة  ولدي م م هلات م نية  القيمة  أن  إلى  التقييمات  المما لة. وتشير هذه  رية 

م  2025ديسمبر    31مليار ل سعود  كما في    15للعقارات الاست مارية تزيد بشكل جوهر  عن قيمت ا الدفترية، حيث تجاوزت  
ست مارية أصولًا بقيمة دفترية تبلغ كما في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة، تتضمن العقارات الا  مليار ل سعود (.  16م:  2024)

كذلك   مليار ل سعود ( مرهونة مقابل القروض والتس يلات الائتمانية الممنوحة للمجموعة.  3.2م: 2024مليار ل سعود  ) 3.3
ديسمبر   31مليون ل سعود  كما في    758تتضمن العقارات الاست مارية مباني قائمة وأعمالًا رأسمالية تحت التنفيذ بقيمة دفترية تبلغ  

مليون ل سعود (، والمقامة على أراضٍ مست جرة من ال يئة العليا لت وير مدينة الرياض بموجب عقود   691م:  2024م )2025
سنة. وترى الإدارة أن هذه الأصول تسُتخدم أو يجر  ت ويرها بغرض توليد إيرادات إيجارية من   99و  28ددها بين  إيجار تتراو  م

 جيرها للغير، أو جعل ا قابلة للت جير في المستقبل، وذلك بما يتماشى مع نموذج أعمال المجموعة. خلال ت 

 

 أراضي غير متاحة للاستخدام  (أ

و الت وير لأسباب مختلفة بعض ا يتعل  بالمنا   التي تقع أاير متاحة حاليا للتصرس    لمجموعةإن بعض ق ع الأراضي المملوكة ل 
في ا تلك الأراضي وبعض ا تحت الدراسة من قبل اللجان المختصة لمعالجت ا. تقوم الإدارة حاليا بالعمل مع الج ات الحكومية المعنية  

الأمر على القيمة القابلة للاسترداد لتلك الأراضي اير   المعالجة هذه الأسباب لإتاحة التصرس في هذه الأراضي. لا يزال ت  ير هذ
م كد ويعتمد على النتائل الن ائية لعمل اللجان والج ات المختصة. لا تتوقع الإدارة أن تتكبد الشركة خسائر متعلقة ب ذا الأمر. بلغت 

مليون ل سعود ( بينما   438م:  2024م. )2025ديسمبر    31مليون ل سعود  كما في    438القيمة الدفترية لتلك الأراضي  
مليار ل سعود ( وذلك وفقا   1.7م:  2024م. )2025ديسمبر    31ل سعود  كما في    مليار  1.6بلغت القيمة العادلة أك ر من  
 أعلاه.  ونالمذكور ونلعملية التقييم التي قام ب ا المقيم

 

 مشروع الوديان   (ب

التي تم تخصيص ا لمشرو  الوديان تقع   المجموعةم، تم إحا ة الإدارة من قبل ج ات حكومية معنية ب ن أراضي  2021خلال عام  
ضمن من قة قيد الدراسة ب دس ت ويرها من قبل تلك الج ات الحكومية، مما قد ي د  إلى تغير جوهر  في الخ ة الرئيسية للمشرو  

القابلة للاسترداد لتلك الأر الأمر اير م كد ويعتمد على إتمام الدراسة من قبل الج ات الحكومية    الا يزال ت  ير هذ  ي.ضاوالقيمة 
الشركة خسائر متعلقة ب ذا الأمر. بلغت القيمة الدفترية والت ورات المستقبلية للمن قة. وفي كل الأحوال، لا تتوقع الإدارة أن تتكبد  

 ( مليار ل سعود   2,9  م:2024) سعود   ل  ارملي  2,9م:  2025ديسمبر    31ذ كما في  والأعمال الرأسمالية قيد التنفي  يضال ر
مليار ل سعود ( وذلك وفقا   8م:  2024م )2025ديسمبر    31  مليار ل سعود  كما في   7بينما بلغت القيمة العادلة أك ر من  

 أعلاه.  ونالمذكور ونلعملية التقييم التي قام ب ا المقيم

 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة  - 10

م، أبرمت المجموعة اتفاقية مع شركة مجموعة البيان القابضة للاست مار في أدوات الدين بالتكلفة الم ف ة. 2016خلال السنة المالية  
مليون ل سعود ، فلم    206 البت المجموعة شركة مجموعة البيان بدفع الالتزامات المالية التي على عاتق ا والتي تزيد عن مبلغ  

م، أقامت المجموعة دعوى في مواج ت ا وصدر حكم ن ائي برد الدعوى. وبناء علي ،  2021لذلك. وخلال السنة المالية  تتجاوب الأخيرة  
م، قامت المجموعة برفع دعوى ضد الضامن للاست مار وصدر حكم ابتدائي برد الدعوى لتقديم ا قبل أوان ا. 2022وخلال السنة المالية  

الح بالاعتراض على  المجموعة  المحكمة وقامت  إلى  الدعوى  وإعادة  الابتدائي  الحكم  بنقض  الاستئناس  كم، وصدر حكم من محكمة 
م، صدر حكم ن ائي من محكمة الاستئناس يلزم الضامن للاست مار بدفع مبلغ وقدره 2024التجارية لننر الدعوى. وخلال السنة المالية  

ديم  لب تنفيذ الحكم لدى محكمة التنفيذ، ولا يزال  لب التنفيذ  مليون ل سعود  لصالق المجموعة. وقامت المجموعة بتق  187.5
ة. قائماً كما في تاريخ إعداد القوائم المالية الموحد
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 في الشركات الزميلة والمشروع المشترك استثمار  - 11

 
 :ديسمبر 31يلي بيان باست مارات المجموعة في الشركات الزميلة والمشرو  المشترك كما في فيما 
 

 م 2024  م 2025  
     

 298,792   297,306   شركة الرياض القابضة 
 رر      61,405   شركة أبراج التلال للت وير العقار 

 13,481   60,416   شركة انفرارود بنية المحدودة

   419,127   312,273 
     

 
 :ديسمبر  31في    خلال السنة المالية المنت يةست مارات في الشركات الزميلة والمشرو  المشترك  الحركة على الا ملخص  يلي  فيما  
 

 م 2024  م 2025  
     

 295,349   312,273   الرصيد في بداية السنة 
 2,975   43,938   است مارات نقدية خلال السنة 

 رر      17,467   محول من العقارات الاست مارية خلال السنة 
 55,614   60,170   الحصة في ربق السنة 

 ( 31,666)  ( 4,722)  الحصة في الخسارة الشاملة الأخرى
 ( 9,999)  ( 9,999)  توزيعات أربا  مستلمة خلال السنة

 312,273   419,127   الرصيد في نهاية السنة
     

 
 ةشركة الرياض القابض

م، وهي شركة ذات مس ولية محدودة مسجلة في مدينة الرياض، 1986السنة المالية  خلال  ت سيس شركة الرياض القابضة  تم  
بلغت حصة   سعود ،  مليار ل  الشركة  مال  رأس  يبلغ  الموحدة،  المالي  المركز  قائمة  تاريخ  في  السعودية.  العربية  المملكة 

صنس الشركة كشركة زميلة ننراً لتمتع  . تُ ٪16.67مليون ل سعود  بما يم ل نسبة ملكية قدرها    166.666المجموعة في   
المجموعة بت  ير جوهر  علي ا، ويتم المحاسبة عن هذا الاست مار باستخدام  ريقة حقوق الملكية في هذه القوائم المالية الموحدة.  

شركة المست مر ترى الإدارة أن هذا الاست مار ذو أهمية استراتيجية ضمن محفنة است مارات المجموعة، في ضوء  بيعة ملكية ال
 :ديسمبر 31في ا والبيئة التشغيلية المرتب ة ب ا. فيما يلي قائمة المركز المالي الملخصة لشركة الرياض القابضة كما في 

 
 م 2024  م 2025  
     

 861,126   528,083   موجودات متداولة
 1,975,527   2,332,400   موجودات اير متداولة

 ( 135,527)  ( 156,103)  م لوبات متداولة
 ( 908,369)  ( 920,537)  م لوبات اير متداولة

 1,792,757   1,783,843   حقوق الملكية
     

 298,792   297,306   %16.67 -حصة المجموعة في حقوق الملكية 
     

 
 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
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 تتمة  -ك في الشركات الزميلة والمشروع المشتر استثمار  - 11

 
 أبراج التلال للتطوير العقاري شركة 
المالية  تم   السنة  ال اني من  النصس  العقار  خلال  للت وير  التلال  أبراج  م، وهي شركة ذات مس ولية  2024ت سيس شركة 

ألس ل سعود ، وتبلغ حصة المجموعة   100محدودة مسجلة في مدينة الرياض، المملكة العربية السعودية، برأس مال قدره  
٪. ولم يكن ل ذا الاست مار أ ر مالي جوهر  على القوائم المالية  25درها  ألس ل سعود ، بما يم ل نسبة ملكية ق  25في   

م. ت دس الشركة إلى ت وير مجمعات تعليمية على أراضٍ مملوكة من قبل  2024ديسمبر    31للسنة المالية المنت ية في  الموحدة  
لتمكين ا من ممارسة نشا  ا. كما قام الشركاء   الشركاء، وقد تم خلال الفترة اللاحقة للت سيس نقل ملكية تلك الأراضي إلى الشركة

م لتمويل أعمال الت وير بالمشرو ، وذلك بما يتناسب مع  2025ديسمبر    31بضخ مساهمات إضافية خلال السنة المنت ية في  
ست مار  نسب ملكيت م. وتصُنس الشركة كشركة زميلة ننراً لتمتع المجموعة بت  ير جوهر  علي ا، ويتم المحاسبة عن هذا الا

أنش ة  مع  بيعة  يتماشى  الاست مار  هذا  أن  الإدارة  وترى  الموحدة.  المالية  القوائم  هذه  في  الملكية  حقوق  باستخدام  ريقة 
المجموعة ويعزز تنو  است مارات ا في الق ا  العقار . فيما يلي قائمة المركز المالي الملخصة لشركة أبراج التلال للت وير 

 :برديسم 31العقار  كما في 
 

 م 2024  م 2025  
     

 رر      32,087   موجودات متداولة
 رر      227,632   موجودات اير متداولة

 رر      ( 14,099)  م لوبات متداولة

 رر      245,620   حقوق الملكية
     

 رر      61,405   % 25 -حصة المجموعة في حقوق الملكية 
     

 
 

 انفرارود بنية المحدودة شركة 
م، وهي شركة ذات مس ولية محدودة  2023بنية المحدودة خلال النصس ال اني من السنة المالية    نفرارودات سيس شركة  تم  

مليون   6الشركة  مال    رأسيبلغ  في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة،  .  مسجلة في مدينة الرياض، المملكة العربية السعودية
٪. ودخلت المجموعة، من خلال  50مليون ل سعود ، بما يم ل نسبة ملكية قدرها    3حصة المجموعة في     بلغتل سعود ،  

البنية التحتية لأحد  اإحدى شركات ا التابعة، في هذا المشرو  المشترك مع شركة   نفرارود للمقاولات المحدودة، لتنفيذ أعمال 
شترك ننراً لوجود سي رة المشاريع الكبرى في مدينة الرياض، المملكة العربية السعودية. ويصُنس هذا الاست مار كمشرو  م

مشتركة بين الأ راس، ويتم المحاسبة عن  باستخدام  ريقة حقوق الملكية في هذه القوائم المالية الموحدة. فيما يلي قائمة المركز 
 :ديسمبر  31نفرارود بنية المحدودة كما في االمالي الملخصة لشركة 

 
 م 2024  م 2025  
     

 259,590   426,564   موجودات متداولة
 45,972   76,696   موجودات اير متداولة

 ( 278,293)  ( 381,650)  م لوبات متداولة
 ( 307)  ( 778)  م لوبات اير متداولة

 26,962   120,832   حقوق الملكية
     

 13,481   60,416   % 50 -حصة المجموعة في حقوق الملكية 
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 ر بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخ محتفظ بها استثمارات في أدوات حقوق ملكية - 12
 

  محتفن ب ا بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر الملكية  الأدوات حقوق  يوضق الجدول التالي است مارات المجموعة في  
 ديسمبر: 31كما في 

 القيمة العادلة   نسبة الملكية  

 م 2024  م 2025  م 2024  م 2025  
      (133,122)  (133,122) 

 117,189   89,818   ٪ 9.48   %9.48   شركة م ور  مدينة المعرفة الاقتصادية 
 173,143   77,201   ٪ 0.76   %0.31   م القرى للتنمية والإعمارأشركة 

 56,401   50,820   ٪ 9.18   %9.18   شركة دار التمليك
 42,078   73,363   ٪ 2.11   %2.11   شركة كنان العالمية للت وير العقار 

 26,461   22,283   ٪ 4.10   %4.10   الشركة العربية المتحدة للزجاج المس ق
 50   39   ٪ 0.001   %0.001   شركة  يبة للاست مار 

       313,524   415,322 
         

 
است مارات المجموعة في أدوات حقوق الملكية المحتفن ب ا بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  على  حركة  الملخص  يلي  فيما  

 :ديسمبر 31الآخر خلال السنة المنت ية في 
 م 2024  م 2025      
      (133,122)  (133,122) 

 366,397   415,322       الرصيد في بداية السنة 
 49,880   31,324       التغير في القيمة العادلة  صافي 
 ( 955)  ( 133,122)      خلال السنةد بعالمست

 415,322   313,524       السنة نهايةالرصيد في 
         

 
تصنيس الاست مار في شركة أم القرى للتنمية والإعمار ضمن الموجودات المتداولة، في ضوء نية الإدارة التخارج من هذا  تم  

التالية لتاريخ قائمة المركز المالي ، وهو ما يتماشى مع عمليات البيع الجزئي التي  الموحدة  الاست مار خلال الا ني عشر ش راً 
تمت خلال السنة، وبما يتواف  مع استراتيجية إدارة الاست مارات المعتمدة لدى المجموعة. وفيما يلي تبويب الاست مارات المحتفن  

 :ي الموحدةب ا بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في قائمة المركز المال
 م 2024  م 2025      
      (133,122)  (133,122) 

 ر        77,201       موجودات متداولة
 415,322   236,323       موجودات اير متداولة

       313,524   415,322 
         

 
المحتفن ب ا بالقيمة العادلة من خلال  ملكية  الفي أدوات حقوق  المجموعة  يلي بيان بتوزيعات الأربا  المستلمة من است مارات  فيما  

 ر:ديسمب 31الدخل الشامل الآخر خلال السنة المالية المنت ية في 
 م 2024  م 2025      
         

 2,203   م            شركة دار التمليك
 1,642   1,769       شركة كنان العالمية للت وير العقار 

 ر        696       الشركة العربية المتحدة للزجاج المس ق
 1   1       شركة  يبة للاست مار 

       2,466   3,846 
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 موجودات حق الاستخدام  - 13

 
أبرمت المجموعة عدة عقود إيجار، تتعل  بشكل رئيسي ب راضٍ في الحي الدبلوماسي بمدينة الرياض، المملكة العربية السعودية،  

تشمل عقود الإيجار الأخرى على مستوى المجموعة ترتيبات إيجار ذات مدد أقصر، لا  كما    سنة.  99و  28وتتراو  مددها بين  
الغالب خمس سنوات في  للمجموعةهذه    تستخدم  .تتجاوز  التشغيلية  الأنش ة  في  المست جرة  الدفترية    .الأصول  القيمة  يلي  فيما 

 ر:ديسمب  31ستخدام والتغيرات علي ا خلال السنة المالية المنت ية في الاح  موجودات ل
 م 2024  م 2025  
     

 136,855   210,708   الرصيد في بداية السنة 
 76,591   3,162   إضافات خلال السنة 

 ( 2,738)  ( 8,986)  مصروس الاست لاك المحمل خلال السنة 

 210,708   204,884   الرصيد في نهاية السنة
     

 
توزيع مصروس است لاك موجودات ح  الاستخدام المُعترس ب  ضمن قائمة الربق أو الخسارة الموحدة   التالي يوضق الجدول  

 ر:ديسمب 31للسنة المالية المنت ية في 
 م 2024  م 2025  
     

 1,400   6,336   تكلفة الإيرادات
 1,338   2,650   مصروفات عمومية وإدارية 

   8,986   2,738 
     

 
 

 عقارات متاحة للبيع   - 14

 
تم ل العقارات المتاحة للبيع أراضي ووحدات عقارية تحت الت وير أو جاهزة للبيع ضمن النشا  الاعتياد  للمجموعة، ويتم 

بشكل عام، لا ترى الإدارة وجود  و  قياس ا بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحق  أي ما أقل، وفقًا للسياسات المحاسبية المعتمدة.
،  المالي الموحدة قائمة المركز  م شرات جوهرية على انخفاض قيمة العقارات المتاحة للبيع إلى ما دون قيم ا الدفترية كما في تاريخ  

وذلك في ضوء التحليلات والتقييمات المتاحة. وقد تن ر في بعض الحالات المحدودة فروقات بين التكلفة وصافي القيمة القابلة  
إعداد القوائم المالية  خلال    للتحق  لبعض العقارات، إلا أن الإدارة ترى أن أ رها اير جوهر  على القوائم المالية الموحدة ككل.

ب عادة عرض بند العقارات تحت الت وير ليصبق العقارات المتاحة للبيع، وذلك بما    الإدارةالسنة الحالية، قامت  الموحدة ل ذه  
يتم تصنيس   ، دون أن يترتب على ذلك أ  تغيير في أسس القياس أو المعالجة المحاسبية.عقاراتلاأفضل  بيعة هذه  يعكس بشكل  

الاعتبار  بيعة   في  الأخذ  لبيع ا، مع  المتوقع  التوقيت  إلى  استناداً  متداولة  أو اير  متداولة  للبيع كموجودات  المتاحة  العقارات 
وفيما يلي تبويب    المشرو  ومرحلة ت ويره وخ   الإدارة للتخارج، وذلك بما يتماشى مع دورة الأعمال الاعتيادية للمجموعة. 

 ة:  العقارات المتاحة للبيع في قائمة المركز المالي الموحد
 

 م 2024  م 2025  
     

 267,327   243,603   موجودات متداولة
 381,269   386,705   موجودات اير متداولة

   630,308   648,596 
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 تتمة -عقارات متاحة للبيع   - 14

 
 ر:ديسمب 31العقارات المتاحة للبيع كما في فيما يلي بيان ب

 م 2024  م 2025  
     

 17,942   17,942   تكلفة الوحدات الجاهزة للبيع
 ر        572   تكلفة الأراضي المتاحة للبيع

 630,654   611,794   تكلفة الأراضي والأعمال الرأسمالية الخاصة بالعقارات تحت الت وير 

   630,308   648,596 
     

 
 

 ن مصاريف مدفوعة مقدمًا ومدينون آخرو  - 15
 

 م 2024  م 2025  
     

 65,059   29,018   دفعات مقدمة للموردين
 30,841   41,374   ضريبة قيمة مضافة مدينة 

 34,998   16,668   هامش نقد  مقابل خ ابات الضمان
 157,293   169,677   ( 32)إيضا  رقم   - مبالغ مستحقة من ج ات ذات علاقة

 64,152   58,373   أصول العقود
 17,439   9,020   أخرى 

 ( 21,350)  ( 14,936)  مخصص انخفاض في قيمة أرصدة المدينين الآخرين

   309,194   348,432 
     

 
يتم تكوين مخصص مقابل بعض أرصدة المدينين الآخرين عند وجود م شرات على انخفاض قابليت ا للاسترداد، وذلك استنادًا  

فيما يلي   . الموحدة  إعداد القوائم المالية إلى تقييم الإدارة ل بيعة هذه الأرصدة وعمرها، وبما يعكس أفضل تقدير متا  في تاريخ  
 ر:ديسمب 31 خلال السنة المالية المنت ية في نمخصص انخفاض في قيمة أرصدة المدينين الآخريالحركة على ملخص 
 م 2024  م 2025  
     

 16,565   21,350   السنة بداية الرصيد في 
 4,785   م        المكون خلال السنة 

 ر        ( 6,414)  مخصص انتفت الحاجة إلي  وتم عكس  في الإيرادات الأخرى 

 21,350   14,936   الرصيد في نهاية السنة
     

 
 

 ن مدينون تجاريو  - 16
 

 م 2024  م 2025  
     

 664,887   344,313   إجمالي الذمم المدينة التجارية 
 ( 134,203)  ( 144,540)  المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص 

   199,773   530,684 
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 تتمة -ن  مدينون تجاريو  - 16

 
تقوم الإدارة بت بي  نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة المبس  لقياس مخصص خسائر الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية،  
وذلك بالاستناد إلى الخبرة التاريخية لأنما  التع ر وتحليل أعمار الديون، مع تعديل ا، عند الاقتضاء، لتعكس المعلومات المتاحة 

ص  مخصملخص الحركة على  فيما يلي    ، بما في ذلك النروس الاقتصادية ذات العلاقة.إعداد القوائم المالية الموحدةفي تاريخ  
 ر: ديسمب 31 خلال السنة المالية المنت ية في المتوقعة يةخسائر الائتمان ال

 م 2024  م 2025  
     

 125,912   134,203   السنة بداية الرصيد في 
 8,291   13,464   المكون خلال السنة 

 ر        ( 3,127)  ش وبة خلال السنة ديون م

 134,203   144,540   الرصيد في نهاية السنة
     

 
 :ديسمبر 31فيما يلي تحليل أعمار الذمم المدينة التجارية كما في 

  الإجمالي   

1 – 90  

 ً   يوما

91 – 180  

 ً   يوما

181 – 270  

 ً   يوما

271 – 365  

 ً  أكثر من سنة   يوما

 175,069   13,780   24,224   21,587   109,653   344,313  م 2025

             

 109,295   13,281   12,772   22,892   506,647   664,887  م 2024

 
وفي ضوء  بيعة بعض العقود والترتيبات القائمة مع العملاء، لا ترى الإدارة أن جميع الأرصدة المت خرة تعكس بالضرورة 

 ن.ضعفًا في قابلية التحصيل أو ارتفاعًا في مخا ر الائتما

 

 نقد وما في حكمه  - 17

 
 م 2024  م 2025  
     

 796,758   752,604   وفي الصندوقنقد لدى البنوك 
 280,000   800,000   ودائع بنكية قصيرة الأجل 

   1,552,604   1,076,758 
     

 
مليون    595م:  2024مليون ل سعود  )  458  قدرهاتشمل الأرصدة النقدية مبالغ  الموحدة،  المالي  كما في تاريخ قائمة المركز  

، حيث تم إيدا  هذه المبالغ في تحت الت وير بيع العقارات   بموجب ترتيباتل سعود (، وذلك مقابل مبالغ محصلة من العملاء  
المرتب ة ب ا، ويجوز  المشاريع  العلاقة. وتسُتخدم هذه الأرصدة في تمويل  التننيمية ذات  للمت لبات  حسابات بنكية مقيدة وفقاً 
للمجموعة، بعد الحصول على الموافقات اللازمة من الج ات المختصة، سحب أ  فائض عن احتياجات تلك المشاريع. كما يمكن 

 سحب كامل الأرصدة بعد استكمال المشاريع المرتب ة ب ا وفقاً ل ننمة المعمول ب ا. 
تم ل الودائع البنكية قصيرة الأجل ودائع لدى بنوك محلية ذات فترة استحقاق أصلية لا تتجاوز  لا ة أش ر من تاريخ الإيدا ، 
ويمكن تحويل ا بس ولة نقد، كما أن ا تخضع لمخا ر اير جوهرية من التغير في القيمة، وعلي  يتم تصنيف ا ضمن النقد وما في 

ت الاستحقاق التي تزيد عن  لا ة أش ر من تاريخ الإيدا  وتستح  خلال ا ني عشر ش راً من تاريخ  حكم . أما الودائع ذات فترا
 قائمة المركز المالي الموحدة، فيتم عرض ا كبند مستقل ضمن الموجودات المتداولة تحت مسمى ودائع بنكية لأجل.

الودائع البنكية لدى المجموعة تتم وف  منتجات مصرفية معتمدة من اللجان الشرعية لدى البنوك ذات العلاقة، وتحق  عوائد  إن  
ة، في حين لا يترتب على  ماليتحت مسمى إيرادات  ضمن الإيرادات الأخرى  قائمة الربق أو الخسارة الموحدة    فييتم إدراج ا  

 الأرصدة النقدية لدى البنوك أ  عوائد.



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(
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 رأس المال  - 18

 
م:  2024م )2025ديسمبر    31مليون ل سعود  كما في    3,750البالغ قدره    العقارية السعودية  يتكون رأس مال الشركة 

  . ل سعود   10مليون س م( قيمة كل س م    375م:  2024ديسمبر   31(مليون س م    375مليون ل سعود ( من    3,750
المال خلال   المنت ية في  وقد تمت زيادة رأس  المالية  إلى    2,400م من مبلغ  2022  ديسمبر  31السنة  مليون ل سعود  

 مليون ل سعود . 222.7مليون ل سعود ، ونتل عن هذه الزيادة علاوة إصدار بمبلغ  3,750
 
 

 احتياطي نظامي   - 19
 

م،  2025ديسمبر    31مليون ل سعود  كما في    720إن الاحتيا ي الننامي المدرج في القوائم المالية الموحدة، والبالغ رصيده  
ونتيجة للتعديلات التي  رأت على ننام الشركات  ة.  قد تم تكوين  بموجب ننام الشركات الساب  والننام الأساسي الساب  للشرك

يبقى الرصيد القائم من الاحتيا ي الننامي ضمن  والننام الأساسي للشركة، تم إلغاء شر  تجنيب الاحتيا ي الننامي. وعلي ،  
 . حقوق الملكية دون إجراء علي ، وذلك إلى حين اتخاذ قرار بش ن  من قبل الجمعية العامة

 
 

 احتياطي اتفاقي  - 20

 
ديسمبر   31مليون ل سعود  كما في    10.051المدرج في القوائم المالية الموحدة، والبالغ رصيده    تفاقيإن الاحتيا ي الا

ونتيجة للتعديلات التي  رأت على الننام الأساسي للشركة، تم ة. م، قد تم تكوين  بموجب الننام الأساسي الساب  للشرك2025
ضمن حقوق الملكية دون إجراء علي ،  تفاقي  ي. وعلي ، يبقى الرصيد القائم من الاحتيا ي الا تفاقإلغاء شر  تجنيب الاحتيا ي الا 

 وذلك إلى حين اتخاذ قرار بش ن  من قبل الجمعية العامة. 
 
 

 احتياطيات أخرى   - 21

 
يتم عرض حركت ا ضمن قائمة التغيرات في حقوق  والتي الاحتيا يات الأخرى من بنود الدخل الشامل الآخر المتراكمةتتكون 

 ي:الملكية الموحدة. وفي تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة، تشمل ما يل
 م 2024  م 2025  
     

 130,948   79,444   احتيا ي التغيير في القيمة العادلة للاست مارات في الأدوات المالية
 ( 2,471)  ( 5,751)  احتيا ي إعادة قياس التزامات المنافع المحددة للمونفين

   73,693   128,477 
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 حقوق الملكية غير المسيطرة    - 22

 ة: ملخص البيانات المالية للشركات التابعة التي ل ا حقوق ملكية اير مسي ربفيما يلي بيان 

 

  

الشركة العقارية 
 السعودية

  للبنية التحتية

الشركة السعودية  
 الكورية

للصيانة وإدارة 
 جماليلإا  الممتلكات

       

   %40  %40  نسبة حقوق الملكية غير المسيطرة 
       

       م 2025ديسمبر  31
 1,183,771   82,013   1,101,758   إجمالي الموجودات
 ( 414,834)  ( 37,155)  ( 377,679)  إجمالي المطلوبات 

 768,937   44,858   724,079   حقوق الملكية )صافي الموجودات(

 307,575   17,943   289,632   صافي الموجودات العائدة إلى حقوق الملكية غير المسيطرة 
       

       
       م2025ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في 

 334,425   13,377   321,048   صافي ربح السنة
 ( 4,821)  ( 385)  ( 4,436)  الخسارة الشاملة الأخرى 

 329,604   12,992   316,612   إجمالي الدخل الشامل 

 133,770   5,351   128,419   صافي ربح السنة العائد إلى حقوق الملكية غير المسيطرة 
       

 131,842   5,197   126,645   إجمالي الدخل الشامل العائد إلى حقوق الملكية غير المسيطرة 
       

 
 
 

  

الشركة العقارية 
 السعودية
  للبنية التحتية

الشركة السعودية 
 الكورية

للصيانة وإدارة  
 جماليلإا  الممتلكات 

       

   ٪ 40  ٪ 40  نسبة حقوق الملكية اير المسي رة
       

       م 2024ديسمبر  31
 971,648   54,929   916,719   إجمالي الموجودات 
 ( 462,312)  ( 23,061)  ( 439,251)  إجمالي الم لوبات

 509,336   31,868   477,468   حقوق الملكية )صافي الموجودات( 

 203,733   12,746   190,987   صافي الموجودات العائدة إلى حقوق الملكية اير المسي رة
       

       
       م 2024ديسمبر  31السنة المالية المنت ية في 

 227,365   14,122   213,243   صافي ربق السنة 
 ( 3,071)  (67)  ( 3,004)  الخسارة الشاملة الأخرى 

 224,294   14,055   210,239   إجمالي الدخل الشامل 

 90,945   5,648   85,297   صافي ربق السنة العائد إلى حقوق الملكية اير المسي رة
       

 89,717   5,621   84,096   إجمالي الدخل الشامل العائد إلى حقوق الملكية اير المسي رة
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 قرض لأجل   - 23

 
إعادة  تم  م،  2022أحد البنوك المحلية. وفي ش ر يونيو  من  م، حصلت المجموعة على قرض لأجل  2015  السنة الماليةخلال  

مليار ل سعود  على أقسا  نصس سنوية متساوية على مدى    2.068جدولة القرض، بحيث يتم سداد أصل القرض البالغ  
م،  2026ديسمبر ش ر يبدأ سداد الأقسا  في  . ماني سنوات، وذلك بعد فترة سما  مدت ا أربع سنوات من تاريخ إعادة الجدولة

يخضع لمعدل يتواف  القرض مع أحكام اللجنة الشرعية في البنك وم.  2034يونيو    ش ر  على أن يكون سداد القس  الأخير في
علي  متف   إلى هامش ربق  بالإضافة  السايبور  يعتمد على معدل  متغير  برهن    .عمولة  المجموعة  قامت  عقارات ا    بعضوقد 

الكافية لسداد القرض  بقاً لشرو  الاتفاقية تعتقد الإدارة أن لدي ا الرابة والقدرة والملاءة المالية    .كضمان مقابل هذا القرض
تم تصنيس رصيد القرض ضمن الم لوبات المتداولة واير المتداولة وفقاً لجداول السداد المتف  . وخلال المواعيد المتف  علي ا

 علي ا مع البنك المقرض، وذلك على النحو التالي: 
 م 2024  م 2025  
     

 ر        129,279   الم لوبات المتداولة  
 2,068,462   1,939,183   اير المتداولة  الم لوبات

   2,068,462   2,068,462 
     

 
مليون   700م اتفاقية تس يلات بنكية مع أحد البنوك المحلية بقيمة إجمالية تبلغ 2025كما أبرمت المجموعة خلال السنة المالية 

العامل.   المال  القائمة والجديدة ودعم مت لبات رأس  البنكية مع  ل سعود ، وذلك لتمويل مشاريع ا  التس يلات  تتواف  تلك 
لم يتم استخدام هذه التس يلات حتى تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة. وقد قدمت المجموعة   لذلك البنك.أحكام اللجنة الشريعة  

 ضمانات مقابل هذه التس يلات تشمل سندات لأمر ورهناً على بعض عقارات ا.
 
 

 وزارة الماليةقرض   - 24

 
 ر:ديسمب 31 ملخص الحركة على قرض وزارة المالية خلال السنة المالية المنت ية فييما يلي ف

 م 2024  م 2025  
     

 1,058,657   914,889   السنة بداية الرصيد في 
 ( 143,768)  ( 156,838)  المسدد خلال السنة 

 914,889   758,051   الرصيد في نهاية السنة
     

 
لتع دات مالية واير مالية، تتضمن على سبيل الم ال لا الحصر المحافنة على نسب مالية  وزارة المالية  تخضع اتفاقية قرض  

محددة تشمل نسبة الدين إلى حقوق الملكية، ونسبة الموجودات المتداولة إلى الم لوبات المتداولة )نسبة السيولة(، ونسبة تغ ية 
. ولم يترتب على المجموعة أ  إخلال  المجموعةض عقارات  الدين، بالإضافة إلى تقديم ضمانات تشمل رهنًا عقاريًا على بع 

تعتقد الإدارة أن لدي ا الرابة والقدرة والملاءة المالية الكافية لسداد    ب ذه التع دات كما في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.
سداد آخر قس  من  خلال السنة المالية المنت ية في يستح     والذ   القرض  بقاً لشرو  الاتفاقية وخلال المواعيد المتف  علي ا

م. وبناءً علي ، تم تصنيس الجزء المستح  خلال الا ني عشر ش راً التالية ضمن الم لوبات المتداولة، بينما  2029ديسمبر   31
 وذلك على النحو التالي: ، تم تصنيس الجزء المتبقي ضمن الم لوبات اير المتداولة

 م 2024  م 2025  
     

 156,838    169,908   الم لوبات المتداولة  
 758,051   588,143   اير المتداولة  الم لوبات

   758,051   914,889 
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 التزامات عقود إيجار    - 25

 
 ر:ديسمب 31السنة المالية المنت ية في خلال علي ا التغيرات ملخص يجار والإلتزامات عقود لايلي القيمة الحالية فيما 
 م 2024  م 2025  
     

 152,430   240,249   الرصيد في بداية السنة 
 76,591   3,162   إضافات خلال السنة 

 13,364   14,413   ( 37الأعباء المالية المتعلقة بالتزامات عقود الإيجار )إيضا  
 ( 2,136)  ( 4,250)  خلال السنة  المسدد

 240,249   253,574   الرصيد في نهاية السنة
     

 
وترى الإدارة أن   (.13ترتب  التزامات عقود الإيجار بموجودات ح  الاستخدام ذات العلاقة، كما هو موضق في إيضا  رقم )

وفقاً لشرو  الاتفاقيات وخلال المواعيد المتف  علي ا.    التدفقات النقدية المتوقعة للمجموعة كافية للوفاء بالتزامات عقود الإيجار
وتم تصنيس رصيد التزامات عقود الإيجار ضمن الم لوبات المتداولة واير المتداولة وفقاً لجداول السداد التعاقدية، وذلك على  

 ي: النحو التال
 م 2024  م 2025  
     

 13,701   20,150   الم لوبات المتداولة 
 226,548   233,424   الم لوبات اير المتداولة 

   253,574   240,249 
     

 
 

  منافع محددة للموظفينالتزامات   - 26
 

ن اية الخدمة لمونفي ا وفقاً لننام العمل المعمول ب  في المملكة العربية السعودية والسياسة المعتمدة.     ةتقوم المجموعة بمنق مكاف
  .وقد تم تصنيس هذه المكافآت كمنافع محددة، وهي اير ممولة وتستند بشكل رئيسي إلى سنوات الخدمة وتعويضات المونفين
تخضع التزامات المجموعة لعدد من المخا ر، بما في ذلك المخا ر الديموارافية والقانونية والاقتصادية، وترتب  المخا ر  
الاقتصادية بشكل رئيسي بالتغيرات في معدلات الخصم المستخدمة في قياس الالتزامات، بالإضافة إلى الت ورات في الأسواق  

 وفيما يلي ملخص الافتراضات الاكتوارية الأساسية:  .المالية ومستويات الرواتب
 

 م 2024  م 2025  
     

 ٪ 5.25   %4.95   صافي معدل الخصم 
 ٪ 7.00   %5.95   معدل زيادة الرواتب

 سنة  65   سنة  65   سن التقاعد 

  معدلات الوفيات 

جدول الاعمار 
الصادر عن منظمة 

 -الصحة العالمية 
المملكة العربية  

  السعودية

جدول الاعمار  
الصادر عن مننمة 
  -الصحة العالمية 
المملكة العربية  

 السعودية
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 تتمة  -ن منافع محددة للموظفي التزامات   - 26

 
خلال السنة المالية المنت ية في علي ا  التغيرات  ملخص  و  القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة  على الحركة فيما يلي ملخص  

 :ديسمبر 31
 م 2024  م 2025  
     

 31,748   42,250   الرصيد في بداية السنة 
 10,741   13,558   تكلفة الخدمة الحالية 

 1,583   2,347   تكلفة العمولة
 4,037   5,283   خسائر اكتوارية
 ( 5,859)  ( 2,675)  خلال السنة  المنافع المدفوعة

 42,250   60,763   الرصيد في نهاية السنة
     

 
 

   جللأقرض بنكي قصير ا  - 27
 

م، حصلت المجموعة على قرض قصير الأجل من أحد البنوك المحلية بمبلغ  2024ديسمبر  31خلال السنة المالية المنت ية في 
القرض مضمونًا بسند لأمر. وقد تم سداد القرض بالكامل خلال الربع الأول من السنة  هذا  مليون ل سعود ، وكان    100

السنة المالية المنت ية خلال  القرض البنكي قصير الأجل  ملخص الحركة على  يلي  فيما  و  م.2025ديسمبر    31المالية المنت ية في  
 ر:ديسمب 31في 
 م 2024  م 2025  
     

 ر       100,000   الرصيد في بداية السنة 
 100,000   م       خلال السنة المتحصل 
 ر       ( 100,000)  خلال السنة  المسدد

 100,000   م       الرصيد في نهاية السنة
     

 
 

  دائنون تجاريون  - 28
 

 م 2024  م 2025  
     

 96,280   62,721   مبالغ مستحقة لموردين ومقاولين
 92,155   86,875   محتجزات دائنة لمقاولين

   149,596   188,435 
     

 
 

   إيرادات غير مكتسبة  - 29
 

 م 2024  م 2025  
     

 101,668   87,781   الرصيد في بداية السنة 
 324,108   364,283   المبالغ المفوترة خلال السنة 

 ( 337,995)  ( 366,873)  ( 33خلال السنة )إيضا    معترس ب ا إيجاريةإيرادات 

 87,781   85,191   الرصيد في نهاية السنة
     

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
 

  
-47 - 

 خرى أمبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات   - 30

 
 م 2024  م 2025  
     

 129,356   47,958   مصروفات مستحقة الدفع 
 47,976   39,993   مستحقات المونفين 
 42,313   44,231   ت مينات مستردة
 266,383   234,978   التزامات عقود

 8,602   8,580   توزيعات أربا  مستحقة الدفع 
 616   م       ( 32)إيضا  رقم   -ة مبالغ مستحقة إلى ج ات ذات علاق

 30,631   8,880   أخرى 

   384,620   525,877 
     

 
 

   مخصص الزكاة  - 31
 

 ر:ديسمب 31السنة المالية المنت ية في خلال  مخصص الزكاةملخص الحركة على يلي فيما 
 م 2024  م 2025  
     

 85,959   78,355   الرصيد في بداية السنة 
 17,818   61,677   خلال السنة  كونالم

 ( 25,422)  ( 91,249)  خلال السنة  المسدد

 78,355   48,783   الرصيد في نهاية السنة
     

 
 الربوط الزكوية 

  الشركة العقارية السعودية
تقوم الشركة العقارية السعودية باحتساب وتقديم إقرارات ا الزكوية على أساس مجموعة زكوية تضم الشركة والشركات التابعة  

م، أن ت 2025ديسمبر  31المملوكة ل ا بالكامل، وذلك وفقاً ل ننمة والتعليمات ذات العلاقة. وخلال السنة المالية المنت ية في 
الزكو المنت ية في  الشركة تسوية وضع ا  المالية  السنة  الزكاة والضريبة والجمارك )"ال يئة"( حتى  ديسمبر   31  مع هيئة 

السنوات. كما قامت الشركة بتقديم الإقرار  2023 لتلك  الزكوية  الربو   الناتجة عن  المستحقة  الفروقات  م، بما في ذلك سداد 
زكاة المستحقة بموجب ، وحصلت على ش ادة زكاة سارية م، وسددت ال2024ديسمبر    31الزكو  للسنة المالية المنت ية في  

 .م، ولم يصدر بش ن  رب  من قبل ال يئة حتى تاريخ 2026إبريل   30حتى 
 

 الشركة العقارية السعودية للتعمير
المنت ية في   المالية  السنة  السنوات حتى  الدخل اللازمة عن كافة  الزكاة / ضريبة  إقرارات  ديسمبر   31قامت الشركة بتقديم 

م. تقوم الشركة بتقديم 2019ديسمبر    31م لل يئة. أن ت الشركة وضع ا الزكو  مع ال يئة حتى السنة المالية المنت ية في  2021
م لأاراض الإفصا  حيث إن ا أصبحت توفي بالتزامات ا 2022ديسمبر    31إقرار معلومات ابتداء من السنة المالية المنت ية في  

 .الزكوية ضمن الإقرار الموحد للشركة العقارية السعودية
 

 الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية
المنت ية في   المالية  السنة  السنوات حتى  الزكاة عن كافة  م، وسددت المبالغ  2024ديسمبر    31قامت الشركة بتقديم إقرارات 

 .المستحقة بموجب ا، ولم يصدر بش ن ا رب  من قبل ال يئة حتى تاريخ 
 

 الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات
م،  2024ديسمبر    31قامت الشركة بتقديم إقرارات الزكاة وضريبة الدخل عن كافة السنوات حتى السنة المالية المنت ية في  

 وسددت المبالغ المستحقة بموجب ا، ولم يصدر بش ن ا رب  من قبل ال يئة حتى تاريخ .
 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
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 تتمة -مخصص الزكاة   - 31

 تتمة -ة الربوط الزكوي
 شركة الوديان العقارية السعودية

تقوم الشركة بتقديم إقرار بشكل سنو  لأاراض الإفصا ، حيث إن التزامات ا الزكوية مدرجة ضمن الإقرار الموحد للشركة  
 .العقارية السعودية

 
 شركة حدود العقارية للاستثمار 

تقوم الشركة بتقديم إقرار بشكل سنو  لأاراض الإفصا ، حيث إن التزامات ا الزكوية مدرجة ضمن الإقرار الموحد للشركة  
 العقارية السعودية. 

 
 شركة مقر الإبداع لمساحات العمل المشتركة  

المنت ية في   المالية  السنة  الشركة خلال  العقارية  2025ديسمبر    31ت سست  الزكوية للشركة  المجموعة  إلى  انضمت  م، وقد 
 .السعودية لكون ا شركة مملوكة بالكامل ل ا، ولم ينش  عن ا أ  التزام زكو  جوهر  خلال الفترة، ننراً لحدا ة ت سيس ا

 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها   - 32

 
أو التي   ت والمنشآت الخاضعة لسي ر  ، صندوق الاست مارات العامة،تم ل الج ات ذات العلاقة المساهم الرئيسي في المجموعة

. إن كبار مونفي الإدارة هم الأفراد بما في ذلك الشركات المملوكة ل  بشكل مباشر أو اير مباشر  ،ايمارس علي ا ت  يرًا هامً 
السل ة لإدارة أنش ة المجموعة ومونفي ا بشكل مباشر أو اير مباشر.   الذين لدي م السل ة والمس ولية في التخ ي  وممارسة

أن المجموعة  الإدارة تعتبر  مونفي  يم لون كبار  الإدارة  الدولي   أعضاء مجلس  المحاسبة  الإفصاحات    24لأاراض معيار 
 ديسمبر: 31من الج ات ذات العلاقة كما في  ةالمستحق ةرصدالأالتالي يوضق الجدول   المتعلقة بالج ات ذات العلاقة.

 م 2024  م 2025  
     

 8,861   4,704   شركة انفرارود بنية المحدودة
 ر       11,927   شركة البحر الأحمر الدولية 

 136,694   126,446   شركة بوابة الدرعية المحدودة
 4,807   م       شركة ت وير المربع الجديد

 6,931   21,334   شركة مجموعة روشن 
 ر       5,266   الرياض  2030شركة إكسبو 

   169,677   157,293 
     

 
 ديسمبر: 31الج ات ذات العلاقة كما في   إلىالرصيد المستح  بيان بيلي فيما 
 

 م 2024  م 2025  
     

 616   م       شركة البحر الأحمر الدولية 

 616   م       
     

 
فيما يلي ملخص بتعويضات كبار مونفي الإدارة المعترس ب ا ضمن قائمة الربق أو الخسارة الموحدة خلال السنة المالية المنت ية 

 ر:ديسمب 31في 
 م 2024  م 2025  
     

 36,869   43,915   رواتب وبدلات الإدارة التنفيذية
 8,653   8,689   ومكافآت مجلس الإدارة واللجان المنب قة من بدلات حضور 

   52,604   45,522 
     

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
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 تتمة -ا المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدته  - 32
الحكومية   الج ات  من  الإيجار  إيرادات  في  بلغت  المنت ية  المالية  مبلغ  2025ديسمبر    31للسنة  سعود    49م  مليون ل 

 مليون ل سعود (. 47م: 2024)
في    سنة الخلال   المنت ية  العلا    المجموعةم، وقعت  2024  ديسمبر  31المالية  العلا وشركة  لمحافنة  الملكية  ال يئة  مع  عقداً 

م، تم الاتفاق بين  2025ديسمبر  31للت وير لتنفيذ اتفاقية إدارة الت وير لمشرو  سدرة العلا. وخلال السنة المالية المنت ية في 
الشرك استرداد  ذلك  نتل عن  الحالية، وقد  بصيغت   العقد  تنفيذ  في  الاستمرار  عدم  على الأ راس على  لمبالغ سب  صرف ا  ة 

 المشرو ، حيث تم إصدار م البة وسدادها خلال الفترة، وذلك دون أ ر مالي جوهر  على القوائم المالية الموحدة.
م، أبرمت المجموعة، إلى جانب كل ٍ من شركة الرياض القابضة وشركة  2025ديسمبر    31خلال السنة المالية المنت ية في  

الرياض للتعمير، عقدًا لبيع ق عة أرض في مدينة الرياض إلى شركة الصمود ال انية للت وير والاست مار العقار ، حيث بلغ 
وتصُن س هذه المعاملة كمعاملة مع  رس ذ  علاقة، ننرًا   .  ألس ل سعود  1,724نصيب المجموعة من  من البيع مبلغ  
 في الشركة المشترية. ٪35النعيم، حصة بنسبة بن نعيم الأستاذ/ معاذ سعادة لامتلاك أحد أعضاء مجلس الإدارة، 

 
 

 لإيرادات ا  - 33

 
 م 2024  م 2025  
     

 337,995   366,873   (29)إيضا  رقم  - رإيرادات إيجا
 373,876   371,143   إيرادات بيع أراضي 

 191,926   273,377   إيرادات بيع وحدات سكنية 
 974,421   781,246   إيرادات مشاريع بنية تحتية
 47,701   4,140   إيرادات مشاريع إنشائية
 61,749   83,306   إيرادات إدارة المراف 

   1,880,085   1,987,668 
     

 
 

 لإيرادات اتكلفة   - 34

 
 م 2024  م 2025  
     

 136,814   112,228   تكاليس أراضي مباعة 
 160,453   226,116   تكاليس الوحدات المباعة 

 426,302   222,566   عقود من البا ن 
 234,511   202,957   رواتب وأجور ومزايا اخرى

 118,145   102,033   تكاليس مواد 
 5,919   10,158   ممتلكات ومعدات  است لاك
 55,672   79,570   عقارات است مارية  است لاك
 1,400   6,336   موجودات ح  الاستخدام است لاك

 74,752   55,191   ات الاست ماريةمصاريس تشغيل وصيانة العقار
 64,367   40,033   أخرى 

   1,057,188   1,278,335 
     



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
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 مصاريف بيع وتسويق  - 35

 
 م 2024  م 2025  
     

 8,215   6,989   إعلانات وتسوي  
 3,989   5,127   أخرىرواتب وأجور ومزايا 

 277   م       أخرى 

   12,116   12,481 
     

 

 مصاريف عمومية وإدارية   - 36

 
 م 2024  م 2025  
     

 8,291   13,464   الائتمان المتعلقة بالذمم المدينة التجاريةخسائر 
 140,167   145,621   أخرىرواتب وأجور ومزايا 

 8,653   8,689   بدلات حضور ومكافآت مجلس الإدارة واللجان المنب قة من 
 29,363   11,324   أتعاب م نية واستشارية 

 5,279   15,923   مصاريس تقنية المعلومات 
 1,768   4,054   ممتلكات ومعدات  است لاك
 1,338   2,650   موجودات ح  الاستخدام است لاك

 3,445   2,852   إ فاء موجودات اير ملموسة 
 17,528   8,493   أخرى 

   213,070   215,832 
     

 
قائمة الربق أو  المحملة على  وي وشركاه،   ، مكتب السيد العيوللمجموعةراجع الخارجي  الم نية للمتعاب  الأ  قيمة  إجمالي  لغ*ب

ألس ل سعود  مقابل    545من ا مبلغ ألس ل سعود (    678:  م2024) ألس ل سعود    635مبلغ    الخسارة للشركة الأم
ألس ل سعود    90ألس ل سعود ( بينما بلغت أتعاب الخدمات الأخرى مبلغ  545:  م2024) خدمات المراجعة والفحص

 ألس ل سعود (.  133: م2024)
 

 إيرادات أخرى  - 37

 
 م 2024  م 2025  
     

 24,084   39,389   إيرادات مالية 
 1,162   846   مكاسب استبعاد ممتلكات ومعدات

 786   7,263   أخرى 

   47,498   26,032 
     

 

 أعباء مالية  - 38

 
 م 2024  م 2025  
     

 229,322   202,020   المتعلقة بالقروض والتس يلات بنكية
 13,364   14,413   ( 25)إيضا  رقم  -ار المتعلقة بالتزامات عقود الإيج

   216,433   242,686 
     

 
 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
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 السهم يةربح - 39

 

العائد لمساهمي الشركة الأم على المتوس  المرجق لعدد الأس م العادية   السنة  يتم احتساب ربق الس م الأساسي بقسمة صافي ربق 
لعدم وجود أدوات مالية قد ينتل عن ا أ ر    .القائمة خلال السنة لا يختلس ربق الس م الأساسي عن ربق الس م المخفض، ننراً 

الس م التالي صافي ربق    .تخفيفي على ربق  الجدول  الأساسي السنة  يوضق  الس م  احتساب ربق  في  المستخدمة  الأس م  وعدد 
 والمخفض:

 م 2024  م 2025  
     

 215,063,412   295,964,654   صافي ربق السنة العائد لمساهمي الشركة الأم )بالل السعود (
     

     
 375,000,000   375,000,000   المتوس  المرجق لعدد الأس م )س م( 

     

     
 0.57   0.79   الأساسي والمخفض )بالريال السعودي(  -ربح السهم 

     

 

 

 التعهدات والالتزامات المحتملة  - 40

 
 الشركة الأم ن ضما

صالق شركة  م ل، قامت الشركة العقارية السعودية ب صدار ضمان شركة أ م2025ديسمبر    31ة في  المالية المنت ي  خلال السنة
بعقد   يتعل   فيما  للاست مار، وذلك  للمجموع  أعمالالقدية  التابعة  الشركات  وإحدى  للاست مار  القدية  بين شركة  الشركة  مبرم  ة، 

بضمان وفاء الشركة التابعة بالتزامات ا التعاقدية العقارية السعودية  وبموجب هذا الضمان، تلتزم الشركة  .  السعودية للتعمير  ةالعقاري
أ  م البات بموجب هذا الضمان، المجموعة  ، لم تتلَ   تاريخ قائمة المركز المالي الموحدةوكما في    .وفقًا لشرو  العقد المشار إلي 

تن ر أ  م شرات على وجود إخلال جوهر  بالالتزامات التعاقدية ذات العلاقة، كما يتم متابعة هذا الضمان بشكل دور   ولم  
العلاقة ذات  العقد  ت ورات  تاريخ    .في ضوء  في  كما  القائمة  والنروس  للوقائع  الإدارة  تقييم  على  المالي  وبناءً  المركز  قائمة 

تم الإفصا  عن هذا الضمان ضمن الالتزامات    ، لم يتم تحديد وجود التزام حالي يستوجب الاعتراس بمخصص، وعلي الموحدة
   المحتملة دون إ بات أ  مبالغ في القوائم المالية الموحدة.

 
 م للمشروع المشترككفالة غر

إلى جانب الشريك الآخر في المشرو  المشترك، ب صدار    ،للبنية التحتيةالشركة العقارية السعودية    إحدى الشركات التابعة،  قامت
مليون    446كفالة ارم لصالق ج ات تمويل، وذلك فيما يتعل  بتس يلات بنكية ممنوحة للمشرو  المشترك، بقيمة إجمالية تبلغ  

وكما   .تم ل هذه الكفالة التزامًا محتملًا يعتمد تفعيل  على إخلال المشرو  المشترك بالتزامات  تجاه ج ات التمويل  .ل سعود 
، لم يتم تسجيل أ  حالات إخلال أو م البات بموجب هذه الكفالة، كما لم تتلَ  المجموعة  تاريخ قائمة المركز المالي الموحدةفي  

وبناءً على تقييم    .أ  م البات من ج ات التمويل ذات العلاقة. ويتم متابعة التزامات المشرو  المشترك ذات العلاقة بشكل دور 
، لم يتم تحديد وجود التزام حالي يستوجب الاعتراس والتوقعات المستقبلية للمشرو  المشتركالإدارة للوضع المالي والتشغيلي  

 المحتملة دون إ بات أ  مبالغ في القوائم المالية الموحدة.بمخصص، وعلي  تم الإفصا  عن هذه الكفالة ضمن الالتزامات 
 

 من بنوك محليةن صادرة خطابات ضما
مبلغ   الصادرة من البنوك التي تتعامل مع ا المجموعة  م2025ديسمبر    31خ ابات الضمان القائمة كما في  ل  ةجماليالإقيمة  ال  تبلغ

مليون ل سعود (. وقد تم إصدار هذه الخ ابات من قبل بنوك محلية، وتخضع   744م:  2024مليون ل سعود  )  479
مليون    17البنوك مقابل إصدار هذه الخ ابات، بلغ  تلك  تحتفن المجموعة ب امش نقد  مود  لدى    .لشرو  وأحكام تعاقدية محددة

في   استخدام مرتب ة    35م:  2024م )2025ديسمبر    31ل سعود  كما  لقيود  ال امش  هذا  مليون ل سعود (، ويخضع 
، أن ينش  إعداد هذه القوائم المالية الموحدةتتوقع الإدارة، في ضوء المعلومات المتاحة بتاريخ  لا    .بخ ابات الضمان ذات العلاقة

   عن هذه الخ ابات أ  تدفقات نقدية خارجة جوهرية. 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 

 خلاف ذلك(  ما لم يرد)كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية 
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 تتمة  -ة  التعهدات والالتزامات المحتمل - 40

 
 مطالبات رسوم الأراضي البيضاء
م، بلغت م البات رسوم الأراضي البيضاء التي تسلمت ا المجموعة من وزارة  2025ديسمبر    31خلال السنة المالية المنت ية في  

وبالاستناد إلى رأ  المستشار   .مليون ل سعود (  17م:  2024مليون ل سعود  )  6الش ون البلدية والقروية والإسكان مبلغ  
القانوني، ترى الإدارة أن احتمالية تكبد التزامات إضافية في هذا الش ن منخفضة، وعلي  لا ترى الإدارة ضرورة للاعتراس  

كما تجدر الإشارة إلى صدور فواتير إضافية خلال الفترة اللاحقة لتاريخ القوائم المالية،    .بمخصصات إضافية في هذه المرحلة
 .والتي تخضع حالياً للدراسة والتقييم من قبل الإدارة، كما هو مبين في إيضا  الأحداث اللاحقة

 
 القضايا القانونية 

ولا تتوقع الإدارة، بناءً  هناك بعض القضايا المرفوعة ضد المجموعة ضمن دورة الأعمال العادية ويتم الترافع بش ن ا حالياً،  
 .على تقييم ا الحالي ووفقًا للمعلومات المتاحة، أن يترتب علي ا أ ر جوهر  على القوائم المالية الموحدة

 
 

 قياس القيمة العادلة  - 41
المحتفن   في أدوات حقوق الملكية المدرجةالمجموعة  ست مارات  لايوضق الجدول التالي التسلسل ال رمي لقياس القيمة العادلة  

 :تاريخ قائمة المركز المالي الموحدةكما في بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ب ا 
 
 المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول  القيمة العادلة  
         

         
 124,183   89,818   99,523   313,524   م2025ديسمبر  31كما في 

         

         
 271,622   117,189   26,511   415,322   م2024ديسمبر  31كما في 

         

 
يتم تحديد القيمة العادلة ل دوات المالية وفقاً للتسلسل ال رمي للقيمة العادلة، والذ  يعتمد على مدخلات القياس المستخدمة. حيث  
قابلة   إلى مدخلات  ال اني  المستوى  قياسات  بينما تستند  أسعار مدرجة في أسواق نش ة،  المستوى الأول على  قياسات  تعتمد 

ير مباشر، في حين تعتمد قياسات المستوى ال الث على مدخلات اير قابلة للملاحنة ويتم تحديدها  للملاحنة بشكل مباشر أو ا
تم تصنيس است مارات المجموعة في أدوات حقوق الملكية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  ة.  باستخدام أساليب تقييم مناسب

أما بالنسبة لباقي الأدوات المالية، ف ن القيم الدفترية للنقد وما في حكم ،  ه.  الشامل الآخر ضمن مستويات التسلسل ال رمي أعلا
والمدينين التجاريين، والدائنين التجاريين، والم لوبات المتداولة الأخرى تقارب قيم ا العادلة، وذلك ننراً لقصر آجال استحقاق ا. 

لكون ا تحمل معدلات عمولات تعكس الأسعار السائدة في السوق  كما تقارب القيمة الدفترية للقروض لأجل قيمت ا العادلة، ننراً  
وفيما يتعل  بالتزامات عقود الإيجار، ف ن القيمة العادلة ل ا تقارب قيمت ا الدفترية كما في تاريخ قائمة المركز    .للتمويلات المما لة

ويل السائدة في السوق عند تاريخ بدء العقد،  المالي الموحدة، وذلك ننراً لكون ا مقاسة باستخدام معدل خصم يعكس أسعار التم
 .ولا ترى الإدارة وجود فروقات جوهرية بين القيمة الدفترية والقيمة العادلة ل ذه الالتزامات
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تنش  المخا ر المالية للمجموعة من استخدام الأدوات المالية في أنش ت ا التشغيلية والتمويلية، والتي تت  ر بتنو  ق اعات أعمال ا  

التي تعتمد، جزئياً، على دورات ت وير وبيع الأصول   أعمال ا  التشغيلية، وب بيعة نماذج  الق اعات  إيضا   كما هو مبين في 

وتشمل الأدوات المالية بشكل رئيسي الذمم المدينة التجارية، والنقد وما في حكم ، والقروض ت المرتب ة ب ا.  العقارية وتقديم الخدما

الملكية حقوق  أدوات  في  الاست مارات  إلى  بالإضافة  الإيجار،  عقود  والتزامات  التجارية،  الدائنة  والذمم  البنكية،    . والتس يلات 

تتعرض المجموعة لمخا ر مالية متنوعة تشمل مخا ر أسعار العمولات، ومخا ر الائتمان، ومخا ر السيولة، بالإضافة إلى  

مخا ر أسعار الأس م. وتتم إدارة هذه المخا ر ضمن إ ار معتمد يتضمن سياسات وإجراءات محددة يتم مراجعت ا بشكل دور ،  

   لى الأداء المالي للمجموعة، مع مراعاة  بيعة تدفقات ا النقدية وهيكل تمويل ا.ب دس الحد من الآ ار السلبية المحتملة ع

 

 مخاطر أسعار العمولات

القروض   العمولات بشكل رئيسي في  المجموعة لمخا ر أسعار  البنكية  يتم ل تعرض  الفائدةذات  والتس يلات  المتغيرة   أسعار 

 .، مما يعرض التدفقات النقدية المستقبلية للتقلب نتيجة التغيرات في أسعار العمولات السائدة في السوقالمرتب ة بمعدل السايبور

تقوم الإدارة ب دارة هذا التعرض من خلال المراقبة المستمرة لحركة أسعار العمولات وتقييم أ رها على التدفقات النقدية المستقبلية، 

وبافتراض  بات جميع المتغيرات الأخرى، ف ن زيادة /    .في ضوء هيكل تمويل المجموعة وجداول السداد المرتب ة بالقروض

الأعباء المالية  كما في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة كان سي د  إلى زيادة / انخفاض  ٪1انخفاض معدل العمولات بمقدار 

مليون ل   31م:  2024م )2025ديسمبر  31نت ية في للسنة المالية الممليون ل سعود   28للمجموعة بمبلغ يقارب  السنوية

 . قائمة المركز المالي الموحدةسعود (، وذلك على أساس القروض ذات العمولات المتغيرة القائمة في تاريخ 

 

 لات الأجنبيةمخاطر أسعار العم

ال  تنش  مخا ر قيمة  العملات، والتي قد ت  ر على  أسعار صرس  التغيرات في  نتيجة   م لوباتوال  موجوداتالعملات الأجنبية 

تتم معنم معاملات المجموعة بالل السعود ، كما أن تعرض ا للعملات الأجنبية محدود   والتدفقات النقدية المستقبلية للمجموعة.

المقومة بالدولار الأمريكي.   التعاملات  الدولار    وننراً لاستقرار سعر صرس اللويتركز بشكل رئيسي في  السعود  مقابل 

 الأمريكي، لا ترى الإدارة أن تقلبات أسعار الصرس تشكل مخا ر جوهرية على القوائم المالية الموحدة.

 

 الأسهممخاطر أسعار 

تتعرض المجموعة لمخا ر أسعار الأس م المتعلقة باست مارات ا في أدوات حقوق الملكية المدرجة، والتي يتم قياس ا بالقيمة العادلة  

الاقتصادية  والعوامل  السوق  أسعار  في  بالتغيرات  الاست مارات  ل ذه  العادلة  القيمة  تت  ر  وقد  الآخر.  الشامل  الدخل  من خلال 

الأدوات    .المرتب ة ب ا أسعار هذه  التقلبات في  ت  ير  أداء هذه الاست مارات بصورة دورية، ولا ترى أن  الإدارة بمراقبة  تقوم 

 جوهرياً على القوائم المالية الموحدة.

 

 مخاطر الائتمان

تنش  مخا ر الائتمان من احتمال إخفاق الأ راس المقابلة في الوفاء بالتزامات ا التعاقدية، مما قد ي د  إلى تكبد خسائر مالية، 

تقوم المجموعة ب دارة    وتتركز هذه المخا ر بشكل رئيسي في الذمم المدينة التجارية والأرصدة لدى البنوك والم سسات المالية.

الجدارة الائتمانية    مخا ر المدينة بشكل دور ، وتقييم  الذمم  للعملاء، ومتابعة أرصدة  ائتمانية  الائتمان من خلال وضع حدود 

ل  راس المقابلة. كما ت خذ الإدارة في الاعتبار  بيعة العقود المرتب ة بمشاريع المجموعة، بما في ذلك آجال التحصيل المرتب ة 

 ند تقييم مستوى المخا ر وتحديد المخصصات اللازمة. بدورات الت وير والتنفيذ، ع
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 السيولة مخاطر 

السيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزامات ا عند استحقاق ا نتيجة عدم التواف  في توقيت التدفقات النقدية    تتم ل مخا ر

تقوم المجموعة ب دارة مخا ر السيولة من خلال التخ ي  النقد  المستمر ومراقبة التدفقات النقدية المتوقعة،   الداخلة والخارجة.

بالإضافة إلى الالتزامات التعاقدية    مع الأخذ في الاعتبار  بيعة التدفقات النقدية المرتب ة بمشاريع الت وير والاست مار العقار ،

   الاحتفان بمستويات مناسبة من النقد وما في حكم ، وتوفر تس يلات ائتمانية لدعم احتياجات ا التمويلية عند الحاجة.و الأخرى

 

المالية للمجموعة وفترات السداد المتف  علي ا. تم إعداد الجدول على    للم لوباتتواريخ الاستحقاق التعاقدية    التالي يبين الجدول  

 استحقاق تعاقد :ووفقا لأقرب تاريخ  للمجموعة ات الماليةللم لوبأساس التدفقات النقدية 

 

 م2025ديسمبر  31كما في 
 

 الإجمالي
 

 خلال سنة
 أكثر من سنة  

 سنوات  5أقل من 
 

 سنوات  5أكثر من 
         

 مم         مم         149,596   149,596   دائنون تجاريون 
 192,822    40,602   20,150   253,574   التزامات عقود إيجار 

 904,952   1,622,374   299,187   2,826,513   قروض وتسهيلات بنكية

   3,229,683   468,933   1,662,976   1,097,774 
         

 
 

 م 2024ديسمبر  31كما في 
 

 الإجمالي
 

 خلال سنة 
 أك ر من سنة 

 سنوات 5أقل من  
 

 سنوات 5أك ر من 
         

 رر          رر          188,435   188,435   دائنون تجاريون
 184,719   41,829   13,701   240,249   التزامات عقود إيجار 

 1,163,510   1,663,003   256,838   3,083,351   قروض وتس يلات بنكية

   3,512,035   458,974   1,704,832   1,348,229 
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وحتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الموحدة، وذلك  الموحدة  قامت الإدارة بتقييم الأحداث اللاحقة منذ تاريخ قائمة المركز المالي  
وبناءً على هذا التقييم، لا ترى   ذات العلاقة.   المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعوديةوفقًا لمت لبات  

 : التاليةالإدارة وجود أحداث لاحقة تستدعي إجراء تعديلات على القوائم المالية الموحدة، باست ناء الإفصاحات 
اللجنة بتوقيع اتفاقية تس يلات ائتمانية متوافقة مع أحكام    ة،التحتي  بنيةالعقارية السعودية للشركة  ال،  ةقامت إحدى الشركات التابع -

مليون ل سعود ، ولمدة سنة واحدة قابلة للتجديد، وذلك ب دس دعم العمليات التشغيلية   550مصرس الإنماء بقيمة    في الشريعة  
 .وتمويل المشاريع المستقبلية

( 20عقد ت جير لمجمع "الريس" السكني الكائن في الحي الدبلوماسي بمدينة الرياض لمدة )  العقارية السعودية  أبرمت الشركة -
الأ ر المالي   ينعكسمليون ل سعود  )اير شاملة ضريبة القيمة المضافة(، ومن المتوقع أن    1,199سنة، بقيمة إجمالية تبلغ  

 .ل ذا العقد في الفترات المالية المستقبلية
لل - المملوكة  الأراضي  بعض  على  البيضاء  الأراضي  فواتير رسوم  يقارب  مجموعصدرت  بمبلغ  مليون ل سعود .   62ة 

 بيعة مع الأخذ في الاعتبار  وتخضع هذه الفواتير للدراسة والتقييم من قبل الإدارة في ضوء الأننمة واللوائق ذات العلاقة،  
لمت لبات    الأراضي محل الرسوم ووضع ا الحالي. بتقييم المعالجة المحاسبية المناسبة ل ذه الفواتير وفقاً  وتقوم الإدارة حالياً 

تحديد ما إذا كانت تم ل التزاماً قائماً أو التزاماً   يشمل  امالمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وب
بناءً على التقييم الأولي والمعلومات المتاحة حتى تاريخ ، لا ترى الإدارة و  محتملاً أو لا تستدعي الاعتراس في هذه المرحلة.

هذه    وذلك لكون  م2025ديسمبر    31للسنة المالية المنت ية في    وجود أ ر يستدعي إجراء تعديل على القوائم المالية الموحدة
لمعايير لفي الفترات المالية اللاحقة وفقاً    د،إن وج  ي،أ ر محاسبيتم عكس أ   سوس  علي ،  و  .تعل  بالفترة المالية اللاحقةالفواتير ت

 . الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات العلاقة
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 تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة للسنة المالية السابقة لتتماشى مع عرض أرقام السنة الحالية. 
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بتاريخ   الإدارة  مجلس  قبل  من  إصدارها  على  والموافقة  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  اعتماد  )المواف  1447  شوال  11تم    هر 

 . (م2026س مار 30 

 

 




